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(REVIDERT) FORESP@RSEL OM OPPSTARTSM@TE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN MED
PLANINITIATIV - MJOEN-FELTET | ROMSDALVEIEN, GNR/BNR. 35/56, 35/44, 34/251 OG 35/34

Tiltakshaverne Svein Mjgen, Roy Saetermo, Ola Haldorsen og Ivar Seetermo @nsker & utvikle sine
eiendommer med inntil 15 nye eneboligtomter gjennom detaljregulering etter pbl § 12-3.

Haldde arkitekter ber pd vegne av tiltakshaver om & fa avholde et planoppstartsmgte med Alta kommune
v/ASU. Mgtet gnskes avholdt sa snart som mulig.

Her folger planinitiativ for tiltaket iht. Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter
plan- og bygningsloven § 1:

a) Formadlet med planarbeidet, samt kort om bakgrunnen for prosjektet
Intensjonen med prosjektet er a tilrettelegge for fradeling av inntil 15 nye eneboligtomter av
storrelse mellom 700 og 1000 m? fordelt pa tre byggeomrader. De aktuelle eiendommene er
bergrt av gjennomferingssone «krav om felles planlegging» i Kommuneplanens arealdel for Alta,
noe som utlgser krav om utarbeidelse av en samlet detaljplan for omradet. Feltet er i
Kommuneplanens arealdel gitt navnet Mjgen B406.

b) Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet
Planomradet ligger i Tverrelvdalen, nord for fylkesvei 7994 Romsdalveien. Planens avgrensning vil i
utgangspunktet falge formalsgrensen for boligformal avsatt i Kommuneplanens arealdel.
Planomradet er ikke bebygget i dag, men har omkringliggende bebyggelse pa flere sider. Deler av
omradet er tett vegetert, og Saeterelva deler planomradet i to. Planen virker & kun pavirke de
naermest tilliggende eiendommene direkte, indirekte har tiltaket potensiale til 3 bidra med okt
tilflytting til Tverrelvdalen.

c) Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak
Det er pa ndveerende tidspunkt laget en overordnet konseptlasning for utbyggingen. Intensjonen
er & plassere 9 tomter i et «tun» nordast for Saeterelva med samlet avkjgrsel ut pd Romsdalveien,
3-4 tomter i rekke pa sgrsiden av Romsdalveien og 1-2 tomter pa i nord pa gnr/bnr. 35/34. Ser i
omradet tenkes 1 tomt plassert naboeiendom til eiendom gnr/bnr. 34/380 med utkjering til
fylkesveien via eksisterende avkjgrsel. Det foreslas tomter med starrelse opp mot 1000 m? for &
oppna mest mulig romslighet mellom boligene. Tenkt bebyggelse er eneboliger. Sentralt i det
tenkte tunet foreslas plassert en felles lekeplass. Avkjarselen til tunet foreslas plassert cirka 80
meter fra broa som gar over Saeterelva, dette vurderes som mest trafikksikkert. Byggegrensen til
fylkesveien foreslas plassert 15 meter fra senterlinje fylkesvei forbi planomradet. Dette samsvarer
med plasseringen av bebyggelsen pa motsatt side av vegen. Hovedregelen er normalt 50 meter
byggegrense mot fylkesvei, men en slik byggegrense vil legge beslag pa halvparten av det mest
egnede byggeomradet.
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Figur 1 — Forslag til fordeling av tomter i omrédet

Figur 2 — Farste konseptskisse for plassering av tomter
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d)

Utbyggingsvolum og byggehgyder

Man ser for seg eneboliger med manehgyde inntil 9 meter, fortrinnsvis med saltak. Dette gir rom
for etablering av bade 1-, 1,5 og 2-etasjes boliger. Utnyttelsesgraden for omradet tenkes

maks. %-BYA 30, som vil dpne for eneboliger med grunnflate opp til 250 m? pluss garasje pa 50 m?
for de sterste tomtene. Den foreslatte plasseringen av boliger rundt et tun vil gjgre at boligene
skygger minst mulig for hverandre.

Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Prosjektet er plassert mellom eksisterende bebyggelse. Det ma fjernes noe vegetasjon for & gi
plass til nye boligtomter og feltintern veg. Utbygging av tomta vil dermed medfare en viss
pavirkning pa naturforholdene lokalt. Boligomradet ligger i et omrade med god tilgang pa
friluftsliv og rekreasjon i naturen, blant annet ligger skilgype bare noen fa hundre meter unna. For
beboerne vil dette vaere positivt i et folkehelseperspektiv.

Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser

Omradet ligger i en lavtliggende del av landskapet, og fjernvirkningen av de nye boligene
forventes & vaere liten. Omradet vil etter gjennomfert tiltak brukes i sterre grad enn tidligere, men
ut over gkt utnyttelsesgrad vurderes tiltaket a ikke ha betydelig negativ pavirkning pa landskapet.
Baerekraftige bartraer som ikke kommer i konflikt med utbyggingen tenkes bevart.

Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer

Hele planomradet er dag bergrt av Kommuneplanens arealdel med overordnet formal
Boligbebyggelse og Krav om felles planlegging. Rundt planomradet er arealet avsatt til LNRF-
formal, og omradet ligger innenfor skravur for kjerneomrade landbruk. Det er ingen tilstetende
reguleringsplaner.

Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Utbyggingen vil ha noe pavirkning pa de naermest tilliggende naboer og antas a bidra til en
okning av trafikken i krysset fv. 7992/7994 Sgnvismoen. Romsdalsveien er mye benyttet allerede,
som én av to forbindelser til hytteomradet Bollo. Omradet er ellers iht. overordnet formal, og
relasjonen til omkringliggende LNRF-formal anses som avklart. Det ma tas spesielt hensyn til
elveleiet og mulig flomfare. Det er ikke avdekket vesentlig pavirkning av andre parters interesser.

Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge risiko og sarbarhet
Omradet virker @ egne seg for utbygging. Det er gjort et stort antall preveboringer i omradet som
har resultert i en utredning av omradestabiliteten iht. NVE 1/2018. Rapporten konkluderer med at
grunnforholdene oppfyller kravet til sikkerhet iht. TEK17 og gir noen forslag til sikringstiltak i form
av mindre terrengendringer for & bedre lokalstabiliteten. Se vedlegg 2.

Beliggenheten gjor det at det fremstar naturlig @ ogséa hensynta elva, og etablere ny bebyggelse i
omradet pa en sikker mate mot flom. Andre risiko- og sarbarhetsmomenter som for eksempel
trafikk og stey vil beskrives som del av planarbeidet, men anses i utgangspunktet & vaere av et
handterlig omfang.

Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart
Tiltakshaver vil statte seg pa adresseliste som sendes ut fra Alta kommune i forbindelse med
varsling av planoppstart. Aktuelle vegmyndighet og NVE vurderes som viktige hgringsparter.

Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere, naboer m.m.
Plankonsulenten holder til i Alta og forventer & kunne avholde mgter med Alta kommune og/eller
bergrte parter pa kort varsel dersom det avdekkes behov for dette. Det legges i utgangspunktet
ikke opp til formelle folkemgater for tiltaket, med mindre innspill etter varsling avdekker behov for
spesielle offentlige avklaringer.

Vurdering av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger
Forslagstiller vurderer at planen, med den informasjon som foreligger i dag ikke utlgser krav om
konsekvensutredning (ikke KU-plikt).
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Med vennlig hilsen
Daglig leder, Haldde arkitekter AS

HLof

Magnus Langli
Sivilarkitekt MNAL

E-post: magnus@haldde.as
Telefon: 78 4377 14

Vedlegg 1 Konseptskisse A10-100 for planlagt bebyggelse
Vedlegg 2 Geoteknisk omradevurdering fra NGI



