Alta kommune

Samfunnsutvikling
Areal- og samfunnsplanlegging

1 Planens intensjon

Hensikten med planen er 3 legge til rette for ny tett-lav boligbebyggelse innenfor et
eksisterende boligomrade. Planen apner for inntil 16 boenheter fordelt pa fire
leilighetsbygg i to etasjer med tilhgrende parkeringsanlegg i kjeller og uteomrader. Planen
har videre til hensikt a forbedre trafikksikkerheten ved adkomstveiens avkjgrsel til
rundkjgring pa E6 ved Altabrua.

2  Felles bestemmelser for hele planomradet

21 Overvannshandtering

Overvann skal i stgrst grad handteres apent og lokalt ved hjelp av infiltrasjon og
fordrgyningsanlegg med eventuelle terskler for & forsinke overvannet.

Langs planomradets yttergrense mot nord skal areal til eksisterende flomvei sikres.
Tilgrensende areal skal ha fall mot denne flomveien.

Paslipp av overvann til kommunalt ledningsnett fra planomradet skal veere maks. 6 I/s.
22 Stoy

A. Stgykrav til bebyggelse og uteoppholdsareal

Planomradet er bergrt av gul stgysone for bade veg- og flytrafikk.

Uteoppholdsareal tillates ikke i gul stgysone for veitrafikk.

Alle boliger skal minimum ha én fasade som vender mot stille side fra veitrafikkstgy.

Fasader, tak og vinduer skal ha ngdvendig isolasjon slik at grenseverdier for innendgrs
stgyniva iht. NS 8175 overholdes, jf. stgyutredning vedlagt planbeskrivelsen. En
redegjgrelse for overholdelse av krav til innendgrs stgyniva skal legges ved sgknad om
ramme-/igangsettingstillatelse.

B. Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet

Bygge- og anleggsvirksomhet skal ikke ha stgyniva over grenseverdiene gitt i tabell 4 i
retningslinjer T-1442/2021, gjengitt under, med den presisering at stgyende arbeid og
aktivitet i alle tilfeller ikke er tillatt nattestid (kl. 23—-07) og pa sgn-/helligdager.
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Tabell 4: Anbefalte steygrenser utenders for bygge- og anleggsvirksomhet med varighet over 6 maneder.
Alle grenseverdier gjelder innfallende lydtrykkniva og gjelder utenfor rom med steyfelsomt bruksformal.

Bygningstype Steykrav pa dagtid | Steykrav pa kveld | Lassqan 19-23) Steykrav pa natt
[ Lpsegizn 07-19) eller sen-helligdag ( Losegien 07-23) (Lptogen 23-07)

Boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner

60 55 45

Sikkerhet mot stormflo

Bebyggelse (kjeller) under kote +3,0 skal ha tilstrekkelig sikkerhet mot at skade kan oppsta
som fglge av vanninntrengning (stormflofare).

Utomhusplan og dokumentasjonskrav ved sgknad om tillatelse
A. Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes en utomhusplan i malestokk
1:200 som viser hvordan de ubebygde delene av tomta skal opparbeides. Utomhusplanen
skal dokumentere:

e Utforming og materialbruk i mgblerte oppholdsarealer (sittegrupper,
lekeapparater, gjerder/levegger, stgttemurer), boder/uthus, gangforbindelser,
adkomst- og internveier med snuareal, parkeringsareal for bil og sykkel, belysning,
snarvei, oppstillingsplass for brannbil, sngopplag og overvannslgsning,
renovasjonslgsning og framkommelig adkomst for renovasjonsbil.

e Utomhusplanen skal redegjgre for eksisterende og framtidig terreng med angitte
stigningsforhold og kotehgyder pa nytt terreng samt eksisterende og planlagt
vegetasjon og beplantning, herunder treer som skal bevares/felles.

B. Masseregnskap

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse til grunnarbeid skal det innsendes en
redegjgrelse for tomtas masseregnskap (mengder), herunder deponeringssted ved
overskudd.

C. Klimagassregnskap

Sammen med sgknad om ramme-/igangsettingstillatelse til bygg skal det innsendes et
klimagassregnskap iht. NS 3720.

Lufthavnrestriksjoner
A. Hgyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Alta lufthavn

Byggekran som opererer over 30 meter over bakken og er oppstilt i mer enn 4 uker,
skal tiltakshaver rapportere inn til NRL (nasjonalt register over luftfartshindre hos
Kartverket) for oppstilling.

B. Krav til radiotekniske vurderinger av kraner

Mobilkran vil kunne benyttes opp til 30 meter over havet uten krav til separat
radioteknisk vurdering. Dersom mobilkran skal operere over denne hgyden eller
tarnkran skal operere over kote 22,4 meter over havet, skal tiltakshaver innhente en
radioteknisk vurdering som skal godkjennes av Avinor.
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C. Farlig eller villedende belysning

Av hensyn til sikkerheten for lufttrafikken ved Alta lufthavn skal det utarbeides en
belysningsplan for bebyggelsen og uteomradene som oversendes Avinor for vurdering
og godkjenning. Belysningsplanen ma ogsa omhandle anleggsperioden.

D. Forebyggende tiltak mot birdstrike ved Alta lufthavn

Tiltakshaver er ansvarlig for 3 gjgre ROS-analyse med hensyn til faren for birdstrike
ved rammesgknad. ROS-analysen skal i tillegg omhandle den samlede virkningen og
belastningen av alle nye og iverksatte planer samt eksisterende arealbruk og hvilken
betydning de har for flysikkerheten. ROS-analysen skal inneholde forslag til avbgtende
tiltak og oversendes Avinor for vurdering og godkjenning. Det stilles krav om lukket
avfallshandtering. Avinor stiller krav om at tak og bygningskonstruksjoner utformes og
driftes pa en slik mate at det blir lite attraktivt for fugler a hekke der.

E. Sprengningsarbeider — Varsling

Tiltakshaver skal av hensyn til flysikkerheten opprette en skriftlig prosedyre om
forhandsvarsling og samordning av sprengningsarbeider med kontrolltarnet ved Alta
lufthavn.

Bestemmelser til arealformal

Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
Bolighebyggelse, felt B1
A. Utnyttelse, plassering og hgyder

Maks. tillatt %-BYA er 24 %, og samtidig ikke bruksareal (BRA) hgyere enn 2600 m?.
Utnyttelsesgraden skal beregnes innenfor summen av B1 og tilhgrende lekeplass (LEK).

Leilighetsbygg skal oppf@res innenfor byggegrenser som angitt pa plankartet (bygg A-D).
Balkonger, trapper og svalganger tillates oppf@rt inntil 2,0 meter utenfor angitte
byggegrenser. Sekundaere bygninger i én etasje, herunder heis-/trappehus, boder, uthus,
renovasjonslgsning mm., tillates oppfart inntil formalsgrense.

Maks. tillatt hgyde pa bebyggelsen er kote +14,75 (mgnehgyde).

B. Utforming og byggeskikk

Boligbebyggelsen skal fordeles pa inntil fire leilighetsbygg. Sekundeaere bygninger som
heis-/trappehus, boder, uthus, renovasjonslgsning mm. kommer i tillegg til dette.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Sekundaere bygninger
som boder, uthus, trappehus mm. tillates i tillegg med pulttak.

Taktekking pa leilighetsbygg skal vaere skifer. For gvrige bygg, tillates annen tekking.
Treverk skal benyttes som hovedmateriale i bebyggelsens kledning.

Bebyggelsen skal ha en material- og fargebruk som skaper et helhetlig utrykk for omradet.
Farger ma veere naturnzere, men kan i mindre felt som f.eks. pa eller rundt inngangsder ha
avvikende farge. Hvit fasadefarge tillates ikke annet enn for detaljer.
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C. Leilighetsfordeling

Det tillates oppf@rt inntil 16 boenheter, hvorav minst 4 leiligheter skal veere toroms, minst
4 treroms og minst 4 fireroms.

D. Krav til uteoppholdsareal

Alle boenheter skal ha minst 5 m? privat balkong eller terrasse. Balkong/terrasse tillates
ikke pa fasade vendt mot nord eller gst.

E. Parkering

Antall parkeringsplasser skal vaere minst 1,25 pr. boenhet pluss 0,25 pr. boenhet
gjesteparkering. Parkering skal veere under grunnen, jf. bestemmelsesomrade #1, med
unntak av gjeste-/korttidsparkering pa bakkeniva.

Minst 6 parkeringsplasser skal veere tilrettelagt for lading av elbil.
Minst 2 parkeringsplasser skal veere tilrettelagt for forflytningshemmede.

Parkering for sykkel skal etableres under tak. Sykkelparkering skal muliggj@re fastlasing av
sykkelramme. Antall sykkelparkeringsplasser skal vaere 1,5 pr. boenhet.

F. Renovasjon
Det skal anlegges en samlokalisert renovasjonslgsning for alle boligene.
G. Sngopplag

Sng skal brgytes til sngopplag internt i feltet eller kjgres bort. Sng skal ikke deponeres mot
planomradets nordgrense av hensyn til flomvei.

H. Snarvei til Flaten

| planomradets nordgstre hjgrne skal det sikres ngdvendig areal til en snarvei til gbnr.
31/416 slik at det blir mulig 8 ga mellom planomradet og Flaten (langs gstgrensen av
nevnte eiendom).

I.  Innsynsgjerde mot Altaveien 320
| tomtegrense mot naboeiendom 31/449 skal det bygges gjerde som skjermer mot innsyn.

Lekeplass, felt LEK

Lekeplass skal innholdsmessig tilfredsstille kommunens krav til smabarnlekeplass og ellers
ha et tydelig grgnt preg. Minst 25 m? skal veere felles drivhus, sykkelverksted eller annet
bygg/takoverbygd areal for sosial aktivitet, og skal plasseres innenfor byggegrense som
vist pa plankartet.

Lekeplassen skal anlegges slik at sambruk med regulert lekeplass under gnr./bnr. 31/416
er mulig.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

Kjorevei og avkjorsler

A. KV1 er felles adkomstvei for felt B1 og fglgende eiendommer: gnr. 31 bnr. 346, 449,
54 samt 51. Veien skal opparbeides med fast dekke i bredde min. 3,5 meter og vaere
belyst.

B. KV2 skal veere offentlig og opparbeides som vist pa plankartet samt iht. veinormal
N100, herunder krav til belysning.

C. Dettillates kun etablert avkjgrsler som vist med pil pa plankartet.



3.2.2 Gang- og sykkelvei
GS1-2 skal vaere offentlig og opparbeides som vist pa plankartet samt iht. veinormal
N100, herunder krav til belysning.

3.2.3 Annen veigrunn - grentareal
AVG1-4 skal vaere offentlige og tilsadde arealer (grgnt preg).

AVG1-3 tillates innrammet med kantstein.

AVG4 skal avgrenses med kantstein eller annet fysisk skille mot parkeringsareal til
eiendom gbnr. 31/51.

4  Hensynssoner (pbl. §§ 12-7 jf. 11-8)
41  Sikringssone friskt (H140)

| sikringssoner H140 skal det vaere fri sikt i hgyde > 0,5 m over gang- og sykkelvei.
Bestemmelsen gjelder ikke veiskilt og lysmaster, forutsatt at trafikksikkerheten er
tilstrekkelig ivaretatt.

4.2 Hensynssone grennstruktur (H540)

I hensynssone H540 1 tillates ikke felling av treer med stammeomkrets > 30 cm. @vrig
skogskjptsel tillattes etter samtykke fra grunneier.

5 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelsesomrade #1 (parkeringsanlegg under grunnen)

Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det bygges parkeringsanlegg under grunnen.

5.2 Bestemmelsesomrade #2 (flyttbar bebyggelse pga. spillvannsledning)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates kun bebyggelse som er mulig a flytte vekk dersom
kommunen ma ha tilgang til spillvannsledning.

6  Rekkefglgebestemmelser

6.1  For ramme-/igangsettingstillatelse
Dokumentasjonskrav og redegjgrelser til ssknad om tillatelse til tiltak, som nevnt under
kap. 2.2 til 2.5 over, skal veere ivaretatt fgr ramme-/igangsettingstillatelse gis.

6.2 Foerbebyggelse tas i bruk

For boliger i B1 tas i bruk, skal fglgende vaere ferdigstilt:
e GS1 og GS2 med tilhgrende annen veigrunn samt belysning.
o Adkomstveier KV1 og KV2, herunder ny avkjgrsel til gbnr. 31/346.
o Lekeplass og felles uteoppholdsareal, felt LEK.

e Qvervannslgsning.
e Gjerde i tomtegrense mot gnr./bnr. 31/449 som skjermer mot innsyn.

Midlertidig brukstillatelse tillates dersom arstida vanskeliggjgr ferdigstillelse. Frist for
ferdigstillelse skal da settes.

6.3 Rekkefolge i tid
Boligbebyggelsen tillates utbygd i byggetrinn.
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