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Planens intensjon 
A. Formålet med reguleringsplanen er å tilrettelegge for tillatelse til videreutvikling av

gårdsturisme. Prosjektet innebærer å forsterke Flatmoen sin portefølje med nye
overnattingsmuligheter og resepsjonsbygning med restaurant og bar. I tillegg tar
bebyggelse og virksomhet hensyn til omkringliggende jordbruksverdier.

 Felles bestemmelser for hele planområdet 
2.1 Estetisk utforming  

A. Tiltak skal utformes slik at de bidrar positivt til sitt nærmiljø når det gjelder byggeskikk
og estetikk. Tiltak skal utføres i tråd med byggeskikkveilederen og harmonere med
omgivelsene. Kledningen på hyttene og resepsjonsbygg skal ha trekledning.
Resepsjonsbygningen og de nye hyttene skal ved plassering, organisering av volumer,
farge- og lyssetting utformes med sikte på en mest mulig avdempet framtoning. Tiltak
skal ha saltak.

B. Utforming skal skje i harmoni med tiltakets funksjon og i samspill med bygde og
naturgitte omgivelser, både med tanke på materialbruk, farge, volum og
fasadeutforming mm.

C. Tiltak etter planen skal utføres i tråd med retningslinjer gitt i kommunens vedtatte
byggeskikkveileder.

2.2 Stedlig vegetasjon 
A. Stedlig vegetasjon skal framstå i mest mulig opprinnelige form etter utbygging.

B. Skjøtsel av skog som ungskogpleie med avstandsregulering, tynning, stammekvisting
m.m. i bar- og lauvskog tillates i samråd med kommunal skogmyndighet. Snauhogst av
trær eller annen representativ stedegen vegetasjon er ikke tillatt.

2.3 VAO 
A. Løsninger og anbefalinger gitt i VAO-planen (vedlegg 4) skal legges til grunn for

prosjektering av VA-anleggene i feltet. Det skal sikres at arbeider skal utføres på en

PLANBESTEMMELSER 
      Detaljregulering for Flatmoen Gård 
Planident: 5601-20230009 Vedtaksdato:  23.09.2025 
Arkivsak: 2023/66877 



 Bestemmelser Detaljregulering for Flatmoen Gård 5601-20230009 Alta kommune | 2 

Confidential 

slik måte at det kreves minst inngrep i eksisterende terreng. Eventuelle skader etter 
inngrep skal utarbeides og revegeteres på en slik måte at de tekniske anleggene ikke 
er til sjenanse eller hinder for øvrige interesser.  

 Bestemmelser til arealformål 
3.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur  
3.1.1 Veg - V  

A. Areal regulert til V tillates benyttet til adkomst til Flatmoen Gård samt offentlig 
friluftsområdet.  

3.1.2 Annen veggrunn – grøntareal – AVG1-2 
A. Arealene skal beplantes med trær og/eller busker, og skal tilsåes eller behandles på 

en annen tiltalende måte.  
 

3.2 Landbruks-, natur- og friluftsliv, samt reindrift  
3.2.1 LNFR1-3  

A. Arealet skal benyttes til nødvendige tiltak for landbruk og gårdstilknyttet 
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag. 

 
3.2.2 LNFR formål kombinert med andre angitte hovedformål LAA1-4 

A. Arealbruk 

1. LAA1 reguleres til kombinert formål – landbruk/næring som åpner for 
gårdsturisme med tilhørende bygg og anlegg, herunder to boligbebyggelser, 
driftsbygninger til landbruk, stall og ridebane.  

2. LAA2-4 reguleres til kombinert formål – landbruk/næring som åpner for 
gårdsturisme herunder bevertning og hotell/overnatting.  

3. Område regulert til LAA2 tillates oppført inntil fire overnattingshytter  

4. Område regulert til LAA3 tillates benyttet til gårdsturisme med tilhørende bygg og 
anlegg, herunder resepsjonsbygg med restaurant, bar og inntil 4 hotellrom.  

5. Område regulert til LAA4 tillates oppført inntil fire overnattingshytter og en 
badstue.  

6. VAO løsninger i henhold til VAO-rammeplan tillates innenfor LAA1-4. 

B. Parkering  

1. Det skal etableres minst 12 parkeringsplasser og sykkelparkering innenfor LAA3.  

C. Mønehøyde, takform og takvinkel 

1. Mønehøyde for bebyggelse innenfor LAA1 og LAA3 skal ikke overstige 9,5 m, målt 
ift. planert terrengs gjennomsnittsnivå.  

2. Mønehøyde for bebyggelse innenfor LAA2 og LAA4 skal ikke overstige 3,5 m, målt 
ift. planert terrengs gjennomsnittsnivå.  

3. Tillatt takvinkel skal ikke overstige 30 grader. 

4. Alle bygg skal ha saltak. 
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D. Utnyttelsesgrad 

1. Utnyttelsesgrad som er angitt på plankartet er maksimal utnyttelsesgrad.  

E. Estetisk utforming 

1. Ved på- og tilbygg, skal den nye bebyggelsens utforming, materialbruk og 
fargesetting mm. harmonere med den eksisterende.  

 Hensynssoner  
4.1 Aktsomhet flom H320 

A. Faresonen viser aktsomhetsområde for flom. Dersom det skal bygges ny bebyggelse 
innenfor aktsomhetssonen, vil dette kreve en flomsonekartlegging for å vurdere 
flomfaren fra bekken.  

4.2 Hensynsone landbruk H510 
A. Innenfor sonene tillates ikke tiltak som kan forringe eller føre til driftsulemper for 

landbruket.  
B. Hensynsonen definerer hvilke landbruksarealer (hovedsakelig jordbruksområder) som 

har størst verdi innenfor Alta kommune. Områdene skal derfor ha et spesielt og 
langsiktig vern i arealforvaltningen. 

 Rekkefølgebestemmelser 
A. Parkeringsplasser skal være ferdigstilt før det kan gis ferdigattest for bygninger 

innenfor planområdet. Parkeringsplasser ferdigstilles i henhold til planbeskrivelsen 
vedlegg 9.  
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