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 Planens intensjon 
Formålet med planarbeidet er å tilrettelegge for utbygging av konsentrerte boliger med 
tilhørende anlegg på felt B6 og P1 i Aspemyra boligområde. Det planlegges realisert til 
sammen 102 boenheter i varierende størrelse. Området tillates utbygd i trinn.    

 

 Generelle bestemmelser 

2.1 Universell utforming 
Bygg, lekearealer og felles oppholdsarealer skal utformes slik at de kan brukes på like 
vilkår av så mange brukere som mulig, herunder også bevegelses-, orienterings- og 
miljøhemmede. 

2.2 Byggeskikk 
Tiltak skal utføres i tråd med retningslinjer gitt i kommunens vedtatte byggeskikkveileder.  

2.3 Stedlig vegetasjon 
Stedlig vegetasjon, herunder livskraftige trær, skal framstå i mest mulig opprinnelig form 
etter utbygging. Vegetasjonen skal holdes ved like slik at den også ivaretar estetisk og 
funksjonell kvalitet for de som bor i området. Ved nyplanting må det benyttes stedegne 
arter som gir lite pollenutslipp. Dersom det oppdages fremmede arter innenfor 
planområdet, bør videre spredning unngås ved å håndtere infiserte masser i henhold til 
metodikk beskrevet i naturmangsfoldsrapporten for planområdet, vedlagt 
planbeskrivelsen. 

2.4 Overvannshåndtering 
A. Det meste av nedbørsmengder og smeltevann fra snøopplag skal håndteres lokalt i 

planområdet, og i størst mulig grad i åpne anlegg.  

B. Bygg og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige 
og trygge flomveier bevares, og at tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnås. 

C. Løsninger og anbefalinger gitt i VAO-planen (jf. planbeskrivelsens vedlegg 5) skal 
legges til grunn for prosjektering av VA-anleggene i feltet. 
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2.5 Lufthavnrestriksjoner 
A. Krav med hensyn til bruk av kraner: Det er ikke tillatt med bruk av tårnkran av hensyn 

til flysikkerheten.  

2. Retningslinje: Dersom det skal benyttes mobilkran, må tiltakshaver på forhånd 
søke Alta lufthavn om godkjenning av kranbruken. Det stilles krav om at 
mobilkran er utstyrt med fast rødt hinderlys på bomspissen i tråd med gjeldende 
regelverk og at den må kunne senkes i forbindelse med flyginger til/fra Alta 
lufthavn. Tiltakshaver skal før mobilkran kan tas i bruk, ha på plass nødvendig 
prosedyre med varslingsrutiner for direkte kontakt mellom kontrolltårnet ved 
Alta lufthavn og ansvarlig kranfører. Tiltakshaver er ansvarlig for å gjennomføre 
en risikoanalyse i samråd med Alta lufthavn for å sjekke ut om kranbruken er 
akseptabel med hensyn til flysikkerheten. 

B. Farlig eller villedende belysning: Av hensyn til sikkerheten for lufttrafikken ved Alta 
lufthavn, skal det utarbeides en belysningsplan for bebyggelsen og uteområdene. 

3. Retningslinje: Belysningsplan oversendes til Avinor for vurdering og godkjenning. 
Belysningsplanen må også omhandle anleggsperioden. 

C. Forebyggende tiltak mot «birdstrike» ved Alta lufthavn: Ny infrastruktur (bygg/anlegg) 
og endringer i landarealer som kommer i berøring / ligger i nærheten av inn- og 
utflyging samt etablerte soner for nødprosedyrer, må utformes slik at de ikke 
tiltrekker seg fugler for hvile, mat eller hekking. 

 

2.6 Parkering  
A. Parkering under bakken: Det tillates etablert kjellerparkering under P3, GS, V2, LEK1, 

BB3 og BB1 som bidrag til å oppfylle parkeringskravet for bil og sykkel.  

B. Sykkelparkering:  
1. Innenfor planområdet skal det etableres 1,5 sykkelparkeringer per boenhet.  
2. P-plasser skal etableres med stativ som gjør det mulig å låse fast sykkelens 

ramme.  
3. Utendørs plasser skal som et minimum være takoverdekt, og lokalisert i 

tilknytning til inngangsparti.  
4. Det tillates også etablert sykkelparkering i kjeller.  
 

C. Parkering for forflytningshemmede: Første, og deretter hver 15. av de øvrige 
parkeringsplassene for bil skal være tilrettelagt for forflytningshemmede. Plassene 
skal lokaliseres nær hovedinngangsparti eller inngangen til heis.  
 

2.7 Aktsomhet kulturminner 
Retningslinje: Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander 
eller andre spor som viser eldre aktivitet i området, må arbeidet stanses og melding 
sendes Sametinget og Finnmark fylkeskommune omgående, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om 
kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette pålegg 
formidles videre til dem som skal utføre arbeidet i marken. 
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 Bestemmelser til arealformål 

3.1 Bebyggelse og anlegg 
3.1.1 Bebyggelse og anlegg (felt BB1-4, A-I) 

A. Utnyttelsesgrad 

1. Byggehøyder/etasjer: Kotehøyde angitt på plankartet er å anse som maks.  
gesims- og mønehøyde for bygningen. Det tillates ikke å etablere sjakter til 
ventilasjon og heis over angitt maksimumshøyde. 

2. Byggegrenser: Bygninger skal plasseres innenfor byggegrenser som angitt på 
plankartet. Parkeringskjelleren kan imidlertid plasseres inntil eiendomsgrensen. I 
BB1 skal ikke uteboder, utomhusanlegg o.l. plasseres nærmere SKI enn 4 m. 
Gjerde tillates plassert i formålsgrensene mot SKI. 

3. %-BYA: %-BYA for byggene A – I er 100 % innenfor byggegrensene. For BB1-4 skal 
%-BYA ikke overstige 10 %. Maks høyde skal tilpasses tiltakets funksjon, men ikke 
overstige 3 m. 

 

B. Tillatt bruk 

1. Generelt: Området tillates benyttet til blokkbebyggelse med tilhørende bygg og 
anlegg, herunder uteboder, lekeplasser og uteoppholdsarealer (for ulike 
aldersgrupper) med tilhørende anlegg, parkering på og under bakken, avkjørsel 
og internvegsystem, snødeponi, stier, overvannshåndtering iht. anbefalinger i 
VAO-plan, nettstasjon og annen teknisk infrastruktur.  

2. Ventilasjon: Ventilasjon skal løses internt i bygget.  

 

C. Bebyggelsens utforming 

1. Fasade: Material- og fargebruk skal harmonere med byggets funksjon, lokal 
byggeskikk og naturgitte omgivelser. Detaljer skal være gjennomarbeidede. 
Byggene skal ha innslag av tre og materialer inspirert av skifer.   

2. Takform: Det tillates både saltak, pulttak og flatt tak. For mindre anlegg og 
detaljer, som f.eks. boder, overdekket inngangsparti, sykkelparkering og 
lignende, tillates en friere takutforming.   

3. Trinnfri adkomst: Bygget skal etableres slik at det oppnås trinnfri adkomst. 

4. Leilighetsfordeling: Det skal sikres variasjon i leilighetsstørrelsene: 

o 1 roms: 5-10 % 

o 2 roms: 30-40 % 

o 3 roms: 30-65 % 

o 4 roms: 5-10 % 
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D. Krav til uteoppholdsarealer 

1. Private utearealer: Leilighetene skal ha tilgang til privat balkong på minimum 5 
m2 i tilknytning til boenheten. 

2. Sol på uteplass: Felles uteoppholdsarealer skal ved høstjevndøgn sikres sollys på 
minimum ¼ del av arealet i fem timer mellom 09:00-18:00. Private 
uteoppholdsarealer skal sikres minimum tre soltimer mellom 07:00-18:00.  

3. Lokalklima: Det skal sikres best mulig lokalklima på uteoppholdsarealer, 
herunder skjerming mot sjenerende vind, nedbør og snødrift. 

4. Støyskjerming på uteoppholdsarealer: For privat og felles uteareal, inkludert 
lekeplasser, skal samlet støy fra fly- og veitrafikk ikke overstige Lden 52 dB. 
Overskridelser kan tillates på fellesareal dersom det etableres funksjonell 
installasjon/konstruksjon, på eller i tilknytning til hvert av de tre felles 
lekeområdene (F_LEK1-3) som angitt på plankartet, med støynivå mindre eller 
lik Lden 52 dB.  

 

3.1.2 Energianlegg - EA  
4. Området tillates benyttet til nettstasjon. 

5.  

3.1.3 Lekeplass - LEK 
A. Lekeplassene skal være felles for alle boligene innenfor planområdet.  

B. Lekeplassen skal utformes som småbarnslekeplass i tråd med gjeldende 
bestemmelser og lekeplassnorm i kommuneplanens arealdel.  

6.  

3.1.4 Skiløypetrase – SKI 
A. SKI tillates benyttet til offentlig sti/skiløypetrase. Løypa må sikres 5 meter fri bane for 

kommunal løypetråkkemaskin. 

 

3.1.5 ASB1-5 
A. ASB1-4 tillates benyttet til snødeponi for planområdet 

B. ASB5 er forbeholdt snødeponi for f_V1 

7.  

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur  
3.2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.  

Alle offentlige veganlegg i planområdet skal opparbeides iht. kommunal veg- og 
veglysnorm. 

 

3.2.2 Veg - V 
A. V1 er felles avkjørsel til planområdet og eiendommene i tilknytting til denne veien, 

38/877, 38/876, 38/777, 38/875, 38/874 og 38/466. V2 skal være felles adkomst til de 
som benytter parkering P3 og parkeringskjeller.  

B. Avkjørsler vist med pil på plankartet har tentativ plassering. Disse plasseres mer 
konkret ifb. søknad om rammetillatelse.  
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8.  

3.2.3 Gang-/og sykkelveg - GS 
Gang- og sykkelveier skal opparbeides med kjørbar overflate, og skal ha hensiktsmessig 
belysning som ikke er til sjenanse for tilstøtende boliger. Vegene skal holdes åpne for 
utrykningskjøretøyer som brannbil, ambulanse og politi. 

 

3.2.4 Bakkeparkering - P  
A. I P1-3 tillates det etablert bakkeparkering for bil.  

B. Det skal tilrettelegges for 1,5 p-plass for bil per boenhet i planområdet (bakke + 
kjellerparkering). Gjesteparkering utgjør 0,5 plasser av disse, og skal lokaliseres på 
bakkenivå.  

C. I forbindelse med detaljprosjektering skal det settes av areal til kombinert snødeponi 
og grøntareal i parkeringsplassenes ytterkanter.   

9.  

 Hensynssoner  

4.1 Høyspenningsanlegg – H370 
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt å etablere bygg for permanent opphold. Det 
tillates å parkere med kjøretøy ved nettstasjonene i forbindelse med arbeid/kontroll 
med/av disse. 

4.2 Gul støysone - H220 
For støyfølsom bebyggelse i gul støysone kreves det at uteoppholdsarealer og støynivå 
utenfor vinduer i rom med støyfølsomt bruksformål er under grenseverdier gitt i tabell 2 i 
KMDs Retningslinje for behandling av støy i arealplanleggingen; T-1442/2021. 

 

 Rekkefølgebestemmelser 

5.1 Teknisk og sosial infrastruktur  
A. Retningslinje: Det vises til egen utbyggingsavtale mellom Johansen Eiendom AS og 

Alta kommune vedrørende utbygging av Aspemyra boligfelt, inngått 11.07.2014. 

B. Infiltrasjonsanlegg skal være etablert før det gis brukstillatelse til boenheter, 
herunder fordrøyningsanlegg under lekeplass NLP2.  

10.  

5.2 Dokumentasjonskrav i byggesak  
A. Klimagassregnskap: I forbindelse med søknad om rammetillatelse skal det utarbeides 

klimagassregnskap for tiltaket. 

B. Situasjonsplan: Situasjonsplan som følger byggesak skal bl.a. vise plassering av 
bebyggelse (blokker, boder, nettstasjon m.m.), uteoppholdsarealer/lek, avkjørsel og 
internveger, parkering, snødeponi, snarveier mot skiløype og andre målpunkt i 
området, dam/åpen overvannshåndtering m.m.   
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C. Kotesatt uteromsplan: Sammen med søknad om rammetillatelse skal det følge 
kotesatt uteromsplan i min. M1:2000. 

D. Støyfaglig utredning: Sammen med søknad om rammetillatelse skal det følge en 
støyfaglig utredning som dokumenterer at støykrav er ivaretatt på bygg og 
utomhusarealer. 

E. Belysningsplan: Belysningsplan som sikrer at belysning er i tråd med hensynet til 
luftfarten skal leveres sammen med søknad om igangsettingstillatelse.  

F. Solstudie: I forbindelse med søknad om rammetillatelse skal det utarbeides sol- og 
skyggediagrammer som dokumenterer tilfredsstillende solforhold på uteplass, jf. 
bestemmelse 3.1.1 D. 2. 

 

5.3 Før bebyggelse tas i bruk (brukstillatelse) 
A. Det kan ikke gis brukstillatelse for boliger innenfor planområdet før arealer for 

uteopphold og lek er ferdigstilt. Jf. bestemmelse 3.1.3. Kommunen kan gi tillatelse 
til senere ferdigstillelse av lek og uteopphold hvis det søkes om midlertidig 
brukstillatelse i vinterhalvåret. Anleggene skal ved slike tilfeller ferdigstilles innen 
1.juni i kommende barmarkssesong. 

B. Det kan ikke gis brukstillatelse for boliger innenfor planområdet før nærlekeplass 
NLP2, jf. planID: 20060014, er opparbeidet (utenfor planområdet), og trafikksikker 
adkomst til denne er etablert. 


