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Alta kommune
v/Planavdelingen

Detaljregulering for Aspemyra boligomrade, B6 Notat om 24.04.2025
endringer etter hgring og offentlig ettersyn
1350042628
Detaljregulering Aspemyra
Forslagsstiller Johansen Eiendom B6
Fra Henning Larsen Architects
Til Alta kommune, postmottak@alta.kommune.no
Bakgrunn

Henning Larsen Architects AS har utarbeidet forslag til detaljregulering for
Aspemyra boligfelt i Alta for forslagsstiller Johansen Eiendom AS. Utbyggings-
feltet har feltnavn B6 i gjeldende omraderegulering. Planforslaget har veert ute til
hering og offentlig ettersyn. | forbindelse med sluttbehandlingen ba kommunen
forslagsstiller se pa lgsninger som gjgr den felles adkomstvegen i nord bredere
enn de 5 m som er lagt inn til feltet éykj 1i omradereguleringen.

TE

Figur 1 Utdrag fra kommunekart.com 23.04.2025. Figuren viser gjeldende omraderegulering med
utbyggingsfeltet B6, felles adkomstveg Avkj. 1i nord, og friomréde F2 med sti/skilgype SL i ser.
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Endringer i planforslaget

Utbyggingsfeltet B6 grenser i sgrast inn mot grentbeltet F2 og
sti/skilgypetraseen SL. Leypa er i omradereguleringen lagt noksé naert
feltgrensen for B6. Se figur 1. Skilaypetraseen er imidlertid etablert lenger gst enn
forutsatt i omradereguleringen. Avviket varierer fra om lag 6 m opp til ca. 16 m.
Den faktiske traseen ble trolig stukket ut iht. det som framsto som det mest
hensiktsmessige forlgpet ved etablering. Forskyvelsen er imidlertid ikke
formalisert gjennom endring av omradereguleringen. At sti/skilaype er etablert
lenger @st enn forutsatt, dpner imidlertid for at deler av B6 kan forskyves
tilsvarende, og derved gi plass for breddeutvidelse av adkomstvegen i nord.
Lasningen er dreftet med planadministrasjonen, som har gitt klarsignal til at
planforslaget justeres iht. dette prinsippet.

De konkrete endringene som er gjort i planforslaget (som tidligere har veert ute til
hering og offentlig ettersyn) er oppsummert under. Det vises til reviderte
versjoner av plankart og illustrasjonsplan, som felger vedlagt.

1. Planomradet utvides til 8 ogsad omfatte etablert sti/skilgype langs
terrengkanten i ser.

Figur 2 Opprinnelig planavgrensning vist med rgd, stiplet linje, og forslag til revidert

plangrense er vist med bl3, stiplet linje.
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2. Tiltak i de gstlige delene av planomradet «brekkes» mot saragst og
friomrédet, og utvides med dette til ogsa & inkludere den etablerte
skilgypetraseen. Da blir planstatusen pa denne formalisert samtidig med
vedtatt detaljregulering for B6. Skilaypa er gitt en bredde pa 5-10 meter i
trdd med opparbeidet trase, i motsetning til i omradereguleringen, hvor
den har en fast bredde pa 5 m. Bestemmelsene er derfor supplert med
omrédereguleringens krav til utforming av skilgypa. Se ny bestemmelse
3.1.4.

3. Byggegrensen for bygningene C, D, E, F, G, H og | er flyttet med inntil 6
meter i sgrostlig retning. Se skisse i vedlegg 4 som viser endringene i
byggplassering. Det er ikke behov for & endre plassering for bygg A og
B.

4. Tidligere foreslatt byggegrense pa 4 meter rundt hele planomradet
foreslas tatt ut av plankartet for & f& en mer ryddig presentasjon.
Byggegrensen vurderes & kunne styres tilfredsstillende av
byggegrensene rundt det enkelte bygg (A - 1), samt ny bestemmelse om
byggegrense mot skilgypa pé& 4 m. Dette gjelder for eksempel for
plassering av uteboder, uteoppholdstiltak og andre mindre tiltak i
tilknytning til boligblokkene. Det dpnes ogsa for etablering av gjerde i
grensen mot skilgypa, dersom det blir behov for & skille tydeligere pa
privat og offentlig uteoppholdsareal.

5. Paskrift om utnyttelsesgrad er for lesbarhetens skyld fjernet fra
plankartet. Denne foreslas styrt av planbestemmelsene alene, da den
trenger noe mer forklaring/differensiering. Maks hgyde for tiltak i BB1-4
er ogséa supplert med. Det kan eksempelvis gjelde sykkelbod, levegg pa
fellesarealer osv. Lekeapparater forutsettes bygget i trad med
kommunens lekeplassnorm.

6. Arealformal til adkomstvei f_V1 (benevnt som Avkj. 1i
omrédereguleringen) kan med forskyvelsen av planomrédet
breddeutvides fra 5 til 7 meter. All utvidelse er gjort mot sgr/B6, og
bergrer ikke eksisterende boligeiendommer i nord. Tilgrensende
arealformal, sngdeponi ASB1 og ASB3 samt parkeringsplassen P1, er
flyttet tilsvarende mot sgrgst. P2 er noe redusert i areal til fordel for
utvidet veg, men har det samme antall parkeringsplasser som tidligere.
Mellom blokk G og ASB1 er det satt av noe bredere areal. Det samme
gjelder mellom blokk H og LEK3.

7. LEK3 har endret utforming. Totalt er lekearealet gkt i revidert forslag:
LEK1 119 kvm ->119 kvm
LEK2 120 kvm ->147 kvm
LEK3 120 kvm ->121 kvm

8. Nytt arealforméal ASB5 (sn@deponi pé& 78 kvm) er lagt i enden av f_V1 for
4 oke kapasiteten pa sngdeponi. Dette arealet er forbeholdt sngrydding
av f_V1, i tillegg til det som kan lagres langs vegen. Bestemmelsene er
oppdatert ift. dette. Totalt er areal til snedeponi gkt med ca. 125 m? i det
reviderte planforslaget.

9. Avkjgrselspiler er tatt med mot tilgrensende eiendommer pé nordsiden
av f_V1 (gbnr. 38/466 og 38/877), med lik plassering som i gjeldende
omraderegulering.
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10. Det foreslds & omformulere kravet om kommunal veg- og veglysnorm i
bestemmelse 3.2.1, da det ikke er noen offentlige trafikkarealer i
planomrédet.

11.  Det er tatt med et rekkefglgekrav om trafikksikker adkomst til
lekeplassen vest for planomradet. Se bestemmelse 5.3.

12. Mindre justeringer i planens avgrensning er gjort for & rydde bort
gjenveerende smé/smale "fliser" fra tidligere reguleringsplan, far planen
legges inn i forvaltningsbasen for reguleringsplaner.

Vurdering

Det vurderes at endringene ikke berarer risiko- og sarbarhetsforhold som gjer det
ngdvendig a revidere ROS-analysen. Det samme gjelder for VAO-planen,
forholdet til naturmangfoldloven, stay, trafikk eller andre tema som er vurdert i
planbeskrivelsen.

| planprosessen har det veert dialog med Avinor knyttet til hayde pa bebyggelsen
og forholdet til innflyvingstrase til Alta lufthavn. Maks gesimshgyde ble i
planprosessen satt iht. krav fra dem. Hayder er ikke endret i revidert planforslag.
Forskyving av bebyggelsen nzermere Lille Borras/eksisterende terreng, antas a
skape en gunstigere situasjon for flytrafikken enn planforslaget som 14 ute til
hering.

Endringene er likevel av en slik karakter at det er relevant & gjennomfgre en
fornyet/begrenset hgring til bl.a. Avinor, Nerskogen idrettslag, vegmyndigheter
og brukere av fellesavkjgrselen i nord fer planforslaget klargjgres for
sluttbehandling og vedtak. Det forutsettes at kommunen selv gjennomfgrer
denne hgringen.

Vedlegg:
1. Revidert plankart datert 03.04.2025
2. Reviderte bestemmelser datert 23.04.2025
3. Revidert illustrasjonsplan datert 27.03.2025
4. Skisse med ny og tidligere plassering av bebyggelsen
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