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1.1 Bakgrunn

Denne detaljplanen gjeldaat nytt boligomrade i Tverrelvdaleovedintensjonen med
planleggingen er a legge til rette for 6 nye eneboligtomter.

1.2 Omforslagsstiller
Forslagsstilleer Stine Hedvig Moland, hjemmelshaver for eiendom gnr/bnr. 33%87.

Planen utarbeides av Haldde arkitekter AS, org. nr. 1888062 MVA v/sivilarkitekt MNAL
Magnus Langli. Foretaket har ansatte med erfaring innen-lgrarkitektur. Langli har
mastergrad i arkitektur fra NTNU o@ ars erfaring sonarealplanleggerprosjekterende
arkitekt, prosjekteringsgruppeledehygningsfysiker og ansvarlig sgker.

2.1 Oversiktskart
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Figurl ¢ Oversiktskart som indikerer planens plassering i Tverrelvdalen sgrgst foy Alta
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2.2 Dagens bruk
Planomradet liggecirkal4 km fra Alta sentrumAdkomstmed bilgar fraE6 inn pa
fylkesvei 8002 Tverrelvdalsveiayg etter 5,8 km falgemanfylkesvei 7992 Sgnvismoen i
1,2 kmtil planomradet Fylkesveien fogetter videre opplverrelvdalen, fgrst forbi
Seterveien ogdkomst tilboligomradetSkomakerbergetgr den mateifylkesvei8002igjen
lenger oppe. Fylksei 8002 gar videre oppover mot Stilla og Jotka, Tutteberget og Sautso.

Tverrelvdalen bestdoverordnetaven goddel landbruksareal, spredt boligbebyggelse,
noen tettere boligfelt oghoenidrettsanlegg tillegg til skole, barnehage og samfunnshus.
Det er en dagligvarebutikk i Tverrelvdalen og litt annen neaeringsvirksomhet.

Reguleringsplanemjelder i hovedsak utviklinaveni dagubebygdog flattomt. Omradet er
en apen slette begrenset av landbruksjonéd litt skog vest, spredt bebyggelse mot sar
og @st, oqvfylkesveien i nord. Terrenget er tilnaermet flatt, variererfde cirka kote 38,9
til kote 39,6, svakt skranende oppover fra vest mot @shrade har gode solforhold og
vurderes & egne seg godt til utbyggingsformal.

Figur2 ¢ Ortofoto fra 2024med planens avgrensning vist med stipletlinje

PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade pth 20210002 - Alta kommune |6
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Figur3 ¢ Omradet er en apen og flat slette. Her sett fra fylkesvaiehsgrvest. Bilde fragsten2024.

Figur4 - Vinterbilde tatt fra samme sted som over, bilde fra april 2026.
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Figur6 ¢ Detligger envolleyballbane p&abaeiendom Sgnvismoen 62.

PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade pth 20210002 - Alta kommune |8
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Figur8 - Sgrenden av tomthar veert brukt til noe utelagring. Nyere bolig pa Seterveien 10 til venstre i bildet.
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Figur9 - Sgr forplanomradet er det fradelt nye eneboligtomter. Skogen til hgyre i bildet er ogsa avsatt til spredt
bolighebyggelsemen er ikke tatt med denne planen. Vegen Gammelsetra midt i bildétie tatt motsgrvest

PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade ptd 20210002 - Alta kommune |9
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2.3 Planstatus

Planomradet ligger innenfor et stgrre sammenhengefelebestadende av private
eiendommer.Overordnet plan for omradet er «kKommuneplanens arealdel for Alta»,
heretter kalt KPA, vedtatt 15.02.2021, plan ID 201708Ginhomradetligger i KPA innenfor

et LNFRomrade for «spredt boligbebyggelse» med omradenavn LI4f&te feltet er det
apnet for fradeling av inntil 5 nye boligdttter atkommuneplanen ble vedtatt er det gjort
fradelingsvedtak for 3 nye tomter, noe som betyr at omradet har et restpotensiale pa 2 nye
boligtomter.

Figur10 ¢ Kartutsnitt med planens avgrensning vist over Kommuneplanens arealdel.

Siden planinitiative{pa grunn av at antall ledige tomter overskridb# vurdert & veere i
strid med gjeldende kommuneplan ble reguleringssparsmalet forelagt Planutvalget til
behandling i mgte 05.03.2024.

PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade ptid 20210002 - Alta kommune |10
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FigurllcDette er derfarste konseptskissema planinitiativetsom Planutvalget gainetilbakemeldinger pa

| Planutvalgsmgtet blesfgende vedtak fattet:

«Med hjemmel i PBL § 12 2. ledd, anbefaler Planutvalget at det kan igangsettes
planarbeid (detaljregulering) for etablering av et nytt boligfelt innenfor eiendommen som
omfattes av planinitiativet fra Stine Moland. En forutsetning for en positiv aribgfat at
falgende forhold legges til grunn for det kommende planarbeidet:

A Tomt nummer 5 tas ut av planforslaget for & opprettholde en god buffersone mot
tilgrensende fulldyrket landbruksareal i vest.

A I henhold til kommuneplanens bestemmelser skal det etableres minimum 20 %
konsentrert smahusbebyggelse og tomtestarrelsene pa eneboligtomtene skal ikke
overstige 1000
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Det forutsettes at fglgende forhold belyses og avklares i den kommende planprosessen

A Byggegrunnens stabilitet (kvikkleire) og potensiell flomfare fra Tverrelva
A Behov for etablering av bussholdeplass langs Fv. 7992 Sgnvismoen»

Det er ikke kjent & veere noe annet pagaende planarbeididdelbar neerhet av
planomradet.Andre relevante planer som bergrer denne planen

Kommuneplanens samfunnsdekAlta vil» 20152027
Kommunedelplan for boligpolitikk «Altac et godt sted & bo» 2012031
Kommunal veinorm av 19. september 2011

Veilysnorm for Alta kommune av februar 2016

Kommunedelplan for energi, miljg og klima 2eA@2

T v v v
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2.4 Eiendomsforhold

2.4.1Eiendorskart

+ 35/81 .

. Fredrik G Mannsverk |

35/133
Katja Margrethe Holg
Heljar Hole 25288
fta kom

36/47
. Stine Hedvig Moland |

+ 3528 -

Sigrd Johanne Aas
Petter Eliassen

351274
Kristine Celia Nilsen
Aryo Andre Levlid

t apre
_ Edvard Moland |,

+ 350275

Lene B Isaksen-Kjellmann
Dan Roger Kjellmann

35/52
Jenny Marie Thomassen
Bjern Chrstian Olaussen

—
Figurl12 - Kartutsnitt som viser eiendommeneg rundt plammradet
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2.4.2 Hjemmelsforhold og rettigheter

Det er ikke avdekket noen hjemmelsforhold eller tinglyste heftelser som pavirker planen.

Spredt boligbebyggels

EIENDOM HIEMMELSHAVERE AREAIl DAGENS PLANSTATUS FORESLATT PLANSTAT
GNR/BNR M2
Direkte bergrte eiendommer
35/47 Stine Hedvig Moland 10 123| Spredt wligbebyggelsq Bolighebyggelse
Veg frittliggende
smahusbebyggelseeg,
annen veggrunn
grgntareal turveg,
vegetasjonsskjerm,
kombinert
grannstrukturforma|
lekeplass
35/81 Fredrik G Mannsverk 7 | Spredt mligbebyggels¢ Uendret(LNFR Spredt
boligbebyggelse)
35/287 | Stine Hedvig Moland 679| Spredt mlighebyggelsq¢ Boligbebyggelse
frittliggende
smahusbebyggelse
lekeplass
35/274 | Kristine Celia Nilsen 879| Spredt mlighebyggels¢ Boligbebyggelse
Aryo André Lavlid frittliggende
smahusbebyggelse
34/276 |Edvard Moland 1448| Spredt mlighebyggelsq Boligbebyggelse
frittiggende
smahusbebyggelse
Fylkesvei 170| LNFR Veg
Sum planomrade 13 306
Naboeiendommer
35/133 | Katja Margrethe Hole LNFR Uendret
Heljar Hole
35/122 | May Rigmor R Moland Spredt bolighebyggels Uendret
35/275 |Lene B IsakseKjellmann Spredt bolighebyggels Uendret
Dan Roger Kjellmann
35/52 | Jenny Marie Thomassen Spredt bolighebyggels Uendret
Bjarn Chistian Olaussen
35/28 Sigrid Johanne Aas LNFR Uendret
Petter Eliassen
35/282 | Alta kommune Veg Uendret
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Figurl3- Plankartet

3.1 Planens intensjon
Planens hensikt er & legge til rette fdnye eneboligtomtemed tilhgrende teknisk
infrastruktur. Planen regulerer ogsa forhold ved 3 eksisterende boligtomter.

3.2 Planens dokumenter
Planforslaget bestar av fglgende dokumenter:

Plankart m/tegnforklaring, datert6.04.2026

Plankart i SOSI format

Bestemmelser og retningslinjer, datei6.04.2026
Planbeskrivelse datef6.04.2026 med falgende vedlegg:

Vedlegdl ¢ Referat fra oppstartsmgte, dateit2.04.2024

Vedlegd? ¢ Oppsummering av innspill

Vedlegd3 ¢ Forenklet RO&@nalyse

Vedlegdgd ¢ Kopi av innspill til planarbeidet ved varsel om planoppstart
Vedlegdh ¢ VAOplan, datert 5.02.205

Dokumentene er utarbeidet iht. SG8andard og Alta kommunes maler.

PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade ptd 20210002 - Alta kommune |15
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3.3 Planavgrensning
Som vist i eiendomskartépunkt 2.4.1forholder danens avgrensning seg i hovedsiak
eksisterendeeiendomsgrensei omradet.| sgrvest hjgrne av planomradet er datlite
avvikmellom eiendonsgrense forgnr/bnr. 35/47 og regulerformal spredt boligbebyggelse
i KPAog her fglger man eiendomsgrensen fremfor formalsgrenstat.nord er
planomradet utvidet til & ogsa inkludere frisiktlinjer og vegformal i mate med fylkesveien.
Den sgrligste delen av omrade LS403 er ikke medtatt i denne plagéeholdes som
spredtboligbebyggelse KPA.

wovd - <y

10A

- 108

35276

|
|

35275

/

Figurl4- Lite avvik mellom eiendomsgrense og formal i KPéler av LS403 er ikke med i planen.

3.4 Reguleringsformal
Dette kapittelet listeropp arealformaénevist i plankartet

Bebyggelse og anlegg
A Boligbebyggels#rittliggende smahusbebyggelsBF1-9
A Lekeplass, LEK

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
A Vego V1 fV2f V3
A Annen veggrunm grentareal f_AVG ogf AVG2

Grgnnstruktur

A Turveg/stisnarvegf TV

A Vegetasjonsskjerm; IS

A Kombinert grgnnstrukturform&fsnadepon); f_KG

Hensynssone
A Skringsone frisikt H140

A Sikringssone kommunalteknisk ledning H190
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3.4.1 Bebyggelse og anlegg

Planen legger opp til6 nyeeneboligtomteri tillegg til grensejustering av 3 eksisteden

tomter. Antallet avvikermed 1i forhold til de5 som ble meldt i planinitiativeibg strider

ogsa motplanutvalgets krav om at tomt 5 skulle tas ut av plari2atte skyldes at man har
redusert starrelsene pa eneboligtomtene en del fra fgrste planskisse, og pa denne maten
oppnadd buffersoner mot omkringliggendendbruksreal samtidig som man héigjort

plass til en ekstra eiendorflanen virker a tale gkningengagjennom den foreslatte
organiseringen av planomradetenermana haoppnaddlike gode Igsninger selv om man
utnytter arealene mer effektivt

Tomtestarrelsenefor nye eiendommeer begrenset till000 n?, som er maksimal

tomtestarrelse i Altas nseromradér. KPA bestemmels2.5.5. Grunnen tiit man velger
maksimalstgrrelsen egn forventning omat defleste som gnsker & bosette seg utenfor
sentrunsomradenevil halitt plass rundt boligesin, og gjerneansker dyggenoe starre

enn i sentrun. Tomtene BF1 og BF2 begrenses noe av omkringliggende vegformal og har en
starrelse pa cirka 785 mVed a«rette ut» eiendomsgrensene til eksisterende toBE7 blir
dennerelativt stor med 1644 m?, men en annen organisering av tomtegrensenaoppna

mindre tomtestgrrelse hevirker uhensiktsmessidpette skyldedblant annetden skra
plasseringen av eksisterende beligSeterveien 10.

Bestemmelsene apner for eneboliger med valgmulighetopiailigheteller ikke. Dette
gjeres for a utnytte arealene sa effektivt som mulig til boenhebet er satt en
begrensning pa starrelsa utleieenhet til maksimalt BRA 65 frPlanenapneraltsaikke for
etablering av tomannsboliger med to like enhetiler strider planen mot
Kommuneplanens bestemmel2e3.1somstiller krav om 20 % konsentrert
smahusebyggelse naeromradengrekkehus kjedehus, treeller firemannsboligérsom er
ment for & sikre utnyttelsemg realisere fortettingspotensialetgsai neeromradene
Forslagsstillemener ateneboliger med utleiedel passer $ténn i dette omradets
bygningstypologipg er en mer ettertraktet boform i TverrelvdaleRorslagsstiller mener
videre atdet samledeantall boenheter vil veeremtrent det samme i det viste forslaget
sammenlignet med konsentrert smahusbebyggetggat lgsningergir en godordeling
mellom store og sméa enheter som apner for uldedegorier asbeboeee.

Eneboligtomtene reguleres soegneplanformal hvor maksimalutnyttelsesom hovedregel
er satt til bebygd area{BYA 35 %for tomter mindre enn 1000 fmog maksimaltbebygd

areal BYA 30 %for tomter pa 1000 n¥. Dette gir erpotensiellutnyttelse paBY Ainntil

300 nt for de starste tomteneEn konsekvens av at man kun setter krav til maksimal
utnyttelseog ikke minimurrutnyttelsekan veere at man mellom tstagrrehus far ett lite,

noe somkangi et litt «uryddig» estetisk uttrykk Alta kommune har ikke hatt som praksis a
sette krav til minimum utnyttelse og det er derfor ikke satt slikiastekrav i denne planen
heller. For tomt BF7 er det satt maks:B¥A pa 20 %, som tilsvarer BY &igéa329 m?.

Et eksempel pénaksimalarealutnyttelse aen tomt pa 1000 rhkan veere eneboligten
utleiedelmed grunnflate202m?, dobbelgarasjga 50 n¥, uthusannet patil sammen
30 n¥, ogén ekstra biloppstilingsplagsa 18 m?. Med utleiedelma man hdlere
biloppstillingsplassr og redusere boligstarrelsen deretter.
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Det tillateskun boliger med saltakom hovedtakform denne planenintensjonen med
dette kravet er & holde bebyggelsen innenforsamletog ensartetoygningstypologi. Det
erikkeet mal i planerat boligene skal bygges med tradisjonell eller konservativi3t
tillates derfor at deler avbygningenehar flat takform. Flate taktillates ogsdbenyttet som
takterrasse over deler av 1.etas)en mangnsker det, for eksempel oveammenbygget
garasje Da bruker man arealene effektirittliggende garasjer skal ha saltak.

Som fasademateriale tillateget trekledning med innslag av betong, murpuss, fasadeplater
eller naturstein Dette utelukker hus av for eksempel betongelementer, teglstein eller
murpuss sonhovedmateriale

I denne planemreguleres bebyggelsens hgyde gjennkote 49 sommaksimamgnehgyde.
Dette tilsvarer cirka 9 meter mgnehgyde over dagens gjennomsnittlige terrengniva i
omradet. For et sa flatt omrade som dette vil dgglden veere behov faroenstor
oppfylling av toméne, men for &forebygge veldigtore endringer av gjennomsnittlig
planert terrengrundt boligene som kan gi et «uryddig» gatelgpdet ogsa lagt inn en
bestemmelsene om at kote for innvendig gulv pa nye boliger maksimalt kan ligge 1 meter
over adkomstvegeifV2) Hgyden pdl meter vurderes sontilstrekkeligtil & ta opp
terrengets hgydevariasjoner, avstagmfra gulv inne til terreng utesamtidigsom man har
et normaltfall pa 1:50bort fra husveggene i-3 meters avstandPa samme mate som med
bestemmelsene foareal kan man ogsa fa en situasjon ne¢tavt hus mellomto hgye,-
dette skyldes at detplanenikke satt noe krav om minimum byggehgyde.

En liten del av planomradetvestlige delderiblantdeler avtomtene BF5 og BFbgger
innenfor aktsomhetsomrade for flom. Aktsomhetsomradet skyldes etinai vassdrag (en
bekK sar for planomradeog et litt lavereliggendéandbrukemrade D« stillesderfor krav
om atalle rye boligerleggespa sikker hgyde, minimurkote 39 Ettersom grunnvannet
periodevis star haytiltates ikke etablert kjellere innenfor planomradet.

9 meter mgnehgydeong saltakgir normalt enbebyggels@a 1,5 eller2 etasjer. Takvinklene
er regulert fra30-42. Kravet onvelativt bratt takvinkeler satt av estetiske arsakesdv om
slake takvinklekangi gkt arealutnyttelsei en 2.etasje gnsker maher dankere
bygningsvolumer.

For a ytterligere understreke gnsket om smale bygningsvolumer er det dathebm
forholdmellom gesimshgyde og bredde pa hovedvolumet; 1:2. Dette lzdtyr
hovedvolumets kortside maksimalt far vaere dobbelt s& bred som gesimshdyataankt
tilfelle hvor man gnsker & snu mgneretningen pa tvers av boligens lasigtan riktignok
ogsaoppfylle regelen onbredde pa maksimaR x gesimshgyden
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Figurl5- Eksempel péillatt boligmed 40 grader takvinkelg cirka9 meter mgnehgydever gjennomsnittlig
planert terreng. Bygningen har noen flate tak og innslag av platekledriegpusgKilde:Mesterhus Flgyen).

B Vo SO ) e iz

Figurl6 ¢ Annet &ksempel pdolig medtakvinkel32 grader. Bredden pa hovedvolumets kortside er mindre enn
2 x gesimshgydefiKilde:Boligpartner Pratp

Tillatt garrelse pa garasjeantall bygg pa tomtag krav til uteoppholdsarear regulert i
planers bestemmelsermen fglger de generelle kravene i KRy tilantall
parkeringsplasseiwlger ogsa KPA med ett unntak:leiighet inntil 65 M kan etableres

med kun 1 biloppstillingsplass i tillegg. Forslagsstiller vurderer at 4 biloppstillingsplasser er
tilstrekkelig for en enebolig med-gilighet. Man gnsker heller ikke a initiere et krav om
store innkjgrsler og asfaltflater dersom boligbggue ikke selv gnsker deRlassering av
garasjer mot vegr forgvriggitt de samme kravene sonAlta kommunes vegnorm, selv om
adkomstveien er privat

Det stilles ikke spesielle krav apesiellenergiklasse for de nye bygningergetteskyldes

at degjeldende byggereglene i Teknisk forskrift fra far stiller strenge energikrav til nye
boligerog at TEK17 med den nye energimerkeordningen automatisk gir et bra energimerke
Det stillesikke spesiellerav til klimagassutslipfor tiltak etter planen bestemmelsene
regulerer bruk av tre som hovedmateriale, og da er det allerede gjort store grep for &
redusere klimagassutslipp.

Sentralt i planomradet er det regulert inn en lekepldss,EKLekeplassen er ment &
komplettere lek som foregar pa de private boligtomtene og fungere som et samlingssted i
boligomradet for de som ikke gar bort til idrettsanlegget i Seterve@@nradet gjerdes im

mot vegen og mot boligeiendommene der dette er hensiktsme&ginisjonen for
lekeplasserer «neerlekeplass», mearealeter ikke stot nok til & kunne utstyres iht. Alta
kommunes lekeplassnorm, slike lekeplasser skal normalt ha et minimum areal pa 2500 m
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Normen oppgir samtidig at naerlekeplasser av denne starrelsen har kapasitet til & handtere
opptil 150 boenheter. | dette prosjektet er det snakk ombbgnheter i umiddelbar naerhet
dersom alle de nye tomtene etableres med utleiedglman medregner de eksisterende
boligene.Sammenligner vi med andre lekeplasser i Afafinner marplass tilmangefine
lekeapparaterpd mindre lekeplassefil videre sammenligning er det flere barnehager i

Alta som har et uteareal p& mellom 1200 og 1600 m2, dette er lekedentdvoret stort
antallbarn oppholder seg «hele dagen». Lekeplassen i denne planen kommer i tillegg til
egne utearealer pa boligtomtene dgkalt idrettsanlegg i tillegg til relativt kort avstand til
naturomrader,og gjennom disse sammenligningene vurderer forslagsstiller at det avsatte
arealet til lekeplass i dette prosjektet er av hensiktsmessig starrelse og plassering.
Lekeplassen utstyres som minimum med huskestativ, sandkasse, klatrestativ med sklie og
en benk til 3 sitte pa. Ettersom lekeplassenl $ikakes av de omkringliggende boligene er

det vurdert & ikke veere behov for noe innsynsgjerde mellom lekeplassen og boligene, dette
fordi et gjerde heller kan fare til ugnskede effekter som skygge og darligere oversikt over
lekeplassen fra boligtomtene.

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Fylkesveien

Planomradet ligger inntflylkesvei7992 Sagnvismag og delen av fylkesveien som inngar i
planen er regulert som o_VDet er satbyggegrensdor nye boligtomterpa 15 meter fra
senterlinp. Dette samsvarer omtrent med byggegrensendksisterendeboliger langs
samme veg.Planen legger opp til en videre bruk og utvidelse av dagens avkjgrdelnye
boligtomtene.Avkjgrselen ligger langs en relativt oversiktlig streknfirggiktsonen
medfarer at noe vegetasjon ma ryddes i krysset, noe av denne vegetasjonen star pa
naboens eiendom gnr/bnr. 35/8Det er fart dialog med naboen som samtykker til
vegetasjonsrydding i dette omradegventuelle baerekraftige, eldre furutreer utéavverk,
enkeltstaende stolper eller skilturderes & kunnéeholdesi frisiktsonen

Fylkesveien har fartsgrense 30 krfdtbi planomradet og det er etablert fartshumpera
veien Denne reduserte fartsgrensamirderes &gien lokaltakseptabekikkerhet for myke
trafikanter. Det er gangog sykkelveira Tverrelvdalen skole opp til brua over Tverrelva,
men herfra er det ikkgang og sykkelvedbppoverlangsvegS@nvismoenEksisterende bru
er smal ogvurderes sonet konfliktpunkt.

Tverrelvdalen er i utvikling og detitile veertetablert gang og sykkelveir langs de starste
trafikale akseneDette er et prosjekt som vegmyndighetene har startetsmgnmuligens

blir gjennomfert pa litt lenger sikBanvismoen hardag kun enkel tilrettelegginav
bussholdeplassebet er en busslomme nordvest for planomradem vil veere tilknyttet

det nye boligomradetSgrgaende buss stopper i dag i krysset Sgnvismoen/Seterveien i form
av kantparkering.

Kartlegging avtgy fra veg stopper noe lenger vest for planomradet og det er derfor ikke
sonekartfor dette omradet Om man<forlenger de beregnede stgysonene for
Senvismoenirker denordligste delene av tomtBA. ogBR & Wi liggende mnenforgul
st@gysone. Byggegrensaot veggjgrderimot at ny bebyggelsblir liggende utenfor denne
forlengede stgysonen.
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Figurl7 ¢ Den gule stgysonen stopper vest for omradet (kilde-kegvesen.maps.arcgis.com)

Figurl8- Det er cirkar0-85 meter fra planomradet til busslomme nordgdende. Bussen sgrgaende stopper i dag i
krysset Setermoen, 65 meter unna avkjgrselen.

Privat internvéi omradet

Tilgrensende eiendom i veghr/bnr. 35/133 har vegrett over gnr/bnB5/47. Adkomst til
denne tomta reguleres inn i plankartet pad samme sted som i dag.feltinterne, private

PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade pHid 20210002 - Alta kommune |21
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veienf_V2reguleresvideremed formalsbredde 8 meter, hvorav 4 meter kjgrebane og 2
meter grgfteareal pa begge sidfar infrastruktur,sng og overvannshandteringn

kommunal adkomstveAl iAlta kommunes vegnorm har til sammenligning 9 meter
formalsbredde, hvorav 4 meter kjgrebane, 3 meter grggkulder pa ene siden og 2 meter
greft + skulder pa den andre sideffror alle boligtomtene er det regulert inn byggegrense
mot den feltinterne vegen 4 meter fra kant kjgrebane, noe som sammenfaller med kravet
for Al. Garasjer med port vendt mot ved ha byggegrense meter fra kant kjgrebane.

Internvegenrender ien vendehammerffor lastebilpa 12 x 20 meter og radius 8,5 meter.
Siden dette er en kort privat vaged lite trafikkog f& avkjarslevurderes det som
akseptabelt at tomt BF6 har adkomst fra motsatt side av vendehammeren, sedlikem
vendehammerenormalt anbefalessomavkjgrselsfrie pA kommunale veger.

For eksisterende boliger reguleres det inn en felles avkjgrsel Bit8n avkjgrselen gar
over boligeiendommen BF8 og ikke tenkes fradelt som egen eiendom gjelder
formalsgrensen som byggegrense. Da legges det ikke for stort beslag pa byggbar del av BF8.

Teknisk infrastruktur

Planomradethar utbygdkommunalt vanrog avigpsnett med tilfredsstillende kapasitet til &
handtere den skisserte utbyggingddet beregnes lagt nye Madninger i omradet som

passer med ny bygningsstruktur. Eksisterende ledninger i omradet legges om eller legges
ned. Slokkevannskapasiteten er ikke tilstrekkelig, og ma enten lgses ved hjaiaranbil
medtank (gjennomfraviksvurderingra brannvesenételler en nedgravd brannvannstank
denne karplasseesinnenfor omradet VSMNeaermeste trafostasjon ligger rett sgr for
planomréet, langs vegn Gammelsetramed tilstrekkelig kapasiteil de nye boligene.

Grgnnstruktur

Det er regulert inn fire omradened formal vegetasjonsskjerr®mradeneer ikke

beplantet med vegetasjon i dag, men tenkiggvela ha en funksjon som granne «buffere»
mot tilliggende arealer. Omradendlates arrondert og vedlikeholdt, meskal ikke brukes

til bygningsformal. Eksisterende hayverdige traer innenfor formalene skal besgres
omradene vil kunne vokse seg til som beskyttende treklynger i fremtiden.

VS1 har som malsetting a skjerme landbruksjorda mot vestefraye boligomradet

VS2 har som malsetting a skjerme landbruksjorda mot vest fra sngitgpbdette
omradetskal detetablereset 1,5 meter hgyttregjerde sonsikring ogseparasjon

VS3er et areal mellom snarveg TV og boligeiendommen BF2.

VS4er et areal mellom internvegen f_V2, snarvied V og boligeiendommen gnr/bnr.
35/122. Det foreslas ikke etablert innsynsgjerde mellom snarvegen og boligtomtenél| det
hindre utsynfra eksisterende bolig og gi emer negativ effektDet stod en literskodlynge

i VS3vS4tidligere, men dene ble fjernet i 2024, dettggavbedre frisikt i vegkrysseig var

et gnsket tiltak av de naermeste naboenelWN er regulert som en snarveg/stiforbindelse
mellom boligomradet og Seterveiekirysset i Seterveien bengtt som busstopp i dag.

VS er en buffer mot landbruksjorda i vestlig retningpe som var et tydelig krav i
Planutvalgets vedtalviot sgr/sgrast grenser omradet mot eksisterende vegetasjon pa en
bebygget eneboligeiendom. Denne delen av omradet kuetter forslagsstillers mening
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veert regulert til boligformal, men er beholdbm vegetasjonsskjermest for atikke ny
tomt BF6 skal veere stgrre enn 1008. m

| enden av vef] V2er det regulert inrsngdeponif KG, med areal 305%For & synliggjare
at dette omradet skal veereen del av grgntanleggetele sommerhalvare¢r sngdeponie
gitt et kombinertformalinnenforkategoriengrennstruktur, heller enn et teknisk formal.

3.4.4 Landbruks natur og friluftsformal samt reindrift

Omradet grenser til landbruksareal. Av denne grundet regulert innflere granne
buffersoner med formal vegestasjonsskjerm mellom boligbebyggelsen og
landbruksarealene.

Naboeiendommen gnr/bnr. 35/81 har formal LNFR Spredt bebyggelse Oataddet blir
liggende i frisiktsonetil avkjgrselen o_V1/V2 men formaletviderefgres fra overordnet
plan.
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8§ 6 i Forskrift om konsekvensutredninger angir planer og tiltak som alltid skal
konsekvensutredest 8 i samme forskrift angir planer og tiltak som skal konsekvensutredes
hvis de kan f& vesentlige virkninger for miljg eller samfunn. Videre omhandler kapittel 3 i
forskriften vurdering av planer eller tiltak etter § 8 som krever konsekvensutredning.

Som det fremkommer av forskriftens vedlegg 1 punkt 25 skal nye-bglifsitidsomrader
somikkeer i samsvar med overordnet plan alltid ha planprogram eller melding og
konsekvensutredning. Dette prosjektet er i henhold til formal i overordnet plan
(Kommuneplanens arealdel) og vil derfor ikke utlgse krav til konsekvensutredning.

Boligbebyggelsingar ikke i oversikten over planer som skal vurderes naermere opp mot
hvorvidt de kan fa vesentlige virkninger etter forskriftens § 10, jfr. forskriftens vedlegg 2.
Heller ikke andre statlige retningslinjer eller rikspolitiske retningslinjer vurderasére i
strid med planen.

Fra forslagsstillers side vurderes reguleringsplanarbeidet & veere av en slik karakter at det
ikke utlgser krav om konsekvensutredning (KU).

Alta kommune har ikke stilt krav om konsekvensutredning.
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5.1 By-og stedsutvikling

Eksisterende forhold:

I Kommuneplanens samfunnsdgkAlta vil» uttrykkes kommunens og altasamfunnets

felles ambisjoner for samfunnsutviklingen mot ar 208@en av overskriftene her er a
tilrettelegge for vekst, velferd og verdiskaping. Bolyst, granne omgivelser, godt klima og hgy
trivselsfaktor er kvaliteter ved Alta som mange fremhever, og som bidrar til at flere velger a
bosette seg i kommunen. For & opfitelde gnsketvekst ma det vaere en jevn tilgang pa
boliger. En viktig planstrategi er a «bygge byen innover», det &igine for fortetting av
sentrumsnaeraarealer som kan benyttes tily bebyggelse. Samtidig er det i rulleringen av
Kommuneplanens arealdel apnet for flere boligfeisai nseromradene.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Dette danforslaget vil bidra positivt til étdagpresset marked for boligtomter i
kommunen Slv omSgnvismoetiggerlitt utenfor bykjernen avAlta, og slik settikke bidrar
til & forsterke bykjernen som sentrumsomradal, omradet oppfylle gnskene til sveert
mange som gnsker a bo litt ruralt, meamtidigmed tilgangil sentrum.Tilgang med 6 nye
boligtomter vil kunnebidra til vekst for den lokale butikkeng gkeelevtalket ved skole og
antall barn ibarnehage i en periodéd-lere familier i omradet vil ogsa kunne bidra med
rekruttering til det lokale idrettslaget.

5.2 Byggeskikk og estetikk

Eksisterende forhold:

Tverrelvdalen bestdior det meste awspredt bebyggelséa ulike tidsepokeing med litt
variasjon formsprak.Fellesnevnee er trehusbebyggelse med litt méradisjonell
utforming enn i andreg mer kompakteboligomrader i AltaNoen nyere boliger har mere
moderne formsprakDe esisterende boligeei hele Tverrelvdaleer for det meste godt
avstemt med omgivelsene nar det gjelder proporsjoner og volognde nye boligene som
bygges har stort sett god estetikk og god kvalitet pa bade materialbruk ogedatgl Med
unntak av omradet Sgnvismodviobrinken-Skomakerberget, hvor det har vokst frem
mange boliger de siste arene, har dét grunn awet dyrkbae landbruksireakt i dalen
blitt frigitt lite ared til boligbygging.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planen forsgker Bygge videre pa dgode tradisjonene med avstemt og god
trehusbebyggelse, samtidig som man forsgker a tekkes boligkjgpernes dbeker.en
overvekt av unge etablerere sogmsker seg stor tonmhed mulighet til & bygge et hus med
mange soveronog tilstrekkelig plass til lagring inne og ute. Tilhenger med sngscooter,
campingvogn, firhjuling, sykler digre par ski er helt vanlig for en altaveering, og dette
krever plass.
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Planens bestemmelser er pa enkeftenkter «strenge», menreguleringsplanen glikevel

et stort handlingsromDet antas a veerdgy sannsynlighet for at mange vil utnytte
tomtenes kapasitet til fulle. Ved maksimal utnyttelse vil det veere mulig & bygge relativt
store boliger pa disse nye tomterelasseringen av tomteneforhold til hverandreer valgt
med malsetning ond kunne fégode solforhold til alle

Barn og unges interesser

Eksisterende forhold:

Tilgangen pa idrett og friluftsliv er god for barn og unge i Tverrelvdalen. For andre typer
kulturaktiviteter ma man for det meste inn til sentrum av ABarnefamilier etablerer
gjerneegne«smabarnslekeplassepa egen tomi mangel av offentlige lekeplasser. Langs
fylkesveiene er det ikke gangg sykkelveiersade fleste bevegelser for myke trafikanter
skjerlangsvei. Detvil vaere gratiskoleskys$or alle eleveri 1. og XlasseDen smale broa
over Tverrelva v/Bjgrnstad vest for planomradet gipvegen i dag er definert som farlig
skolevei.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Tiltaket er vurdert opp motikspolitiske retningslinjer for barn og unge2/M8. Det er

regulert innet areal tiloffentlig lekeplass innenfor omradenent for & komplettere private
lekearealer pa egen eiendomBoligfeltet vurderes som avskjermet og oversiktlig uten stay,
trafikk- eller annen helsefareNar det gjelder de trafikale forholdene vil baog unge

fortsatt matte ferdes langs fylkesveidor & komme seg til venner eller fritidsaktiviteter

Det er D km/t fartsgrenseog fartshumpepa fylkesvegn ved planomradetdag, og det er
positivt. Neermeste idrettsanlegg ligger i Seterveien. Det etableres en snarvegforbindelse
fra boligomradet til Seterveien. Snarveien vil brukesmmerhalvarenar sgrgaende buss
stopper i Seterveien

Demografiske forhold

Eksisterende forhold:
Innenfor planomradeer det tre eksisterende boliger

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Etablering av nye boliger forventes & bidra til en tilvekstirage etablererePlanen apner
for 6 nyeeneboliger med eller uten Beilighet. | et hypotetisk maksimtilfelle hvor alle
boligene blir etablert med Heilighet vil det kunne blL2 nye boenheter innenfor
planomradet. Tilkomsten av beboere vil i et shikiksimalscenario gke med omtrers,
basert pa en tommelfingerregel Za3beboereper boenhet

Sosial infrastruktur

Eksisterende:
Naermeste idrettsanlegg ligger i Seterveien, bare 100 meter ubeber barnehage ved
«samfunnshuset»¥50m unna, her er ogsa en fotballbane som brukes til tremigg

idrettsarrangementer. Tverrelvdalen skole ligger cirka 3,4 km unna planomradet. Neermeste

dagligvareforretning ligger ved skoldbet er relativt lang avstand tiflisse funksjoneneyg
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det mangler gang og sykkelvei langs deler av denvegstrekningen Neermeste legesenter
ligger p& Elvebakken, 9,9 km unna.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

En tommelfingerregel er at 100 boenhewir 3,2 barn per alderstrinn, og at 90 % av barn i
nye felt trenger barnehageplass. En utregning viser at denne utbyggingen vil bidra til
falgende gkning av barn til omradet:

(Maks.12 nyeboenheterx 3,2 barn per alderstrinn) / 1000;38F 1 barn per alderstrinn.
90 % av disse trenger barnehageplass: = 0,9 x 1= h@rnehageplass per alderstrinn.

De nye boligene i plandorventes altsa @nedfgrebehov forl barnehageplass ogny
skoleplass per alderstrinn.

Deter tilstrekkelig kapasitet ved Tverrelvdalen skole og barnehagen til & inkludere barn
som bosetter seg i omradet. Idrettslaget vil kunne fungere som et samlingspunkt for barn
og unge. Boligfeltet vurdesd sum & ha en positiv virkning pa skole og idrettslag.

Folkehelse

Eksisterende forhold:

Tverrelvdalen enaturskjgnn med stor tilgang pa skog og utmsokn brukedil friluftsliv.
De lokale idrettanleggenéorukes mye av barn og unge, og skilayipemradetbrukes av
barn og voksne om vinteren. Tilgangen pa skole og barnehage efygkedsveien har
relativt lav ADTog lav fartsgrenseng stgyforholénevurderessom akseptableten tiltak.
Malinger aMuftforurensning(luftkvalitet.miljodirektoratet.ng viserat planomradet ligger i
grenn sone uten risiko for helseeffekter. Omradet har tilgang pa rent vann.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Panarbeidethar ikke avdekkespesielle risikofaktorer innen tema folkehelse, og det er ikke
funnet miljgmessige forhold (utenfor boligene) som virker inn pa omgivelSetaket er i
samsvar med «Alta vil», kommuneplanens samfunnddeél 12 heter det at «Alta vil
kjennetegnes av god folkehelse og aktiviteter som fremmer helse i hele befolkningen i et
forebyggende perspektiv». Planforslaget vurderes & vaere i samsvar med malets
underpunkter ad.

Helsekonsekvensutredning (HKU) er et verktgy for & synligjare hvordan beslutninger og
tiltak i ulike sektorer kan pavirke befolkningens heBel 1 av HKU heter
«Forundersgkelse», hvor man vurderer om tiltaket bergrer viktige pavirkningsfaktorer for
helse. Forslagstiller har gatt gjennom sjekklista for pavirkningsfaktorer
(helsedirektoratet.no) med falgende temiantekt og materielle ressurser, Ytre
miljgfaktorer, Oppvekst, Utdanning, Arbeid, Bolig og boforhold, Neermiljgkvaliteter,
Infrastruktur, Landbrl, fiskeri og mat, Neeringsutvikling, Helsg omsorgstjenester,

Sosiale nettverk, deltakelse og tillegg, Inkludering og Helseadferd.

Deav deovennevnte temaom er aktuelle for denne plane for det mesteredegjort for i
planbeskrivelsen, og det er gjennom planarbeitt&e funnetat tiltaket vil havesentlige
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(negative)konsekvenser pa befolkningens helse eller helsens fordeling i befolknivigen.
har derfor ikke gatt videre til steg 2 «Utredninfips helsekonsekvensutredningen.

Friluftsliv

Eksisterende forhold:
Omradet er ikke kartlagt som et mye brukt friluftsomrade, ntigger i naerhetil utmark og
arealer som er mye brukt til friluftsliv, jogging, sykling, ski og lek i dag.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Planen vil viderefare og gkeeromradetsbruk som friluftsomrade.

Landskappg natur

Eksisterende forhold:

Landskap og topografi

Planomrade er sa a si flatt, kun svakt skranende oppover fra vest motest aktuelle
omradet ligger under marin grense, og kvarteerlogisk kart fra NGU indikerer at lgsmassene i
hovedsak bestar av elveg bekkeavsetninger, samt en liten antetelvavsetningeBade
elve- og bekkeavsetninger og breelvavsetninger har god infiltrasjonsevne.

Overordnet grgnnstruktur

Planomradet ligger i et starre sammenhengende landbruksomrade og er omgitt av
fulldyrkede landbruksareal/egetasjonen i omradet bestar av blandingsskog, noe lgvtreer
og noe furuPlanomradet er for det meste apent, og pavirker derfor ikke eksisterende
grennstruktur i seerlig grad.

Naturmangfold

Planomradet bestar for det meste av apen overflatedyrka jord, omgitt av landbruksarealer.
Omradet antas a ha normal biodiversitet for denne type arealer. Det vurderes a ikke veere
behov for & gjennomfgre ny kartlegging av omradet, og at man kan baserdete vi
vurderingene pa kjent informasjon.

Sk i Miljgdirektoratets naturbase under temalaget arter og artsforvaltning kisefunn

eller registreringer innenfor eller i nzer tilknytning til planomradéanomradetligger

innenfor et starre sammenhengendenrade som omfatter sarlige halvdel av kommunen,
som er registrert som forvaltningsomrade for bjgrn. Det er ifalge naturbase ikke gjort noen
gvrige registreringer av gvrige truede arter eller arter av nasjonal forvaltningsinteresse.
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Figur19- Planomradet bestar aarealtype apen overflatedyrka jokdul), omgitt avskog (grenn) og
landbruksareal (oransje) (kilden.nibio.ng Naturbase kart).

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Landskap og topografi

Planforslaget vurderediten grad & gi negative landskapsmessige eller topografiske
virkninger. Planomradet eelativt flatt, og planforslaget innebaeréuun sma
terrengjusteringer ognasseforflytninger forhold til dagensituasjon.Ny bebyggelseil
fremsta som relativt lav i forhold til omgivelseng veerdite synlig fra omkringliggende
omrader.

Overordnet grgnnstruktur

Utbyggingen av boligomradet vil liten betydning for vegetasjonen i omradety bidrar
ikke til atomradet blir mereksponert fra omgivelsenéJtbyggingerforsgker & hensynta
omkringliggende landbruksarealer

Naturmangfold

I henhold til naturmangfoldlovens (nml.) § 7 skal prinsippene i nml-B&I8gges til grunn

som retningslinjer ved utgving av offentlig myndigHgasert pa kjent kunnskap om

omradet vurderes det som lite sannsynlig at det vil kunne patreffes arter av nasjonal eller

regional verneverdi. Med bakgrunn i dette vurderes det ikke & veere behov for ny

kartlegging innenfor planomrade®lanforslaget vurderes samlet sett & medfare begrenset

negativ effekt pa debiologiske mangfoldet innenfor planomradebg konklsjonen er at

naturmangfold og gkosystemer ikke vil blir vesentlig negativt bergart av reguleringsplanen.

9y GARSNB OdNRSNAYI S {8 NIikyelvaeraadivendig. ¥ 2 t Rt 2 Sy
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5.9 Lokalklima

Eksisterende:

Alta har et stabilt klima med lite nedbgr og lite vind (seklima.met.Xo)drosenfra Alta

lufthavn, som er neermeste malestasjon, viser at det i gijennomsnitt blaser svak vind og opp
mot laber bris om hgsten og vinteren, og at det blaser i starre grad fra nordvest og opp mot
liten kuling i vé&rog sommermanedene. P& varen og sommeresdidet i gjennomsnitt

svak vind og opp mot laber bris. Vindrosen viser ogsa at det i gijennomsnitt blaser mest fra
sgrgst i AltaTverrelvdalen og Sgnvismoeppleves som lnm om sommeren, skjermet fra
nordavinden av omkringliggende terrengn¥érvinden fra sgkan gpleves kaldar den

kommer ned dalen fra fiellet. Omradet er solrikt.

Vindrose, frekvensfordeling av vind

Vindretning deles i seltorer pa 30° 93140 ALTA LUFTHAVN

Frelovensfordeling av vindhastighet i prosent %

Vindhastighet (m/s ) 2N
" 5202
15.3-20.2
10.3-15.2
5.3-10.2 15%
0.3-5.2 Ae

oooms

stille (%) A 9

@ 255° 105°

225° 135°

O Ar:1963 - 2006 195° 165°
Fop jan, feb, mar, apr, mai, jun, jul, aug, sep, okt, nov, des S
Meteorologisk Tidspunikt: 0,1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21,22, 23 (NMT)

nstitutt

Figur20- Vindrose for neermeste malestasjon, Alta lufthavn

Ved Alta lufthavn er det registrert at nedbgren ligger i arssum pa omtrent 400 mm. Det er
mest nedbgr pa sensommeren. | vintermanedene kan det komme nedbgr i form av sng pa
mellom 20 og 40 mm per maned.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Pa grunn av dewmalgteinterne organiseringen vil boligene kunne oppuaée
uteoppholdsarealergode solforholdbgvil ikke skygge for hverandre

5.10Miljgvennlig energiforsyning

Eksisterende forhold:

Det er ikke etablert fiernvarme eller annen offentfagles energiforsyning i eller i naerheten
av planomradetAlta kommunes overordnede strategi, mal og visjoner fremgar av
Kommunedelplan for energi, miljg og kli20182022).
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Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planen vurdered veere i samsvar me€ommunedelplanenstrategier. Detegges opp til
trehusbebyggelsedet vil si materialbruk methve klimagassutslipgKjerneomrader for
landbrukeller myromradebygges ikke ned som del av planen.

5.11Naturressurser

Eksisterende forhold:
Omradet bergrer ikke registrerte mineralske ressurser eller-grgpukkressurser, og
berarer ikke rastoffverdier. De bergrte arealene brukes tieeer- eller soppsanking.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Planforslaget vurderes a ikke ha virkninger pa naturressurser.

5.12Landbruk (inkl. jordbruk, skogbruk og reindrift)

Eksisterende forhold:

Den ledige delen av planomradegstar av et jorde som ble slatt av bonde Helge Isaksen,
mendenne driften opphgrte for rundt 30 ar siden og tomta har ligget brakk siden dstte.
figuren nedenfor viser bestar neeromradet av mye fulldyidketdbruksareal, avsatt som
LNFRormal i Kommuneplanens arealdel med hensynssone for kierneomrade landbruk.
Omradetligger innenforreinbeitedistrikt 30C Nourtabealli/dstre somaener reinbeitefri
sone jfr. KPA § 7.2.Bet er ikkeskog pa tomta og derfor ingen mulighet fattak av
skogressurser av gkomisk verdi.

Figur21 - Oransje felt viser fulldyrka mark, mens planomradet er gult og definert som "overflatedyrka" mark
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Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Selv om tomta ikke har veert drevet aktivt til jordbruk pa rundt 30 ar vurderes arealet & ha
en bonitet til & kunne benyttes til landbruk. En negativ konsekvens av planen er derfor
nedbygging anoe potensielt landbruksareaBoliger helt inn mot dyrkede omrad&an
medfare naerfgringsulemper knyttet til lukt og stey fra landbruksdriftlayggerne har et
bevisst forhold til dyrkbar jord og tar hensyn til landbruket i omra&tre deler av
Tverrelvdalen er landbruksareal, og naerfaringsulempene vil defenikerespesielt
fremtredende for boligene i akkurat dette omradet. Det er avsatselid buffersone
mellomall ny bebyggelse og dyrket marRet vurderes sumat tiltaket ikke vil medfare

noen negative konsekvenser for jordbruk, skogbell&r reindrift.

5.13Risike og sarbarhet

Det er gjort en forenklet RG&halyse, se vedlegg 3. Analysen har avdekket fglgende-risiko
og sarbarhetsforhold:

Grunnforhold

Ifalge NVEs kvikkleirekart er det ikke registrert noen kjente kvikkleiresoner innenfor eller i
umiddelbar nzerhet av planomradet. Det er ikke gjennomfgrt grunnboringer innenfor det
aktuelle omradet. | forbindelse med at kommunen bygde ny avigpsledning langs
Segnvismoen gjennomfarte Multiconsult boringer langs véieor det i ett borpunkt ble

antatt & kunne veere kvikkleirenen dette ligger et stykke unna planomrads/E har i sitt
innspill til planarbeidet «friskmeldt» omradet geoteknisk, og det er dekie igjort noen

ny omradestabilitetsvurdering.

Trafikksikkerhet

Lokalt rundt planomréadet er fartsgrensen langs fylkesveien lav, og det er etablert
fartshumper langs veien ned til bade barnehage, samfunnshus og idrettsableger. ikke
utbygd gangog sykkelvenett i omradet heller ikkevidere ned mot Stillaveiemoe som
betyr at myke trafikanter ma dele veien med kjagretByua overiTverrelvaer smalsom gjar
at veien er definert som farlig skoleveet overordnet perspektiv bgr det etableres gang
og sykkelveier langs fylkesveéi Tverrelvdalen.

Aktsomhetsomrade flom

Enliten del avplanomradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom.
Aktsomhetsomradet skyldes et mindre vassdfeig bekk)sgr for planomradebg et
lavereliggende landbruksare#et stilles krav om at deye boligendénnenfor omradet ikke
plasseres lavere enn kote 39, og at np@ndenne materoppfyller kravet til sikkerhet mot
flom i TEK17 8-Z. P& grunn aat grunnvannstandn periodevis kan sta hggt det ikke
tillatt med kjellere i planomradet.

Det vurderes at risikang sarbarhet er ivaretatt pa en tilfredsstillende mate.
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Figur22 - En del av planomradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom (lilla)

5.14Samiske interesser

Eksisterende:
Det er ikke pavist samiske kulturminner innenfor planomradet.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Tiltaket er vurdert mot Sametingets retningslinjer, og det er ikke avdekket at tiltaket vil gi
noen vesentlige endringer av samisk kultur, reindrift, utmarksbruk, naeringsutegvelse eller
samfunnsliv ut over tilretteleggingen som selv inngar i planens irdanBiet er ikke funnet
behov for konsultasjoner med representanter for samiske interesser.

5.15Teknisk infrastruktur

Eksisterende:

Deter et kommunalt VAnett ved planomradetEksisterende boliger innenfor planomradet
er tilkknyttet kommunal DN110 SP og DN100 VL langs Seterveikeygg er det gravd ned
en ny 40mm vannledning fra kum ved veg Sgnvismoen til bolig Seterveibetl€). ikke
utbygd overvannsnett ved planomradet.

PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade ptd 20210002 - Alta kommune |33
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Figur23 - Eksisterende \tAett for omradet | tillegg gar det en privat ledning over planomradet.

Det ligger en trafo av ny dato sgr for planomradet nord for @agnmelsetra inne pa
eiendom gnr/bnr. 35/52Nettingenigr hosALUTASbekrefter at trafoen har tilstekkelig
kapasitet til den planlagte utbyggingen. | praksis vil forsyningen lgses ved at det etableres

et mindre kabelskap/koblingsskap (i tillegg til eventuelt fiberskap) pa et sentrait
skjermet sted inne i planomradet. Trafoen hanitt med spenning 230V.

N

Figur24 - Ny trafo sar for planomradet. Bilde fra 2024 (maps.google.no).
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Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Det er utarbeidet en VAQlan for omradet se vedlegg 4.

Vannforsynig og spillvann

Med bakgrunn i antaltboenheter, beregnes en belastning tilsvarengé
personekvivalenter. | henhold til Norsk Vann 193/2012, tabell 4.5.4 utgjar dette et
maksimalt vannforbruk pa ca,2l/s. Det ligger to vannledninger i omradet i dag som nytt
anlegg kan koble seg pa. Den ea@medningen er planlagt lagt ned pa sikt, og ny
kommunalvannledning skal etableres fra krysset Seterveien mot Gammel&&traandre
vannledningen ble lagt ned i privat regi ved etablering av boligen Setervei@eilér
forutsatt at spillvannsmengden tilsvarer vannforbrukeirka 1-1,5 I/s.Spilvannsledningen
inn til planomradet anlegges parallelt og i samme trase med ny vannledning

Slokkevann

Slokkevannsanalyser utfart i nettmodellering viser at det i dag er mulig & ta ut opp mot
cirka6 I/s med minimum trykk 15 mvs. ved planomradet. Dette tilfredsstiller ikke
slokkevannsmengden pa 20 I/s for planomradetenhold til preaksepterte krav i TEK17
skal slokkevannkapasiteten vaere minst 20 I/s for smahusbebyg@¢®84573:2013).

| omrader med liten spredningsfare kan imidlertid tankbiler benyttes, jf. forskrift om
brannforebygging § 21 andre ledd. Det er det lokale bragredningsvesenet som endelig
avgjegr om tankbil kan benyttes som kilde til slokkevann, som fravik til prptese ytelser.
Dersom brannog redningsvesenet ikke aksepterer bruk av tankbil, ma det etableres en
slokkevannstank for & oppfylle de preaksepterte ytelseskravene til slokkevannkapasitet i
TEK17 8§ 117.

Overvann

| henhold til TEK17 B5-8 skal overvannshandtering dimensjoneres for et klimajustert 100
ars gjentaksintervalOvervann lgses ved hjelp av lokal overvannshandtering for a
opprettholde den naturlige vannbalansen i feltet, far og etter utbygghug den enkelte

tomt handteres overvannet internt pa tomta for dimensjonerende 10 ars regn, ev. med fall
mot graft, dersom det ikke er til ulempe for nedstrgams eiendommer. Overskytende
mengde for 10@ 10 ars regn handteres videre i sikre vannveier (gfieftiveier)

Sngdeponi
| enden av den nye internvegen er det regulert inn sngdeponi.
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Figur25 - Planlagt ny situasjon for \V@nlegget i omradet.

5.16Trafikkforhold

Eksisterende:

Senvismoerr en fylkesvei med fartsgrense BAkm/t og enADTpa 2300 ifalge tall fra
2024.7 % andel lange kjareteiet er ikke tilrettelagt for sykkel eller gange langs
fylkesveien Neermeste busstopp ligger 200 meter unna planomraBeta over Seterelva
er smal.Flere steder i hele Tverrelvdalen benyttes strategisk plasserte veghlgss
kantstoppsom bussholdeplasser.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Det reguleres en ny feltintern adkomstvei, f V2 med avkjgrsel ut pa fylkesveien pa samme
sted som det er avkjgrsel fra boligeiendommen Sgnvismoen 64 Ptiatgen medfarer noe
mer trafikk ut p&fylkesvegSanvismoen ennsamme avkjgrsel i da@mradet vil fullt

utbygd kunne hanntil 13 boenhetermed utkjaring pa veg o_V1 fylkesveien fra internveg

f V2 Legger man til grunn 4 trafikkbevegelser per boenhet gir dette en ADT pa 52 pa den
feltinterne veien Avkjgrselerer derfor gitt en frisiktsonesom for ureguleril-kryssiht.

Handbok N100 tabell 3.420g 4.1.1.64; 45 x 20 meterDet er satt byggegrense pa 15

meter fra senterlinje fylkesvei, sammenfallende med andre eksisterende boliger langs
samme vegEn ideell situasjon vil veefallt etablert gang og sykkelveiett langs alle
fylkesveier iTverrelvdalersomsikrer trygg ferdsel for myke trafikantdsadetil skole,
barnehage og idrettsanlegit fra dagens realitet og trafikkmengde vurderes situasjonen
likevel som tilfredsstillende basert pa 30 km/t fartsgrense, fartshinder og busslomme ved
og i neerheten av planomradet.
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5.17Universell utforming

Eksisterende forhold:
Terrengeti omradeter flatt.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Planens bestemmelser legger opp til at alle anlegg, bebyggelse og uterom skal utformes slik
at tilgjengeligheten blir ivaretatt etter prinsippet om best mulig tilgjengelighet for. alle

5.18Verneverdier

Eksisterende:
Det er ikke registrert kulturminner eller andre verneverdige forhold i planomradet.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Planforslaget virker & ikke ha virkninger pa verneverdier.

Sulle det under arbeidet i marka komme fram gjenstander eller andre spor som indikerer
eldre tids aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses omgaende og melding sendes Finnmark
fylkeskommune og Sametinget, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(Kulurminneloven) § 8 andre ledd. Denne meldeplikten ma formidles videre til de som skal
utfgre arbeidet i felt.

5.19FNs baerekraftsmal

Beerekraftsmalene er verdens felles arbeidsplan for & utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet
og stoppe klimaendringene innen 2030. For at verden skal na beerekraftsmalene innen
2030, ma alle deler av samfunnet bidra, og ifglge FN kan to tredjedeler av delmalene nas
gjennom lokal innsat8aerekraftsmalene bestar av 17 mal og 169 delmal, som er ment som
globale retningslinjer for bade land, naeringsliv og sivilsamfunn. Dette prosjektet bidrar
positivt til flere av delmalene, men fokuserer i starst grad pa beeredsdt nr. 11
«Beerekraftige byer og lokalsamfunn» med malsetninger om a sikre tilgang pa trygge
boliger, bidra til a regulere boligg leiemarkedet og videreutvikle og engasjere
lokalsamfunnet. Ved a skape tilvekst til lokalsamfunnet i Tverrelvdalen vikarare bidra

til at flere mennesker mates, deltar pa lokale dugnader, stgtter lokalt nzeringsliv og bidra til
askape et trygt og inkluderende bomiljg.

5.20Gennomfaring

5.20.1Viktige bestemmelser/rekkefglgekrav
For det gis brukstillatelse for boliger i B&-$kalfglgende veere ferdigstilt:

Intern adkomsteg f_V2 med tilhgrende groftearealerAVG12
Ngdvendigvegetasjonsydding innenfor frisiktsone H_14Q

Sarvegf_TV

Tregjerde i VS2om skjerming/separasjon av sngdeponi og landbruksareal
Lekeplasd LEK

I v v v
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Dersom arstiden gjar det uhensiktsmessig a ferdigstille noen av anleggene, kan det settes
som vilkar at det ferdigstilles neste va&tler sommersesong.

5.20.2Tidsplan for gjennomfaring

Prosjektet forventes gjennomfgrt i perioden 202627forutsatt vedtatt plan og
nadvendige godkjenninge@ppstart for tiltak etter planemnskes igangsatt sa snart som
mulig, og Brstestegvil veere opparbeidelse av infrastruktur i omradet.

5.20.3Utbyggingsavtale
Det er ikke varslet behov for utbyggingsavtale som resultat av tiltaket

For a regulere eventuelle forhold som omhandler overtakelse av kommunaltekniske anlegg
kan det gjgres en egen internavtale mellom utbygipeslagsstiller ogAlta kommune

Kostnader tilknyttet egen bebyggelse og eiendom tenkes ivaretatt av utbygger.
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Om planprosessen

Alta kommune v/Planutvalget hadde reguleringsspgrsmalet oppe til behandling i mate
05.03.2024, sak 8/2024.

Det ble avholdt planoppstartsmgte med Alta kommunes Avdeling for samfunnsutvikling
(ASU) dei®5.04.2024, se referat fra mgtet i vedlegg 1.

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt ut d&08.2024. En liste med adressater ble
oversendt plankonsulenten fra ASU.

Oppsummering av innspillewed varsling

Alle innspill som har kommet inn til planarbeidet er referert og gitt en individuell
kommentar i vedlegg 2. Dette er kort oppsummert de viktigstespillene:

Statlige myndigheterinnspillenefra statlige myndighetefokusererpa klima og
energimalsetninger, FNs beerekraftsmal og at hensynet til barn og unge ivaretas, med tanke
pa trygg skolevei ogverordnedetrafikale utfordringer med fylkesveiedvinor har ingen
restriksjoner og NVE friskmelder omradet med tanke péa flomsikrirgeotgknisk stabilitet.

Kommunale myndighetertnnspillene fra kommunale myndigheter omhandler planens
folkehelseperspektiv og Igsninger for kommunaltekniske anlegg.

OrganisasjonerDet er ikke registrert noen innspill fra organisasjoner.

Private parter:Beboere som grenser til planomradet har gitt innsmill dagensvegrett og

at det vil blipavirkning pa deres boligeg utearealepa grunn av gkt trafikk sammenlignet
med i dag. Naboen som eier landbruksjorda i vest gnsker et gjerde eller aikniagfor at
ikke snmpplaggdelegger dagens gjerde og skog pa landbrukseiendommen.
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Planomradeter relativt lite av starrelseog reguleringsplaner derfor forsgkt holdt ekel,
oversiktlig og forstaeligoet eksisterende terrengedr flatt oggir noennaturlige faringer

for utformingen De nye strukturene som tilfares foreslas plassert pa en slik méte at
omradet blir ryddig, samlet og med god logistikk. Forslagsstiller mener man har kommet
frem til et godt resultat som gir gode forhold for alle boliger i omradetabglanen legger
opp til et fint oggodt nytt nabolag.

Den nye bebyggelsen er forsgkt regulert slik at den viderefgrer noen av kvalitetene med
den eksisterende bebyggelsen i Tverrelvdalen. Trehusbebyggelssaitder en
klimavennlig og trygg byggemateet er samtidig regulentelativt store tomter og hay
utnyttelsesgrador & mgte nye etablene sine gnsker om god plass bade ute og irfMed
bade utleiedel og garasje i det samme bygningsvolumet, slik mange gnskeit senge

av de nye boligene ndkemstasom store sammenlignet melus fra 199@allet eller
tidligere. Det er derfor stilt noen ekstra krav som forsgker a regulere bredden pa
bygningend forhold til haydenpg pa denne matebidra til &«stramme opp» volumene i
omradet.

Omradet harfarisiko- og sarbarhetsmomenteiGrunnforholdenegremstaravklart, og
forholdet til flom vurderes som uproblematisk og uten behov for spesielle tiltak.

Lokalt rundt planomradet er det 30 km/t fartsgrense pa fylkesveien, og med fartshumper
pa veien fremstar trafikksikkerheten bade nedover til idrettsanlegg, sanshus og

barnehage og oppover langs Seterveien og mot Skomakerberget ikke spesielt utsatt. Men
skoleveien videre langs Sgnvismoen fra samfunnshuset til brua over Tverrelva burde veert
etablert med gangog sykkelveiDe trafikale forholdener et fokusomrade i hele
Tverrelvdalenog det pagar et prosjekt som ser pa lgsninger av dette i fylkeskommunal regi.

| et utviklingsperspektiv for Alta har boligomradet flere gode kvalitdtslommuneplanens
samfunnsdet;, «Alta vil» er noen av overskriftene a tilrettelegge for vekst, velferd og
verdiskaping. Bolyst, granne omgivelser, godt klima og hgy trivselsfaktor er kvaliteter ved
Alta som mange fremhever, og som bidrar til at flere vefgbosette seg i kommunen.

Dette er ogsa en del av FNs baerekraftsmal nummePlEhforslaget vil bidra positivt til et i

dag presset marked for boligtomter i kommunen. Selv@amvismoetiggerlitt utenfor
bykjernen av Alta, og slik sett ikke forsterkgkjernen som sentrumsomrade, vil omradet
oppfylle boligdrammen til mange som gnsker & bo litt ruralt, men samtidig i relativ naer
avstand til sentrum. Ved & skape tilvekstakalsamfunnet i Tverrelvdalen vil man kunne

bidra til vekst for den lokale butikken, og gke elevtallet ved skole og antall barn i barnehage
i en periode. Flere familier i omradkanbidra til atflere mennesker mates, deltar pa

lokale dugnadeogsamlet bidra til & skape et robust, trygt, hyggelig og inkluderende

bomiljgi kommuren.
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Vedlegg 1. Referat fra oppstartsmgate

Alta kommune
Samfunnsutvikling
Areal- og samfunnsplanlegging

HALDDE ARKITEKTER AS
Sorenskriverveien 11

9513 ALTA

Deres ref: Varref Saksbehandler Dato
2024{106-6 Reidar Olsen 12.04.2024

Referat fra planoppstartsmgte - detaljregulering for Sgnvismoen sgr
boligomrade

Saksopplysninger

Arkivsaksnr: 202471086

Planident: 20240002

Saksbehandler: Reidar Olsen

Oppstartsmgte

Muptested: Alta rachus Matedato: 05.04.24 kl. 08:30 - 10:00
Deltakere fra forslagsstiller Deltakere fra konmunen

Magnus Langli {Haldde Arkitekter AS} Reidar Olsen og Veslempy Grincvik (Alta
kommune v/avdeling for samfunnsutvikling}

Olav Nilsen (ONI prosjekter AS}

Stine Moland og Rune Andreassen

1. Om planinitiativet og forslagsstiller

Plannavn:

Planinitiativ mottatt: 04.01.24 {vedlegg 1-2}

Tiltakets adresse: Sgnvismoen, Tverrelvdalen

Planavgrensning: I planinitiativet er det tegnetinn et forslag til planavgrensning.

4
Pastadresse Epastadresse: Telefan:
Pastbaks 1403, 9506 Alta na 78455000 i

Bespksadresse: ‘Web adresse: Organisasjansnummer:
Sandfallveien 1 www.alta.kammune.na 944 588 132 Nordlysbyen Alta
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Planutvalget har i forbindelse med behandling av
reguleringsspgrsmalet konkludert med at tomt 5 skal tas ut av
planforslaget for & sikre en buffer mot dyrket mark i vest.

Pa mgtet ble det enighet om at man i tilknytning til avkjgrselen
utvider planomrédet noe, slik at man far med seg frisiktlinjer i
selve vegkrysset. Forslagsstiller utformer med bakgrunn i dette
et revidert forslag til planavgrensning som oversendes
planmyndighet fgr varsel om planoppstart giennomfgres. Sosi-
fil av plangrense sendes kommunen, sammen med varsel om
oppstart

Bergrte eiendommer: 35/47 (Stine Hedvig Moland)
35/287 (Stine Hedvig Moland)
35/274 (Edvard Moland)
35/276 (Edvard Moland)

Forslagsstiller: Stine Hedvig Moland

Planfaglig konsulent: Haldde Arkitekter AS

Kontaktperson: Magnus Langli

2. Bakgrunn
Hensikten med planarbeidet

Ifglge planinitiativet er intensjonen & legge til rette for fradeling av 5 nye eneboligtomter pa ca.
1000m? hver. Planutvalget har i forbindelse med behandlingen av reguleringsspgrsmalet
vedtatt fglgende: | henhold til kommuneplanens bestemmelser skal det etableres minimum 20
% konsentrert smahusbebyggelse samt at tomtestgrrelsene pa eneboligtomtene ikke skal
overstige 1000 m?.

3. Planstatus for reguleringsomradet

Gjeldende plan Formal Vedtaksdato
Kommuneplanens arealdel (planid Planomrédet ligger innenfor et 15.02.21
20170001) LNFR-omrade for spredt

boligbygging (omrade LS403),
hvor det er dpnet for fradeling
avinntil 5 nye boliger. Siden
kommuneplanen ble vedtatt er
det gjort fradelingsvedtak for 3
nye tomter, noe som innebaerer
at omrdadet har et restpotensiale
pa 2 nye boligtomter.

Mot sgr og vest grenser
omradet mot et stgrre
sammenhengende
landbruksareal som i KPA er
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avsatt til LNFR-formal med
skravur for kjerneomréade
landbruk. Mot nord grenser
omradet mot Fv.7992 og i gst
grenser omradet mot kommunal
vei (Seterveien) og mot
eksisterende boligomrade samt
idrettsanlegg.

Statlige planretningslinjer (SPR), bestemmelser med mer som er relevant for planarbeidet

Nasjonale forventninger til regional og Flere ulike relevante plantema, herunder bl.a:

k | planlegging 2023-2027
RIMERALpAeRBIng -Baerekraft, samordning og samarbeid, trygge og

inkluderende lokalsamfunn samt klima, natur og miljg

Statlige planretningslinjer for samordnet =~ Relevant (kommunikasjon/transport/kollektiv)
bolig-, areal- og transportplanlegging

Statlige planretningslinjer for Ikke relevant
differensiert forvaltning av strandsonen

langs sjgen

Statlig planretningslinje for klima- og Relevant

energiplanlegging i kommunene

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke Relevant
barn og unges interesser i planleggingen

Rikspolitiske retningslinjer for vernede Ikke relevant
vassdrag

FNs baerekraftsmal (kap. 7 i planbeskrivelsen)

Basert pa forelgpige vurderinger anser forslagsstiller falgende baerekraftsmal spesielt relevante for
prosjektet:

Beerekraftsmalene er verdens felles arbeidsplan for & utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet og
stoppe klimaendringene innen 2030. For at verden skal nd baerekraftsmalene innen 2030, ma alle
deler av samfunnet bidra, og ifglge FN kan to tredjedeler av delmdlene kun nas gjennom lokal
innsats.

Beerekraftsmalene bestar av 17 mal og 169 delmal, som er ment som globale retningslinjer for
bade land, naeringsliv og sivilsamfunn. Dette prosjektet bidrar positivt til flere av delmalene, men
fokuserer i stgrst grad pa baerekraftsmal nr. 11 «Baerekraftige byer og lokalsamfunn» med
malsetninger om 4 sikre tilgang pa trygge boliger, bidra til 4 regulere bolig- og leiemarkedet og
videreutvikle og engasjere lokalsamfunnet. Ved & skape tilvekst til lokalsamfunnet i Tverrelvdalen
vil man kunne bidra til at flere mennesker mgtes, deltar pa lokale dugnader, stgtter lokalt
naeringsliv og samlet bidra til & skape et robust, trygt, hyggelig og inkluderende bomiljg.
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KLIMAENDRINGENE HAVET LAND 06 VILFUNGFRENDE

INSTITESIONER FOR A NA MALENE

4

Planer under arbeid i omradet

Plan Beskrivefse Forstagsstifler
Detaljregulering for Romsdalsveien ‘ Boligomrade om lag 800 meter | Privat
B406, planid. 20230003 vest for planomradet med

adkomst via Romsdalsveien

4. Behandling av reguleringsspgrsmalet

Planutvalgsmpte 05.03.24, sak 8/2024

All den tid planinitiativet vurderes & vaere i strid med gjeldende kommuneplan ble
reguleringsspersmalet forelagt Planutvalget til behandling i mgte den 05.03.24. Kopi av
saksfremlegg og meteprotokoll fglger vedlagt (vedlegg 3-4). Felgende vedtak ble fattet og
forutsettes lagt til grunn for det videre planarbeidet:

«Med hjemmeli PBL § 12-3, 2. ledd, anbefaler Planutvalget at det kan igangsettes planarbeid
{detatiregulering) for etablering av et nytt bofigfelt innenfor eiendommen som omfattes av
planinitiativet fra Stine Moland. En forutsetning for en positiv anbefaling er at felgende forhold
legges tif grunn for det kommende planarbeidet:

* Tomt nummer 5 tas ut av planforstaget for d opprettholde en god buffersone mot tilgrensende
Sulldyrket tandbruksareal i vest.

s | henhold til kommuneplanens bestemmelser skal det etableres minimum 20 % konsentrert
smahusbebyggelse og tomtestarrelsene pd enebofigtomtene skaf ikke overstige 1000 mz.

Det forutsettes at folgende forhold belyses og avikiares i den kommende planprosessen:

* Byggegrunnens stabilitet (kvikkieire) og potensielf flomfare fra Tverretva
* Behov for etablering av bussholdeplass langs Fv. 7992 Spnvismoen»
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PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade ptd 20210002 - Alta kommune |45



Alta kommune

Samfunnsutvikling
Areal og samfunnsplanlegging

5. Forholdet til konsekvensutredninger
Konsekvensutredning (KU) Merknader:

1. Konsekvensutredning (KU): Forslagsstiller skal vurdere om
planarbeidet omfattes av kravene i forskrift om
konsekvensutredninger
(https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854)
Denne vurderingen ma gjgres av forslagsstiller fgr
oppstartsmgte. Forslagsstiller har i planinitiativet redegjort
for dette temaet og konkludert med at man ikke vurderer at
tiltaket utlgser krav til konsekvensutredning.

2. | henhold til KU forskriftens § 6 punkt b) skal
reguleringsplaner for tiltak i vedlegg 1 alltid
konsekvensutredes og ha planprogram. Nye boligomrader i
strid med som ikke er i samsvar med overordnet plan er
definert under punkt 25 i vedlegg 1.

| KMDs veileder til konsekvensutredninger (H-287 B) punkt
7.1.3 star det fglgende: Nr. 25: Nye bolig- og
fritidsboligomrader «Nye bolig- og fritidsboligomréader som
ikke er i samsvar med overordnet plan.» Bestemmelsen
presiserer ikke hva, eller hvor stort et «omrade» er, og det er
stilt spgrsmal ved hvor grensen gar for nar KU-kravet
inntreffer i ulike tilfeller. | forskriften av 2014 (§2 bokstav

b) var stgrrelseskriteriet satt til 15 dekar. Med bakgrunn i
tidligere bestemmelser, hva som ble sagt ved lovendringene
12017 (Prop. 110 L (2016-2017)), og sagt i hgringsnotatet
ved revisjonen av forskriften i 2017, legges det til grunn at i
bestemmelsen er det ment nye omrader for bolig- og
fritidsboliger av en viss stgrrelse. Departementet mener
derfor at 15 dekar kan veere et passende utgangspunkt for
hva som kan defineres som et omréde pa en viss stgrrelse.
Ettersom det ikke er angitt noen stgrrelsesgrense i
forskriften, vil ikke grensen som er aviedet av tidligere
forskrift og forarbeidene til siste lovendring, veere absolutt,
men ma vurderes i den enkelte plansak. En slik konkret
vurdering vil kunne innebaere at ogsa utbygging av omrader
under 15 dekar kan falle inn under bestemmelsen dersom for
eksempel viktige naturverdier blir negativt pavirket.
Bestemmelsen gjelder bade ved omraderegulering og
detaljregulering av slike omrader. Det understrekes at
bestemmelsen kun gjelder regulering som ikke er i samsvar
med overordnet plan»

Eiendommen 35/47 som i praksis utgjgr hele den ubebygde
delen av planomrédet er pd 10.123 m?. Dersom tomt 5
(2360 m2) tas ut jfr. Planutvalgets vedtak, vil arealet utgjgre
omlag 7763 m?, noe som er betydelig mindre enn 15 dekar,
som er grensen for hva Departementet definerer som et
omrade pa en viss stgrrelse. Det aktuelle omradet er avsatt
til LNFR-omrade for spredt bebyggelse og ikke definert som
kjerneomréde landbruk. Basert pa dette vurderer
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planmyndigheten at tiltaket ikke utlgser krav til
konsekvensutredning.

Planforslaget medfgrer imidlertid en mere intensiv
boligutbygging i et LNFR-omrade for spredt utbygging enn
det kommuneplanen dpner for. Planomréadet grenser
dessuten i vest direkte inn mot fulldyrket mark. Det anses
derfor viktig at forslagsstiller som en del av planbeskrivelsen
redegjgr grundig for planforslagets samlede negative
virkninger for landbruket.

3. Konklusjon om KU-plikt: Planmyndigheten vurderer at
planforslaget ikke utlgser krav til utarbeidelse av
konsekvensutredning.

6. Planprosessen
Merknader:

- Bergrte grupper: Fglgende parter/instanser vurderes &
vaere saeskilt viktige & involvere i den kommende
planprosessen:

Grunneiere innenfor og inntil planomradet
Finnmark fylkeskommune (bussholdeplass)
Eiere og drivere av tilgrensende landbruksareal
Tverrelvdalen idrettslag (idrettsanlegg inntil
planomradet)

0O 0 0 0

- Krav til medvirkning: Forutsettes gjennomfgrt som
beskrevet i planinitiativet. Dersom det med bakgrunn i
varsel om planoppstart eller ved utlegging til offentlig
ettersyn kommer inn innspill som tyder pa at
planforslaget er konfliktfullt, kan det bli aktuelt & kreve
at det gjennomfgres et informasjonsmgte.

- Konsultasjon jf. Samelovens kap. 4: Forslagsstiller
plikter i forbindelse med varsel om planoppstart &
varsle interessenter med samiske interesser om at de
har anledning til & kreve konsultasjon.

7. Krav til varsel om oppstart av planarbeid
Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet, og er gjort kjent med maler, standardtekster og
adresseliste.

- Annonse i 1 lokalavis (som er alminnelig lest pa stedet) + elektroniske medier.
- Brev til bergrte parter (med kopi til kommunen):

e oversiktskart

e kart med planavgrensning

Side 6 avé

PlanbeskrivelseDetaljregulering foSgnvismoen sgr boligomrade ptd 20210002 - Alta kommune |47



Alta kommune

Samfunnsutvikling
Areal og samfunnsplanlegging

e god redegjgrelse for planens hensikt {(mest mulig informasjon)
e kart med dagens planstatus

e angivelse av framtidig planstatus

¢ planinitiativ

o referat fra oppstartsmgte

- Prosess for medvirkning (f.eks. informasjonsmgte/andre info-tiltak)

- Orientering om konsultasjon jf. Sameloven kap. 4

- Planprogram (ved KU)

- Planavgrensning: Planavgrensning skal ved varsling sendes til kommunen i Sosiformat (evt.
dxf), slik at den kan legges inn i kommunens kartsystem.

- Opplysning om hvor mer informasjon om planarbeidet finnes

Etter giennomfgrt hgring, sendes kopi av innspill til kommunen. Det samme gjelder referat fra mgter,
og lignende om planforslaget.

8. Viktige tema i planarbeidet

Tabellen under angir viktige, planfaglige tema jf. bestemmelse § 1.11.1 i Kommuneplanens arealdel
for Alta (KPA), som ma vurderes evt. utredes i det videre planarbeidet, og som skal kommenteres
naermere i planbeskrivelsen. Forslagsstiller ma selv, pa bakgrunn av bla innspill i forvarslingen —
vurdere om det er flere forhold som er relevant & vurdere i saken. Det vises ogsa til eget punkt i
planinitiativet (vesentlige interesser som bergres av planinitiativet).

Tema Merknad

1. By- og stedsutvikling Planer og nye tiltak skal gi et positivt bidrag til lokal
stedsutvikling i distrikt, neeromrade og by. Dette bgr omtales
naermere i planbeskrivelsen.

2. Byggeskikk og estetikk Byggeskikkveileder for Alta kommune finnes pa
www.alta.kommune.no

3. Barn og unges interesser Barn og unges interesser skal dokumenteres og sikres ved
gjennomfgring av nye tiltak/planlegging. Skolevei- og transport
ma omtales i planbeskrivelsen.

4. Demografiske forhold Det skal redegjgres for hvordan tiltak/planer pavirker lokal
demografi, herunder folketall/bosetting.

5. Sosial infrastruktur Hvordan forholder prosjektet seg til kommunedelplanen for
boligpolitikk samt skole- og barnehageplasser ?

6. Folkehelse Nye tiltak og planer skal legge til rette for tiltak som kan bidra til
bedre folkehelse. Jf ogsa tema under Risiko og sarbarhet.

7. Friluftsliv Befolkningens tilgang til friluftsomrader/-aktiviteter skal sikres.

8. Landskap og natur Landskap, stedlig vegetasjon og naturmangfold skal redegjgres
for. Det er ikke gjennomfgrt kartlegging av naturmangfold
innenfor det aktuelle omradet, sa det bgr trolig gjennomfgres.
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9. Lokalklima

10.Miljgvennlig/alt.
Energiforsyning

11.Naturressurser

12.Risiko- og sarbarhet

13.Samiske interesser ved
endret bruk av utmark

14.Teknisk infrastruktur og
Trafikkforhold

| forbindelse med alle planer for beboelse og opphold skal
forholdet til lokalklima utredes og sgkes optimalisert for tiltaket
selv og omgivelsene.

| alle planer og ved stgrre tiltak skal mulighetene for bruk av
miljgvennlig, fornybar energiforsyning utredes.

| alle planer skal naturressurser innenfor planomradet
dokumenteres og sikres i stgrst mulig grad.

Ros- analyse: ROS- analyse + eventuelle utredninger.

- Grunnforhold ma dokumenteres. Det er pavist
kvikkleire langs Sgnvismoen lengre vest.

- Stgy fra kjgrevei og idrettsanlegg ma
beskrives/dokumenteres.

- Flom: Det mangler flomsonekart for Tverrelva, men
deler av planomrade ligger innenfor NVEs
aktsomhetskart for flom.

- Trafikksikkerhet for gdende/syklende ma omtale —
Sgnvismoen mangler g/s-veg og brua over
Tverrelva har ikke gangfelt og kun et kjgrefelt.

Hensynet til lokal, samisk kultur, naeringsutgvelse og
samfunnsliv skal utredes og sikres. Jf. delutredning om samiske
interesser som finnes vedlagt til planbeskrivelsen.

Vann og avlgp: Omsgkte tiltaks konsekvenser mht. kommunale
vann- og avlgpsanlegg ma beskrives som en del av
planbeskrivelsen, se for gvrig link til kommunal VA-norm. Det
forutsettes utarbeidet en VAO-plan for planomradet.

http://www.va-norm.no/content/view/full/48386

Det er basert pa forelgpig kjent informasjon grunn til 3 anta at
det er god kapasitet pa bade vann- og avlgpsnettet.

Overvann: Omsgkte tiltaks konsekvenser mht. overvann ma
beskrives som en del av planbeskrivelsen, se for gvrig link til
kommunal VA-norm.

Vei og trafikk:

- Eierform pa vei ma avklares - forslagsstiller
signaliserte pa mgtet at det vil veere naturlig 3
regulere denne som en privat fellesavkjgrsel.

- Snedeponi og snuplass for driftskjgretgy
(brgyting/avfallshdndtering) ma avsettes

- Det er etablert bussholdeplass langs gstsiden av Fv.
{Senvismoen) vest for boligfeltet. Det er imidlertid
knyttet utfordringer til at skolebusse gar | motsatt
retning, slik at bussholdeplassen i dag ikke kan
benyttes slik den er tilrettelagt for.
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