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Bakgrunn

Tiltakshaver, Markveien 55 Eiendom AS, gnsker a etablere to nye bygg pa kvartal C3 i Alta
sentrum. Tiltaket er i trdd med kommunens overordnede gnsker om a transformere denne
delen av Alta sentrum fra industri/verksted/nzaering, til mer sentrumsrettede formal som
kontorlokaler, forretninger, tjenesteyting og boliger. Tiltakshaver gnsker a skape et kvartal
det er godt & vaere i, det er gnskelig at uteoppholdsareal og lekeareal skal vaere tilgjengelig
for alle, og det er et giennomgaende fokus pa baerekraft i prosjektet. Intensjonen er at
naeringsarealene skal sertifiseres etter miljgsertifiseringssystemet BREEAM, deler av
uteoppholdsarealet skal ogsa fungere som fordrgyningsmagasin i forbindelse med
overvannshandtering, og det er tenkt etablert en tursti med naturlekeelementer som hgrer
naturlig til det eksisterende skogsomradet i sgr.

Tiltaket er delvis i trad med omradeplanen for Alta sentrum med tanke pa formal
(bolig/forretning) men strider mot planen nar det gjelder formalet tjenesteyting,
byggehgyder og utnyttelsesgrad. Opprinnelig @nske fra tiltakshaver var at ett av byggene
skulle ha 8 etasjer. | oppstartsmgtet med kommunen ble det anbefalt oppstart av
planarbeidet dersom hgyden ble tilpasset omkringliggende planer (6 etasjer). Det er avtalt
felles plan- og byggesak, og sgknad om rammetillatelse blir derfor behandlet sammen med
reguleringsplanforslaget.

Om forslagsstiller
Tiltakshaver:

Markveien 55 Eiendom AS
Kontaktperson: Yngve Mathisen
Epost: yngve@peyma.no

Planfaglig radgiver:

Henning Larsen AS, avd. Alta

Oppdragsleder: Marie Dglgr McDougall, areal- og samfunnsplanlegger
Epost: marie.mcdougall@henninglarsen.com

Arkitekt:

LINK Arkitektur AS, avd. Fredrikstad
Kontaktperson: Nicole Stobbe

Epost: nicole.stobbe@linkarkitektur.no
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2 Planomradet
2.1 Oversiktskart
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Figur 1 Oversiktskart over Alta sentrum. Planomrddet vises med rgd stiplet linje.
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2.2 Dagens bruk

Figur 2 Ortofoto over planomrddet.

Alta sentrum er i transformasjon og flere tomter utvikles og erstattes med nye bygg.
Sentrumsomrade skal bli grgnt og attraktivt, vaere tilrettelagt for flere nye arbeidsplasser
samt boliger med kort avstand til fasilitetene i sentrum. Planomradet har en szerstilling da
det ligger pa grensen mellom sentrumskjernen og naturen. Mot sgr grenser planomradet
mot en morenerygg som preges av en veletablert blandingsskog. Mot nord grenser
omradet mot Markveien og henvender seg til sentrum. Planomradet ligger mellom
Mgbelringen/Sentrum legepraksis og Markveien terrasse (Markveien 57).

Planomradet ligger helt s@r i Alta sentrum. Det er i dag to bilverksteder og dekkforhandler i
planomradet. | tillegg er det kjgreveg, gangveger og grgntomrader. Deler av omradet
brukes til parkering for Mgbelringen/Sentrum legepraksis. Bildene under er fra Google
Street View (juli 2022) og viser planomradet sett fra Markveien.
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2.3 Planstatus

Overordnede planer

Overordnede planer med relevans for prosjektet er fgrst og fremst kommuneplanens
samfunnsdel Alta vil, kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for boligpolitikk.
Kommunens boligbyggeprogram er ogsa sett hen til. De overordnede planene gir fgringer
for hvilke hensyn som er viktige & ivareta for planer i sentrum/kommunen, bl.a. med
styrking av Alta sentrum som hovedsenter i Alta, ivaretakelse av boligpolitiske hensyn, samt
overordnede bestemmelser knyttet til parkering, lekeplasser, massehandtering m.m.

Reguleringsplaner

Gjeldende plan for omradet er omraderegulering for Alta sentrum; «Omradeplan for Alta
sentrum — revisjon», med planID 20060011, vedtatt 26.04.2011, og «Detaljregulering for
Markveien 57-59», med planID 20050034, vedtatt 02.03.2016. Omradereguleringen er
oppe til revisjon.

Planbeskrivelse Detaljregulering for kvartal C3 i Alta sentrum, 20220009 Alta kommune | 7
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Planforslaget grenser til, og opphever delvis, detaljregulering for Markveien 57-59, som
nevnt over. | tillegg grenser planforslaget til detaljregulering for C4, Alta sentrum, med
planID 20160001, vedtatt 11.05.2017, i ¢st. Planforslaget ligger ogsa naert detaljregulering
for C9 — Alta sentrum, med planiD 20160008, vedtatt 23.06.2020.

Arealene innenfor planomradet er i gjeldende plan regulert til:
- Kjgreveg

- Annen veggrunn — grgntareal

- Fortau

- Gang- og sykkelveg

- Gangveg/gangareal/gagate

- Kombinert bolig/forretning

- Bolig

- Lekeplass

| gjeldende plan tillates det en maks gesims pa 5 etasjer mot sgr og 4 etasjer mot nord. Iht.
omradereguleringen kan andelen naeringsbebyggelse i C3 vaere 100 %. Ifglge planen skal
det beregnes 3 m pr. boligetasje og 3,5 m pr. naeringsetasje. Maks gesims for feltet er
derfor 17,5 m, og noe lavere dersom det skal vaere boliger i kombinasjon med nzering. C3
har en utnyttelsesgrad pa 60 %.
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Figur 3 Gjeldende planer i omrddet. Planomrddet vist med rgd stiplet linje. Kilde: GisLink
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2.4 Eiendomsforhold
2.4.1 Eiendomskart

b

/

Figur 4 Eiendomsforhold i omrdadet. Planomrddet vist med r@d stiplet linje.

2.4.2 Hjemmelsforhold og rettigheter

Tiltakshaver Markveien 55 Eiendom AS er eier av eiendom 28/200. De har ogsa opsjon pa
eiendom 28/188. Hjemmelsforhold for direkte bergrte eiendommer (innenfor plangrensen)
og naboeiendommer (tilgrensende naboer og gjenboere) vises i tabellen nedenfor.

EIENDOM HJEMMELSHAVERE | AREAL M? | DAGENS PLANSTATUS | FORESLATT PLANSTATUS
GNR/BNR
Direkte bergrte eiendommer
Finnmarks
28/75 Skogselskap 1200 | Lek og bolig Uteoppholdsareal
Kjgreveg, fortau,
gang- og sykkelveg, Kjgreveg, fortau, gang- og
gangareal, annen sykkelveg, gangareal, annen
28/100 Alta kommune 3 820 | veggrunn veggrunn, uteoppholdsareal
28/144 Renquist Holding AS 300 | Gangareal Gangareal
Kombinert bolig/forretning/
tjenesteyting/kontor,
Markveien 53 Alta Kombinert uteoppholdsareal, gangareal,
28/188 AS 3 259 | bolig/forretning, kjgreveg (adkomst)
Kombinert bolig/forretning/
Stal og Gummi Kombinert tjenesteyting/kontor,
28/200 Eiendom AS 2 333 | bolig/forretning uteoppholdsareal, gangareal
Sum planomrade 10912
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Naboeiendommer

28/120 Alta Kraftlag SA
28/127 Boreal Sjg AS

Alta kommune (44
28/170 seksjoner fester)

Roald Johansen
Ingenigrforretning
28/170/0/45 | AS

Alta kommune (4

28/201 seksjoner fester)
28/250 24 seksjoner
4 private
28/279 grunneiere
28/300 Rgnquist Holding AS
24 festere
(seksjonene i
28/301 Markvn. 51 A)

Ifm. planforslaget oppheves grensene for eiendommene 28/200 og 28/188 i nord for & gi
plass til offentlig fortau. Ny grense forutsettes diskutert ifm. utbyggingsavtale, men tenkes
a folge formalsgrensen mellom KBA/UTE1 og fortau. For gvrig planlegges det ingen
endringer i eiendomsgrensen mellom disse to parsellene.
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3 Planforslaget

Tegnforklaring

| Reguleringsplan PBL - Parkeringshus/-anlegg
2008

§12-6 - Hensynssoner
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og ¢ —
anlegg D@g Frisikt
[[UE ] teoppholdsareal Linjesymbol
Kombinert bebyggelse og _—— Plang-mense
anleggsformal - bolig, kontor, ————— Fommalgrense
forretning, jenesteyting | @ =—re——— Grense for sikringssone
| §12-5.Nr. 2 - — —+ — Eiendomsgrense som skal oppheveg
Samferdselsanlegg og teknisk — — — — Byggegrense
infrastruktur | ———-—= Bebyggelse som forutsettes fiemet

- Frisiktlinje
Regulert fotgjengerfelt
Male og avstandslinje

Kjereveg

Fortau

Avkjersel - bade inn og utkjering

Annen veggrunn - tekniske anlegg Avkjarsel - kun utkjering

‘Annen veggrunn - grentareal

Parkeringsplasser

| 00£L5E8
\\.
008E5E0
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Figur 5 Planforslaget med tegnforklaring. Kilde: Henning Larsen
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Planens intensjon

Formalet med reguleringstiltaket er 3 legge til rette for etablering av to nye bygg pa inntil 6
etasjer med kombinasjon av bolig- og naeringsformal. | tillegg planlegges det 2 kjelleretasjer
til parkering. Eksisterende bebyggelse pa omrader skal rives. Tiltaket er i strid med
gjeldende plan for omradet mht. hgyder, etasjetall og utnyttelsesgrad for omradet.
Planarbeidets hensikt er derfor & endre planstatus slik at utviklingsplanene kan realiseres.

Tiltaket er i trad med Alta kommunes visjon om et grgnnere og mer attraktivt
sentrumsomrade, med en kombinasjon av forretninger, kontor, tjenesteyting og boliger av
varierende stgrrelser. Planforslaget viderefgrer ogsa f@ringene fra sentrumsplanen om
gangareal mellom kvartalene, og tilrettelegger ogsa for mer leke- og rekreasjonsarealer.
Uteoppholdsarealene er tenkt a veere tilgjengelige for alle, og i s@r etableres det et
naturlekeomrade og en tursti.

Det er ogsa i planforslagets intensjon a ha fokus pa baerekraft, samordning av aktiviteter
(bl.a. overvannshandtering og basketballbane) og kvalitet i materialer og utforming.
Tiltakshaver har som mal at naeringsdelene i byggene skal miljgsertifiseres gjennom
BREEAM-verktgyet (Building Research Establishment Environmental Assessment Method).
BREEAM er et helhetlig miljgsertifiseringssystem for bygg, som maler byggets
bzerekraftskvaliteter i ni kategorier — ledelse, helse- og innemiljg, energi, transport, vann,
materialer, avfall, arealbruk og gkologi samt forurensning.

Planens dokumenter
Planforslaget bestar av fglgende dokumenter:

1. Plankart m/tegnforklaring.
2. Bestemmelser
3. Planbeskrivelse
Vedlegg 1: Referat fra planoppstartsmgte med Alta kommune
Vedlegg 2: Referat av innspill ved varsel om oppstart
Vedlegg 3: ROS-analyse
Vedlegg 4: VAO-rammeplan
Vedlegg 5: Stgyutredning
Vedlegg 6: Vindanalyse
Vedlegg 7: Grunnundersgkelser og geotekniske vurderinger
Vedlegg 8: Miljptekniske undersgkelser
Vedlegg 9: Sol- og skyggediagrammer
Vedlegg 10: Fasadetegninger for byggetrinn 1 — Markveien 55
Vedlegg 11: Miljg- og baerekraftstrategi

Planavgrensning

Planomradet utgjgr et areal pa om lag 10,9 daa. | tillegg til arealet regulert til kombinert
bolig/forretning i sentrumsplanen (C3), er det tatt med areal regulert til TF8 (gangareal) pa
grunn av krav om felles planlegging. | tillegg er det tatt med tilstgtende trafikkareal for a
ivareta Igsninger for adkomst og nedkjgring til p-kjeller. | mai 2023 ble planomradet utvidet
til 4 inkludere trafikkareal vest for planomradet (regulert til trafikkareal i detaljregulering
for Markveien 57-59) og areal regulert til bolig og lekeplass i sentrumsplanen. Trafikkarealet
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ble tatt med for a sikre en beredskapsutgang dersom det blir ngdvendig, og knytte
bestemmelser til dette. Bolig- og lekearealet ble tatt med for a sikre uteoppholdsareal for
byggetrinn 1 (Markveien 55), da felles uteoppholdsareal (UTE1) ikke blir opparbeidet fgr
byggetrinn 2.

3.4 Reguleringsformal

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1600 - Uteoppholdsareal (2) 3,6

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal (2) 4,0

Sum areal denne kategori: 76
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2011 - Kjareveg (2) 0,9

2012 - Fortau (3) 05

2016 - Gangveg/gangareal/gagate (2) 1,1

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg (5) 0,1

2019 - Annen veggrunn - grentareal (3) 0,7

2082 - Parkeringsplasser (2) 0,1

Sum areal denne kategori: 33
Totalt alle kategorier: 10,9

Figur 6 Arealtabell for vertikalniva 2 (pG bakken)
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Arealformal

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2083 - Parkeringshus/-anlegg 5.4

Sum areal denne kategori: 54

Totalt alle kategorier: 54

Figur 7 Arealtabell for vertikalnivd 1 (under bakken).

Hensynssoner

§12-6 - Hensynssoner Areal (daa)
140 - Frisikt (5) 03

Sum areal denne kategori: 03

Totalt alle kategorier: 0,3

Figur 8 Hensynssoner i planomrddet.

3.4.1

Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (KBA) —
Bolig/forretning/kontor/tjenesteyting

De 3 - 4 nederste etasjene er tenkt benyttet til tjenesteyting/forretning/kontor, ogde 2 - 3
gverste etasjene er tenkt til bolig. Dette gjelder begge byggene. Det er imidlertid gnsket litt
fleksibilitet, sa det er kun knyttet bestemmelser til 1. etasje (publikumsrettet virksomhet,
og ikke bolig).

Byggene har en maks gesims pa kote +76 mot Markveien, og planlegges avtrappet mot
ravinelandskapet med en gesimshgyde pa maks kote +57 i sgrgst. Dette er inkludert
rekkverk. Formalene KBA1 og KBA2 er regulert iht. fotavtrykket til byggene, og har derfor
en utnyttelsesgrad (BYA) pa 100 % hver. Medregnet UTE1 er utnyttelsesgraden for kvartal
C3 70 %, ca 10 % hgyere enn det som er apnet for i omradereguleringen. Naermere om
utbygging og etasjer er beskrevet i kapittel 5 Virkninger av planforslaget, herunder 5.1 og
5.2.
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Uteoppholdsareal (UTE)

Uteoppholdsarealene skal vaere felles for beboere (og ev. ansatte) i omradet, men kan ogsa
brukes av andre i sentrum. Det er i bestemmelsene krevd at lekeplasser skal etableres i trad
med kommunens lekeplassnorm. Det skal bl.a. etableres lekeapparater som kan brukes av
flere aldersgrupper, eksempelvis sandkasse og ev. basketbane. Det skal ogsa etableres
sittegrupper, og omradet skal beplantes. Overvannstiltak skal ogsa kunne etableres her
etter behov, ev. som utgangspunkt for vannlek. Det gnskes ogsa etablert sk@ytebane. Dette
er ikke neermere konkretisert i reguleringsplanen, men blir en del av
landskapsplanleggingen for omradet.

Innenfor UTE2 er det tenkt etablert mer naturlekeelementer, og det skal anlegges en tursti
gjennom omradet. Denne forutsettes a bli del av en framtidig, sammenhengende tursti
langs ravinelandskapet i sentrum, og skal derfor kunne viderefgres bade mot gst og vest,
ved framtidige detaljreguleringer av disse omradene.

UTE1 vil fungere som (permanent) uteoppholdsareal for KBA1 og KBA2. Av logistikkmessige
arsaker i byggeprosessen ma imidlertid realisering av UTE1 komme som en integrert del av
byggetrinn 2. | samrad med Alta kommune er planomradet derfor utvidet i sgr for & kunne
etablere et midlertidig uteoppholdsareal for byggetrinn 1 mens byggetrinn 2 realiseres.
Dette er definert som UTE2. UTE2 skal ogsa ivareta kravene i lekeplassnormen. UTE2
reguleres for offentlig eierskap, og nar byggetrinn 2 er ferdig, skal prosjektets behov for
leke- og uteoppholdsareal dekkes pa UTE1. UTE2 gar da over til & «kun» vaere et offentlig
uteareal.

Byggene er utformet slik at alle etasjene har tilgang til gode, felles takterrasser. De fleste
leilighetene har egen, privat balkong/takterrasse i tillegg til felles uteoppholdsareal pa tak
og bakke, jf. krav til uteoppholdsareal i overordnet plan. Pa grunn av variasjon i stgrrelser
pa leiligheter og byggets orientering har noen fa leiligheter imidlertid fransk balkong. Dette
sgkes kompensert gjennom tilgang til en stgrre, felles takterrasse i fijerde etasje.

Renovasjonsanlegg
Renovasjonsanlegg forutsettes etablert innomhus, da det er begrenset areal a kunne Igse
dette pa mellom bygget og Markveien.

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Kjoreveg
KV1 (Markveien) skal vaere offentlig. KV2 benyttes til nedkjgring til p-kjeller og skal vaere
felles for KBA1 og KBA2.

Fortau
Fortau skal veere offentlige. Et lite areal i nord, o_FO1, reguleres til fortau, noe som er en
ren viderefgring fra gjeldende plan.

Arealene foran KBA1 og KBA2 (under tak ved inntrukket fgrste etasje) fungerer bade som
gangareal og adkomstpartier for byggene. Her tillates det noe beplantning (ev. i
plantekasser) og sykkelparkering, sa lenge det ikke er til hinder for myke trafikanter. Dette
vil detaljeres ut i forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak.
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Gangveg/gangareal/gagate

Arealene pa siden av byggene (GG1 og GG2) skal vaere offentlige og fungere som passasjer
for myke trafikanter. Bestemmelser som er vedtatt giennom regulering av Markveien 57-59
er viderefgrt i dette planforslaget, herunder etablering av allé langs GG1. Det er videre
medtatt krav i bestemmelsene om utarbeidelse av landskapsplan for GG1 og 2 av
fagkyndige, samt til hvilke interesser og hensyn de skal ivareta/koordinere.

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Innenfor arealene tillates tiltak som greft, skjeeringer/fyllinger og lignende som er
ngdvendig for bygging og drift av vegene. Det tillates ogsa teknisk infrastruktur, som
belysning, kabler og lignende. Arealene skal tilsdes, men det tillates ikke beplantning i form
av traer/busker hgyere enn 0,5 meter for & ivareta siktforhold. Arealene er offentlige.

Annen veggrunn — grgntareal

Arealene skal veere offentlige. Det tillates grgfter, vindskjermer, tekniske anlegg m.m.
Arealene skal kunne beplantes med traer/busker, og andre tiltak som kan forskjgnne
omrdadet. | o_AVGS3 tillates det etablert nedkjgringsrampe til parkeringskjeller, og det skal
ikke etableres tiltak/planter i arealet som er til hinder for sikt fra denne.

Parkeringsplasser

Det er lagt opp til noe kantparkering langs Markveien. P-plassene er ikke dimensjonert for
forflytningshemmede (ivaretatt i p-kjeller), men de er noe lengre enn minimumskravene, og
med bruk av fortau som «hjelpeareal» i forbindelse med av- og pastigning, vil de derfor
ogsa kunne fungere for forflytningshemmede.

Parkeringsanlegg

Omradet merket PH skal veere parkeringskjeller for KBA1 og KBAZ2. | tillegg skal det veere
sykkelparkering og tekniske rom/anlegg i kjelleren. P-kjeller planlegges i to etasjer, og den
har i tillegg til inn- og utkjgring mot Markveien, ogsa muligheter for utkjgring mot GG1 for
utrykningskjgretgyer.

Hensynssoner
Frisikt (H140)

Innenfor hensynssonen tillates det ingen tiltak over 0,5 meter. Sonen skal sikre fri sikt for
kjgretgy som kommer ut fra parkeringskjelleren. Det er tatt hgyde for at turstien, som skal
ligge i UTE2, ikke er ngyaktig plassert pa dette tidspunktet. Det er i tillegg tatt hgyde for at
det kan komme en kobling til turstien vest for planomradet.
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Plantiltaket er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredninger, med endringer
gjeldende fra 01.01.2019, jf. vurdering i respektive tabeller under. Det vurderes ikke at
tiltaket faller inn under kriteriene i § 6, og dermed kreves ikke planprogram. Det er videre
gjort en vurdering av tiltakets virkning for miljg og samfunn etter kriteriene i §§ 8 og 10. Se

vurdering under tabellene.

§ 6 Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes

a. Regionale planer, kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner og
omradereguleringer for tiltak i forskriftens vedlegg | og Il

b. Reguleringsplaner for tiltak i forskriftens vedlegg |, unntatt der aktuelt
tiltak er utredet i tidligere plan

c. Tiltak i forskriftens vedlegg | som behandles etter annet lovverk enn pbl

§ 8 Planer og tiltak som skal konsekvensutredes dersom de kan fa
vesentlige virkninger for miljg eller samfunn

a. Reguleringsplaner for tiltak i forskriftens vedlegg Il, unntatt der tiltaket
er utredet i en tidligere plan.

b. Tiltak i forskriftens vedlegg Il som behandles etter annen lov enn pbl.

§ 10 Kriterier for a vurdere vesentlige virkninger for miljg eller sasmfunn

a. Verneomrader etter markaloven § 11, utvalgte naturtyper
(naturmangfoldloven kapittel V), prioriterte arter, vernede vassdrag,
nasjonale laksefjorder og laksevassdrag, objekter, omrader og
kulturmiljg fredet etter kulturminneloven

b. Truede arter eller naturtyper, verdifulle landskap, verdifulle
kulturminner og kulturmiljger, nasjonalt eller regionalt viktige
mineralressurser, omrader med stor betydning for samisk
utmarksnzaering eller reindrift og omrader som er szerlig viktige for
friluftsliv

c. Statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale
planbestemmelser gitt i medhold av plan- og bygningsloven av 27. juni
2008 nr. 71 eller rikspolitiske bestemmelser eller rikspolitiske
retningslinjer gitt i medhold av plan- og bygningsloven

d. Stgrre omdisponering av omrader avsatt til landbruks-, natur- og
friluftsformal, samt reindrift eller omrader som er regulert til landbruk
og som er av stor betydning for landbruksvirksomhet

e. (ke belastning i omrader der fastsatte miljpkvalitetsstandarder er
overskredet

f.  Konsekvenser for befolkningens helse, for eksempel som fglge av vann-
eller luftforurensning

g. Vesentlig forurensning eller klimagassutslipp

h. Risiko for alvorlige ulykker som en fglge av naturfarer som ras, skred
eller flom.

Aktuelt Vurdering

Nei Planen er en
detaljregulering

Nei Tiltaket faller ikke inn
under vedlegg |

Nei -
Aktuelt Vurdering
Nei Tiltaket er i trad med
formal i overordnet plan,
og er utredet i den
Nei -
Aktuelt Vurdering
Nei Ingen i nerheten, jf.
kartlgsninger og kap. 5.7 i
planbeskrivelsen
Nei Ingen i naerheten, jf.
kartlgsninger
Nei Tiltaket kommer ikke i
konflikt med nevnte
retningslinjer eller
bestemmelser
Nei Tiltaket bergrer ikke
omrader avsatt til nevnte
formal
Nei Tiltaket vil ikke medfgre
overskridelse av fastsatte
miljgkvalitetsstandarder i
omradet
Nei Ingen vesentlige negative
konsekvenser for
menneskers helse
Nei Se vurdering under
Nei Se vurdering under
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Til§10g.:

Det er/har vaert verksteder pa begge tomtene i planomradet. | januar 2023 ble det derfor
gjiennomfgrt miljpunderspkelser, og det ble pavist forurensede masser, jf. miljgrapport
vedlagt planbeskrivelsen. Forurensningen er handterbar, og det vurderes at oppfglging av
miljgundersgkelsene, supplerende undersgkelser etter at byggene pa tomtene er revet, og
korrekt handtering av massene er tilstrekkelig for a ivareta risiko og sarbarhet for dette
punktet. Se ogsa ROS-analysen vedlagt planbeskrivelsen, samt planbestemmelsene for
videre oppfglging av miljpundersgkelser.

Til§10h.:

Planomradet ligger i et kjent kvikkleireomrade. Det ble gjennomfgrt geotekniske
undersgkelser i januar 2023, og det ble patruffet kvikkleire. Den geotekniske vurderingen er
vedlagt planbeskrivelsen, og krav/anbefalinger fra ansvarlig firma er tatt med i
bestemmelsene. Pa denne bakgrunn ansees det at risiko for skred er tilstrekkelig ivaretatt.

Konklusjon

| trad med oppstartsmgtereferatet vurderes det at tiltaket ikke utlgser krav om
konsekvensutredning iht. forskriften §§ 8 og 10. Aktuelle plantema vurderes a vaere
tilfredsstillende handtert gjennom szerskilte fagrapporter/undersgkelser,
planbestemmelser, planbeskrivelse og ROS-analyse.
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By- og stedsutvikling

Eksisterende forhold:

Kvartal C3 inngar i delomrade C i gjeldende omraderegulering for Alta sentrum, og er
forutsatt benyttet til en kombinasjon av forretning, neering, kontor og bolig. Ifglge
bestemmelsene til omradereguleringen, skal feltet bygges som kvartalsstruktur med indre
gardsrom, jf. figuren under. Tillatte byggehgyder i gjeldende plan er 4 - 5 etasjer, og
utnyttelsesgraden er 60 % BYA.

Figur 7 Til venstre: Delomrdde C, Randsoneomrddet. Til hgyre: C3 skal, ifslge omrddereguleringen, bygges ut slik.
Kilde: Omraderegulering for Alta sentrum.

Navarende bruk av omradet er mer industrirettet naeringsvirksomhet i form av bilverksted
og dekkforhandler. Det er ingen grgntomrader eller uteoppholdsarealer i omradet per i
dag, og alle flater er asfaltert.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planforslaget er i all hovedsak i trdd med overordnet plan, men avviker pa noen punkt:

Formal — | tillegg til tillatte formal i omradereguleringen, legges det til tjenesteyting
i planforslaget. Omradet er ment a veere det mest boligintensive omradet i
sentrum, og det er derfor hensiktsmessig a kunne tilby noe tjenesteyting ogsa,
herunder boligvennlige servicetilbud i tillegg til arbeidsplasser.

Etasjetall og etasjehgyde — Tiltakshaver gnsker a etablere bygg pa 6 etasjer i stedet
for 5. Dette er ngdvendig med hensyn til at prosjektet skal ha god gkonomi og kan
gjiennomfgres med den standarden og kvaliteten som man gnsker. Dette er et
attraktivt boligomrade i sentrum med gode lys- og utsiktsforhold, i tillegg til naerhet
til natur- og ravinelandskapet langs kanten. Det er derfor gnskelig a utnytte
omradet med optimal etasjehgyde og utnyttelsesgrad, da tomter langs sgrsiden av
Alta sentrum er en begrenset ressurs. Gesimshgyden er ogsa et resultat av dette,
og at BREEAM stiller strenge krav til etasjehgyde (for a sikre godt lysinnfall). Nye
tiltak pa sentrum bygges ogsa i st@rre grad enn fgr i 6 etasjer eller hgyere.
Utnyttelsesgrad — Utnyttelsesgraden for kvartal C3 (KBA1, KBA2 og UTE1) gkes til
70 % BYA i stedet for 60 %. Det vurderes at krav til gode uteoppholdsarealer og
tilfredsstillende parkeringsdekning oppnas med 70 % BYA, under forutsetning om at
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UTE2 kan benyttes som midlertidig uteoppholdsareal i byggeperioden, og pa denne
bakgrunn anses den gkte utnyttelsesgraden a vaere forsvarlig.

e Bebyggelsesstruktur — Det er valgt en annen Igsning pa bebyggelsesstrukturen enn
kvartalsstruktur. Begrunnelse for valgte Igsninger kan sees i figuren under.
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2 g reguleringsplan 2 bakgrden
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Kvartalet C3 ligger ved utkanten av Den opprinnelige reguleringsplanen foreslar en skulle iht. omradepl vare hoyest
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F : Aktivitetene er tilrettelagt for
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sentrumshebyggelsen og naturen, Naturen kommer tydelig gront preg pa bakkeplan, men ogsd oppover mot City. Det er lagt til rette for en urban og synlig
langt inn og blir en naturlig del av bakgdrden. bygget med sine granne takterrasser fasade mot City og god utsikt over Alta

Figur 8 Begrunnelse for valg av bebyggelsesstruktur. Kilde: LINK Arkitektur.

Som vist i figuren over er det gnskelig & skape en akse mellom sentrum og skogen og
naturen i sgr. Ved a apne bebyggelsesstrukturen, inviteres folk inn i uterommet og
solforholdene bedres. Ifglge vindanalysen vedlagt planbeskrivelsen er den planlagte
utformingen pa byggene svaert gunstige for lokalklima, og man unngar i stor grad kraftige
vindnedslag og kastevind.

Hovedformalet med tiltaket — flere boliger og virksomheter i sentrum, ansees a veere i trad
med kommunens overordnede visjoner for Alta by og Alta sentrum; herunder bygge byen
innover og styrke Alta sentrum som by. Omradereguleringens intensjoner om a apne for
flere gode boliger i sentrums ytterkanter vurderes ogsa a bli understgttet giennom dette
planforslaget.

Byggenes fgrste etasje reserveres til publikumsrettet virksomhet, noe som vil bidra til at
bygget yter til livet pa gateplanet. Det reguleres inn gangareal og gatetun rundt hele
kvartalet for a invitere til liv mellom byggene og kvartalene, samt ivareta sikt- og
bevegelseslinjer til naturen som omkranser sentrum. Viktige bestemmelser i overordnede
planer sgkes viderefgrt i stgrst mulig grad, herunder til uteoppholdsarealer, miljgkvalitet,
sykkelparkering m.m.

Samlet sett vurderes det at tiltaket vil bidra positivt til by- og sentrumsutvikling i Alta.
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5.2 Byggeskikk og estetikk

Eksisterende forhold:

”p-c-inffS_-E
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Figur 9 Eksisterende bygg pG Markveien 53 og Markveien 55. Byggene er planlagt revet. Kilde: Google Street View

Eksisterende bygg er fra 1970-80-tallet, er i 2 etasjer og kledd i betong og noe panel.
Arealene mellom og rundt byggene er asfalterte og brukes til parkering og lager.

Planbeskrivelse Detaljregulering for kvartal C3 i Alta sentrum, 20220009 Alta kommune | 21
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Omradet har veert tilnaermet uendret siden byggene ble etablert, samtidig som store deler
av sentrum for gvrig har vaert under relativ omfattende transformasjon.

Figur 10 Bildene viser planomrddet i 1999 og i 2021.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Eksisterende bygg forutsettes revet og de nye byggene fgrt opp med parkeringskjeller pa 2
plan og 6 etasjer over bakkeniva. Byggene skal fgres opp i to byggetrinn; fgrste byggetrinn
er Markveien 55 (Stal og Gummi) og uteoppholdsareal mot Aronnes og andre byggetrinn er
Markveien 53 samt uteoppholdsareal mellom byggene.

di

”\ 'UHI

Figur 11 Illustrasjon mot bakgdrden, sett fra nord mot sgr. lllustrasjon: LINK Arkitektur

Planbeskrivelse Detaljregulering for kvartal C3 i Alta sentrum, 20220009 Alta kommune | 22
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Figur 14 Illlustrasjon av tursti og uteoppholdsareal med Markveien 55 i bakgrunnen, sett fra sgrgst mot nordvest.
Illlustrasjon: LINK Arkitektur

Tradisjonelt har det veert utstrakt bruk av trekledning i Alta, som kan spores tilbake i lang
tid. Fargerik bebyggelse har preget gjenreisningsbebyggelsen i Finnmark, og har satt et
unikt preg pa by og tettsteder. Prosjektet gnsker a benytte seg av det tradisjonelle
fasadematerialet selv om det etableres et nytt bygg. Byen er veldig spesiell med sin korte
avstand til natur. Landskapet i Alta preges av bade vann og myke fjelltopper og dette
gnsker prosjektet a viderefgre. Hjgrnene av bygget er avrundet akkurat som fjelltopper
slipes runde og myke over tid. Dette gj@r at bygget framstar som mer imgtekommende og
ydmykt i bybildet. Byggene tenkes utformet med terrasserte volumer mot sgr, og sgker a
fremsta som en «liten grgnn fjelltopp» med semlgs overgang mellom naturen og den
menneskeskapte byen. Takterrassene skal fremsta som grgnne, og det legges opp til bruk
av et ngye utvalg av arktiske planter som bade taler klima, og som ogsa bidrar til god
overvannshandtering.

Farge pa bygget er ikke endelig konkludert pa, men det er tenkt at trekledningen skal fa en
naturlig, avdempet farge, eksempelvis en dempet turkis-grgnn farge som pa illustrasjonene
her. Alta som Nordlysbyen har vaert inspirasjon, hvorav den grgnne er den mest
dominerende. Bestemmelsene er ikke eksplisitt pa farge, men angir hva som skal veere
inspirasjonskilden.

For a understreke de vertikale linjene i prosjektet, rammes vinduene og balkongene inn
med vertikale staende lektre i kontrastfarge. Disse danner en fin kontrast mot en ev.
turkisgrenn kledning, og skaper et lett spill og variasjon over fasaden. Fasaden brytes opp
med bruk av semitransparent rekkverk i flatstal og vegetasjon langs takterrassene.

Se for gvrig kapittel 7.1 for naermere begrunnelse av valgte Igsninger i utformingen av
byggene.

Planbeskrivelse Detaljregulering for kvartal C3 i Alta sentrum, 20220009 Alta kommune | 23
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Med grepene beskrevet over, vurderes det at byggeskikk og estetikk er giennomtenkt og
godt ivaretatt i prosjektet. Jf. ogsa planens estetikkbestemmelser.

LINK Arkitektur

Figur 15 Fugleperspektiv over tiltaket. Illustrasjon: LINK Arkitektur

- il b

5.3 Barn og unges interesser
Eksisterende forhold:
Kvartal C3 er i dag uten boliger, og uten tilrettelegging for barn og unge. Det er en lekeplass
for Markveien 57, men denne ses ikke fra Markveien, og er kun tilgjengelig for beboere i
Markveien 57. Ravinen sgr for Markveien 57 antas brukt til aking og neerturer, da det er
observert bade akebrett og balplasser i omradet. Det er ogsa regulert lekeplass gst for C4.
Ravinelandskapet vurderes ogsa a ha potensial som naturlig lekeomrade. Med fa
barnefamilier i omradet pr. i dag, er nok likevel dette en lite utnyttet ressurs. Det er flere
urbane utearealer/uterom i Alta sentrum, men ingen formell, opparbeidet grendelekeplass
tilgjengelig, skjgnt flere arealer benyttes til formalet, herunder ballbane, lekeplass og
treningsomrade mellom Nordlysbadet og Nordlyskatedralen, flater for urban lek og
uteopphold ved gagate og park, og Nordlysparken forgvrig. Det formodes at areal til
grendelekeplass blir tema i pdgdende revisjon av omradereguleringen for sentrum.

Planbeskrivelse Detaljregulering for kvartal C3 i Alta sentrum, 20220009 Alta kommune | 24
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Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planforslaget vurderes a vesentlig forbedre forholdene for barn og unge i dette omradet.
Det skal etableres lekearealer i UTE1 som kan brukes av barn og unge i alle aldre, herunder
planlegges basketbane som ev. kan brukes som skgytebane pa vinteren, sandkasse,
lekestativer/treningsapparater m.m. | uteoppholdsarealet sgr for C3 er det tenkt etablert
trenings- og lekeelementer med naturpreg, herunder balansestokker, hinderlgype og
lignende. Utearealene skal kunne brukes av alle, ikke bare av de som bor i planomradet.

Figur 16 Eksempler pé naturlekeelementer som kan etableres i UTE2.

Figur 17 Illustrasjon av basketbane/skagytebane, samt lekestativer i et vinterperspektiv. lllustrasjon: LINK Arkitektur

Kravene i lokal lekeplassnorm for smabarns- og naerlekeplass er nedfelt i bestemmelsene..
Utover dette forutsettes det at prosjektet skal bidra til opparbeiding av lekearealer i
nzerliggende omradet, og dette blir derfor tema i forbindelse med oppsett av
utbyggingsavtale. Se kapittel 5.18 om gjennomfgring og samarbeid med Miljg, park og
idrett om bidrag til lekeplasser i sentrum.

Pa denne bakgrunn vurderes det at forholdet til barn og unge er tilfredsstillende ivaretatt i
planforslaget.

Planbeskrivelse Detaljregulering for kvartal C3 i Alta sentrum, 20220009 Alta kommune | 25
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Demografiske forhold

Eksisterende forhold:
Det er ingen bosatte innenfor planomradet i dag.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Det planlegges for inntil 90 boenheter innenfor planomradet. Med anslagsvis 2,3 personer
pr. husholdning estimeres det at fullt utbygd anlegg vil huse rundt 210 beboere.

Leilighetene er av forskjellige st@rrelser for a kunne tiltrekke flere malgrupper; enslige, par,
unge, eldre, og barnefamilier. Leilighetene er 1-, 2-, 3- og 4-romsleiligheter og det tillates
etablert en hybel i 4-romsleilighetene som kan brukes av tenaringer eller som utleiedel. En
blandet demografi i byggene kan skape gode naboforhold der man hjelper og laerer av
hverandre. Ved 3 tilfgre flere boliger i randsonen av sentrum, skapes det mer liv og
bevegelse i en del som har ligget i bero i pavente av transformasjon. Det er ogsa lagt til
grunn i omradeplanen for Alta sentrum at randsonen til sentrum er godt egnet til boliger.
Det vurderes at planforslaget vil veere et sveert godt supplement til bebyggelsen rundt, og til
flere gode boliger i sentrum.

Sosial infrastruktur

Eksisterende:

Naermeste barnehager er Nyland Studentbarnehage (750 m unna), Midtbakken barnehage
(800 m unna), Breidablikk barnehage (1,2 km unna) og Sentrum barnehage (1,4 km unna).
Naermeste skole er Komsa skole (1,4 km unna). Planomradet ligger ogsa naert
ungdomsskoler, videregdende skole, universitet, helse-/legesenter, matbutikker, apotek,
kafeer, restauranter, kino og andre sentrumsfunksjoner.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planforslaget antas & generere ca. 2,8 barn per alderstrinn, noe som vil si 2,8 nye
skoleplasser per alderstrinn. Det antas ogsa behov for 2,6 barnehageplasser per alderstrinn
iht. kommunens beregningsregler. Omradet er sentralt, og kan i praksis benytte flere
forskjellige skoler i sentrale deler av Alta. Nina Sgrensen v/ Alta kommune opplyser i
telefonsamtale 21.02.2023 at de ser en nedgang i barnefgdsler, men at det vil veere
vanskelig a spa kapasiteten framover. Hun forteller ogsa at de har lagt ned flere avdelinger i
noen barnehager, og at det er mulig a gjenapne disse avdelingene dersom det blir mangel
pa plass i barnehagene. Det vurderes pa denne bakgrunn at det er tilstrekkelig kapasitet
ved skoler og barnehager i for tiltaket. For gvrig vurderes det at planforslaget bidrar positivt
til sosial infrastruktur, da planforslaget sgker a generere flere beboere pa Alta sentrum, noe
som er i trad med Alta kommunes strategi for sentrum.

Folkehelse og friluftsliv

Eksisterende forhold:

Planomradet er i dag ugunstig utformet mtp. trafikksikkerhet for myke trafikanter, og det er
noe uoversiktlig vegstruktur i omradet. Kvartal C3 har i dag en «flytende» adkomstlgsning,
og det er bade bilverksted, parkering og lager/oppbevaring pa omradet.

Det er for gvrig ingen rekreasjons- og aktivitetsmuligheter i planomradet. Skogsomradet i
s@r brukes hovedsakelig til sngdeponi, med noe ake- og rekreasjonsmuligheter vest for
planomradet.
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Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planforslaget skal stramme opp adkomstlgsningen til kvartal C3, med kun én adkomst til
parkeringskjeller. Det skal anlegges gode gangarealer rundt hele kvartalet, og det er krav til
utforming av offentlige uterom av landskapsarkitekt. Sikkerhetskrav i bl.a. kommunal
vegnorm legges til grunn for utforming av veganleggene. Dette vil gke trafikksikkerheten for
myke trafikanter, og hyggelige utreom og adkomst til randsonen vil bidra til trivsel og
muligheter for fysisk aktivitet i omradet. Gangarealene vil ogsa bidra positivt til at man trygt
kan ga og sykle til resten av sentrum. De planlagte leke- og treningsapparatene, samt
basketbane (ev. skgytebane pa vinteren) vil veere sveaert positivt mtp. aktivitetsmuligheter,
og mulighetene for bl.a. turlgype som UTE2 gir i sgr, vil dpne for spaserturer i skogkanten.
Det legges opp til at UTE2 kan lede ferdsel videre bade mot @st (boligomrade) og vest
(lekeareal). Det meste av arealet regulert til UTE2 er i dag asfaltert og brukes til lagring og
oppbevaring. Asfalten skal fjernes og erstattes med vegetasjon og grus, og vil saledes
tilbakefgre mer natur til omradet. Natur og utendgrsaktivitet er sveert viktig for folkehelsen.

Det er utarbeidet en stgyanalyse for tiltaket, som konkluderer med at samtlige fasadesider
ved planlagte bygninger oppfyller grenseverdier for stgy. Det er likevel tatt med i
bestemmelsene at T-1442/2021 skal fglges. Stgyutredningen er vedlagt planbeskrivelsen.

Det vurderes samlet sett at planforslaget vil ha en positiv effekt for folkehelse og friluftsliv.

Landskap og natur

Eksisterende forhold:

Som nevnt i tidligere avsnitt, er hele planomradet bebygd og asfaltert. Planomradet ligger
pa kanten mot den skogbevokste ravinekanten ned mot Aronnes. Skogen bestar av en
blanding av bar- og lauvtreer med middels bonitet ifglge Kilden NIBIO. Det er ikke registrert
noen spesielle arter innenfor planomradet pr. dags dato i Artsdatabanken. Det er registrert
hekkende fiskemaker ellers pa sentrum, men ikke nzert planomradet.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planomradet ligger pa kanten av sentrum, mot Aronnes. Byggenes utforming, som er
narmere beskrevet i avsnitt 5.2, er gjort med tanke pa fjellenes formasjon i bakgrunnen og
for a ikke vaere sa massive i skillet mellom sentrum og naturen. Byggene er noe hgyere enn
tillatt i gjeldende plan, men alle etasjene er inntrukne og gjgr at volumet blir mindre visuelt

e i
Spler | Hindielt ved rarmpe
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lFigw:18 Fasade av Markveien 55 ettfra gst. Kilde: LINK Arkttur S



5.8

Alta kommune

Samfunnsutvikling
Areal- og samfunnsplanlegging

sett. Tiltaket gnsker & bringe naturen inn i omradet, og har derfor et stort fokus pa
vegetasjon, utearealer og det grgnne. Intensjonen er a anlegge grgnne tak pa alle etasjene,
og uteoppholdsareal og gangareal skal beplantes. Planforslaget tilfgrer dermed mer natur
til omradet enn dagens situasjon. Uteoppholdsarealet UTE2 mot skogen skal utformes med
naturlekeelementer og tursti. @vrige flater innenfor UTE1 og UTE2 skal gruses. Byggene blir
hgyere enn eksisterende bygg pa tomtene, slik at siktlinjen fra sentrum mot Aronnes blir
noe mer hindret. Mellomrommet mellom byggene vil imidlertid bringe naturen inn mot
sentrum. Tiltaket har en mer urban fasade mot sentrum i nord, og en naturlig overgang mot
naturen i sgr.

Skjgtsel av skog vil vaere tillatt, men ma avklartes med kommunal skogmyndighet, jf.
bestemmelsenes pkt. 2.4. Det er ikke tillatt med snauhogst

Samlet sett vurderes det at planforslaget ikke har nevneverdige negative virkninger for
natur og landskap, men heller bidrar positivt til transformasjonen pa sentrum, samtidig som
det har en god og naturlig overgang til naturen i sgr. Det vurderes at kunnskapsgrunnlaget i
saken er godt, og at naturmangfoldloven §§ 8-12 ikke kommer til anvendelse.

Lokalklima

Eksisterende:

Klimaet i Alta er noksa tert og kjglig.
Data fra Langfjordbotn viser 670 mm
nedbgr i aret, mens det for Alta lufthavn
er registrert 400 mm i aret.
Dggnmiddeltemperatur for

januar ligger pa ca. -9 °C og ca. 10 °Ci | \\!
\J ’
7

Vindrose for Alta Lufthavn (SN93140) i perioden; 3.2013-3.2023.

Stille (0,0-0,2 m/s) = 1 %

(NS

juni.

nQ o
Vindrosa viser frekvens, himmelretning 4 \
og styrke pa vind fordelt pa a \

sommer/hgst og vinter/var. Hyppigste
og sterkeste vind vinterstid er fra sgrgst
jf. figuren, og en ma anta at denne | Figur 19 Vindrose for Alta lufthavn (naermeste mdlestasjon)
mindre grad gir nedbgr. Planomradet er  2013-2023. Kilde: seklima.met.no

noe skjermet for vind fra denne

retningen pa grunn av skogen i sgr, men det er kjent at vind fra denne retningen kan vaere
ganske sterk i omradet. | vintermanedene kan det komme nedbgr i form av sng pa mellom
20-40 mm per maned.

ssv
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Figur 20 Observasjoner og veerstatistikk for de siste 5 drene pa Alta lufthavn. Kilde: seklima.met.no

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Det er utarbeidet sol- og skyggediagrammer for tiltaket. Diagrammene viser at tiltaket ikke
vil skyggelegge boligene i Bykanten i gst. Tiltaket vil heller ikke pavirke solforholdene for
Markveien terrasse i vest. Nord for tiltaket er det forelgpig ikke realisert boliger, men dette
kan komme i framtida, da omradereguleringa apner for dette. For de planlagte boligene i
planomradet er det tatt hensyn til solforhold ved plassering av balkonger og takterrasser.
Pa grunn av tomtas, og byggets, orientering vil noen av de private uteoppholdsarealene
ikke innfri kravene om 3 timer sol i tidsrommet 9-18 ved hgstjevndggn i overordnet plan.
De har imidlertid morgensol, og det er satt krav i bestemmelsene om 3 timer sol mellom k.
0700 og 1800. De fleste er pa jobb pa formiddagen, og felles takterrasse har sol fra morgen
til kveld. De sgrvendte boligene vil ha sol mesteparten av dagen for alle manedene i
diagrammene, men vil ikke ha szerlig med kveldssol. Diagrammene ligger ogsa vedlagt
planbeskrivelsen.

Uteoppholdsarealene vil ha godt med sol midt pa dagen i alle manedene, men noe mindre
ettermiddagssol rundt var- og hgstjevndggn. Det er stilt krav til antall timer med sol for
bade private balkonger og felles uteoppholdsareal i bestemmelsene.
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mars kl.18:00

juni kI.18:00

SR . £
sept. k.09:00 sept. kl.12:00 sept. k.15:00 sept. k1.18:00

Figur 21 Sol- og skyggediagrammer for planomradet. Kilde: LINK Arkitektur

Det er ogsa laget en vindanalyse for tiltaket, som ligger vedlagt. Generelt vil ikke den
planlagte utbyggingen medfgre noe betydelig gkning av vind i omkringliggende uteomrader
pa bakkeplan, dette safremt at eksisterende omliggende vegetasjon/traer bevares. Analysen
viste at den sg@rliggende skogen og beplantningen mellom de nye bygningsvolumene har en
betydelig vind-skjermende funksjon. Ytterligere beplanting rundt bygningsvolumene vil gke
vindkomfort og vaere nyttig for a skape trivsel i soner for mer stillesittende aktiviteter.
Effektiv vinddempende vegetasjon er gjerne dekkende fra bakken og opp til en gnsket
hayde. Beplantning kan fordelaktig suppleres med vindskjermer/gjerder. Dette er ogsa
medtatt i bestemmelsene.

De stgrste vindhastighetene vil oppsta rundt bygningshjgrner og terrassekanter pa vest- og
gstsidene av nybyggene, der vindbelastingen gker med hgyden. Dette er en fglge av at
vinden akselererer mellom nybyggene og pa det smaleste kan hastighetene bli relativt
store.

Terrassene er fordelaktig planlagte med halvklimatiske soner mot leilighetene. | de mest
vindbelastede omradene mot sidene ma det ikke vaere utstikkende konstruksjoner eller
rekkverk som kan medfgre vibrasjoner og vindstgy. Dette er ogsa medtatt i
bestemmelsene. Analysen konkluderer at planlagt utbygging generelt ikke vil medfgre
uheldige vindeffekter for omliggende bebyggelse med tilgrensende uteomrader.
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Samlet sett vurderes det at plantiltaket ivaretar hensynet til lokalklima pa en
tilfredsstillende mate.

Miljegvennlig energiforsyning
Eksisterende forhold:

P3 eksisterende anlegg skjer oppvarming og annen energiforsyning i hovedsak med
elektrisitet.

Endringer/virkninger som fglge av planforslaget:

| prosessen med utvikling av utbyggingskonseptet er det vurdert ulike energikilder,
herunder solcellepaneler, luft til vann-Igsninger, jordvarme, ev. en kombinasjon av disse.
Dette er ikke endelig konkludert pa enda, men jobbes videre med. Elektrisitet kommer ogsa
ut som en miljgvennlig I@sning under norske forhold. Planforslaget legger til grunn de krav
til energieffektivitet som fglger av Byggteknisk forskrift (pt. TEK17) for nye bygg. Tiltaket
tilrettelegges ogsa for tilkobling til fjernvarmeanlegg, hvor praktiske forhold forutsettes
narmere avklart ifm. forhandlinger om utbyggingsavtale. Prosjektet planlegges dessuten
sertifisert gjennom miljgsertifiseringssystemet BREEAM. Det vises for gvrig til supplerende
informasjon i vedlagte redegjgrelse om prosjektets baerekraftstrategi.

Naturressurser

Eksisterende forhold:
Det er ikke registrert rastoffressurser i planomradet, eller andre typer naturressurser.

Endringer/virkninger som fglge av planforslaget:
Planforslaget vurderes ikke 8 medfgre endrede/negative virkninger for bruk eller vern av
naturressurser.

Landbruk (inkl. jordbruk, skogbruk og reindrift)

Eksisterende forhold:
Det er ikke jordbruk, skogbruk eller reindrift i eller inntil planomradet.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:
Planforslaget vurderes ikke 8 medfgre endrede/negative virkninger for bruk eller vern av
landbruk.

Risiko- og sarbarhet
Det er utarbeidet en forenklet ROS-analyse for tiltaket, utarbeidet etter Alta kommunes
mal/sjekkliste. ROS-analysen kan leses i sin helhet i vedlegg 3. Analysen har identifisert
felgende potensielle ugnskede hendelser:
e Ekstremveer —sterk vind
o Det kan vaere sterk vind i omradet. Det er gjennomfgrt en vindanalyse som
konkluderer med at planlagt utbygging generelt ikke vil medfgre uheldige
vindeffekter for omkringliggende bebyggelse med tilgrensende
uteomrader. Det er laget noen bestemmelser som tillater etablering av
vindskjermer, og som ikke tillater utstikkende konstruksjoner.
e Skredfare og usikker byggegrunn
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o Deter gjort grunnundersgkelser som har pavist kvikkleire. Geoteknisk
vurdering konkluderer med at det kan gjennomfgres tiltak for a sikre
tilstrekkelig stabilitet for utbyggingen. Det er ogsa medtatt bestemmelser
som sikrer at geotekniker er med i detaljprosjekteringsfasen av tiltaket.

e Forurenset grunn

o Det er gjort miljgundersgkelser som har pavist forurenset grunn. Rapporten
konkluderer med at det ma gj@res supplerende undersgkelser for a
avgrense funnene, samt for a sjekke under eksisterende bygg etter at de er
revet. Dette er tatt med i bestemmelsene. Det er ogsa tatt inn kravom a
utarbeide tiltaksplan mht. forurensede masser og lagring av dem.

e Strategisk sarbare enheter — bussterminal

o Boreal sin busstasjon ligger i umiddelbar naerhet til planomradet. Det
vurderes at risikonivaet for sabotasje/terror pa bussterminal i Alta er svaert
liten.

ROS-analysen konkluderer samlet sett med at risiko og sarbarhet er tilstrekkelig ivaretatt
gjennom plankart og bestemmelser. Nar det gjelder trafikksikkerhet, kan det ev. suppleres
at det pa grunnlag av lav fartsgrense og godt utbygd fortau- og g/s-nett, herunder til skole
og fritidsaktiviteter, ikke ansees a vaere saerskilt risiko knyttet til dette omradet. Andelen
tungtransport forventes & ga ned ettersom verksteder m.m. flytter ut. Riktignok kommer
det flere barn og myke trafikanter inn i omradet ettersom det etableres flere boliger. Men
med de grep som gjgres i planforslaget med oppstramming av avkjgrsler, komplettering av
fortau og sikring av trygge krysningspunkt, vurderes ogsa trafikksikkerheten som
tilfredsstillende ivaretatt.

Samiske interesser

Eksisterende forhold:

Omradet ligger midt i Alta sentrum og omkringliggende omrader er brukt eller regulert til
utbyggingsformal. Det har sa langt i planprosessen ikke kommet frem innspill som indikerer
at det finnes seerskilte samiske interesser som ma ivaretas innenfor, eller i tilknytning til
planomradet.

Endringer/virkninger som fglge av planforslaget:
Planforslaget vurderes pa bakgrunn av ovenstaende ikke 3 medfgre negative
virkninger for samiske interesser.

Teknisk infrastruktur

Eksisterende:

Det ligger VA-ledninger i planomradet. Det er laget en VAO-plan som beskriver eksisterende
VAO-kapasitet. VAO-planen er vedlagt planbeskrivelsen.
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Nzre ledninger e
— YL 40 PE100
— 5P 160 PYC
—_ 63 PE10)
— 5P 160 PVC
- OV 160 PVMC
— Qv 160 PVC

Drift vann og avlep Méalestokk: 1:624

Figur 22 Kart over eksisterende kommunalt ledningsnett ved planomrddet. Kilde: Gemini VA, Alta kommune

| dag brukes ravineomradet sg@r for planomradet som sngdeponi.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Vedlagte VAO-plan har beregnet et ngdvendig fordrgyningsvolum pa ca. 100 m®. Det er
foreslatt Igsninger for fordrgyningsanlegg i planomradet, og det er laget en avtale med Alta
kommune om fordrgyningsanlegg pa deres eiendom. En grov analyse av
slokkevannskapasiteten pa vann-nettet til kommunen viser at vannbehovene dekkes
direkte med uttak fra kommunens ledningsnett. Forholdet til naerliggende VA-ledninger
forutsettes drgftet og avklart i forbindelse med utbyggingsavtale, ev. i dialog i forbindelse
med hgring og offentlig ettersyn.

Parkering for bil og sykkel Igses hovedsakelig i kjeller. Parkeringskjeller er planlagt i 2
etasjer. Adkomst til denne er Igst fra Markveien. Det tillates ogsa etablert en
beredskapsutkjgrsel mot gangareal i vest.

Det skal ogsa etableres sykkelparkering i tilknytning til innganger. Dekningsgraden pa
sykkelparkering for boliger (2 pr. boenhet) er i trdad med omradereguleringen. For gvrige
arealer er kravet satt til 0,8 plasser per arsverk. | sgknad om rammetillatelse er det
beregnet at byggetrinn 1 (KBA1) vil behgve 245 sykkelparkeringsplasser, noe det er tatt
hgyde for i prosjektet.

Nar det gjelder bilparkering, foreslas 1 p-plass pr. boenhet i trdd med omradereguleringen,
0g 0,5 pr. 100 m? BRA for andre formal. Dekningen for andre formal er noe lavere enn
kravet i kommuneplanens arealdel (litt ulik for de forskjellige formalene, men opp mot 1 —
1,5 p-plasser pr. 100 m?). For byggetrinn 1 (KBA1) ser regnestykket slik ut:
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Antall parkeringsplasser Antall parkeringsplasser Sum
per boenhet per arsverk
Antall boliger 30 stk. 1 = 30 stk
0,5 parkeringsplasser per 0,5 =22 stk

100m2 utleieareal

Utleieareal 1. et: 1.269 m2
Utleieareal 2. et; 1.782 m2
Utleieareal 3. et; 1.357 m2

Sum utleieareal = 4.408 m2

Regnestykke:
4.408 m2

= 22 plasser

Totalsum = 52 plasser

Det er lagt opp til totalt 84 parkeringsplasser for byggetrinn 1, hvorav 9 er HC-plasser.

C3 ligger meget sentrumsnaert, og forslagsstiller vurderer at p-kravet pa 0,5 er mer enn
tilstrekkelig for & dekke behovet. Ettersom sentrum vokser i antall og type virksomheter,
kan flere og flere ga og sykle mellom daglige gjgremal, noe som reduserer behovet for bil.
Omradet ligger nzert kollektivknutepunkt, fortau, gang- og sykkelveger og snarvegsystemer,
og er det noen omrader hvor p-tilbudet kan vaere mindre enn ellers, er det nettopp her.
Forslagsstiller vurderer at det er bedre a prioritere arealene til utbyggingsformal og
uteopphold enn romslig bilparkering, - som ikke bidrar til & utlgse potensialet for mer gange
og sykkelbruk. Valget understgttes dessuten av at det vil vaere gode muligheter for
sykkelparkering under tak ved inngangspartiene. Gang- og sykkelarealer vil asfalteres og
veere i trad med kommunens krav, herunder vegnormen. | parkeringskjelleren kan det ogsa
etableres boder, lagerrom, sykkelverksted/sykkelvask og lignende.

Samlet sett vurderes det at plantiltaket ivaretar hensynet til teknisk infrastruktur pa en
tilfredsstillende mate.

Trafikkforhold

Eksisterende:

Markveien er kommunal veg med fartsgrense 30 km/t. Beregnet ADT ligger pa 714, jf.
vedlagt stgyutredning. Da det ligger to bilverksteder og dekkforhandler i planomradet i dag,
er det sannsynlig at en del av trafikken i dag er til planomradet. Adkomsten til planomradet
er i dag veldig «flytende» fra Markveien. Gang- og sykkelveger i omradet er delvis
opparbeidet.

@st og vest i planomradet er det i hhv. omradereguleringen for Alta sentrum og
reguleringsplan for Markveien 57-59 forutsatt opparbeidet gangforbindelser mellom
Markveien og ravinelandskapet. Mot Mgbelringen i gst er arealet asfaltert og benyttes til
parkering. | vest er arealet delvis opparbeidet iht. intensjonen. Gangvei er anlagt, meni
sidearealene mangler enda den planlagte alléen.
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Figur 24 Gangvei mot Markveien 57-59

Figur 23 Gangvei mot Mgbelringen

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Planforslaget vurderes a stramme opp atkomstsituasjonen i omradet, samt legge til rette
for store, gode gangarealer rundt hele kvartalet. Dette vil veere positivt for
trafikksikkerheten for myke trafikanter. Det er ogsa regulert inn fotgjengerfelt. HC-
parkering er etablert innomhus i tilknytning til heis. | kantparkering langs Markveien vil det
dessuten ogsa veere mulig & parkere med HC-bil, om man tar fortauet i bruk til av- og
pastigning.

Nye trafikkanlegg er forsgkt tilpasset til tilstgtende reguleringsplaner, og vil ellers utfgres i
trad med kommunens normer. Planforslaget vil generere noe mer trafikk sammenlignet
med i dag, men det vurderes at andelen tungtrafikk (5 % i dag) vil bli mindre ved utbygging
til boliger og lettere naeringsvirksomhet. Samlet sett vurderes det at planforslaget bidrar
positivt til trafikksikkerhet og trafikkavvikling.

5.16 Universell utforming
Eksisterende forhold:
Omradet er flatt og ligger godt til rette for a sikre tilgjengelighet for alle, men eksisterende
bygg som skal rives er kun delvis universelt utformet.

Endringer/konsekvenser som fglge av planforslaget:

Krav i TEK legges til grunn, samt Alta kommunes krav til utforming av lekeplasser og
veganlegg. | planbestemmelsene kreves det trinnfri adkomst til fgrste etasje. Det skal
anlegges parkering for forflytningshemmede i parkeringskjeller. Uteoppholdsarealene skal
vaere universelt utformet og alle dekker skal veere godkjent for dette, ogsa grusdekke. Det
vurderes derfor at hensyn knyttet til universell utforming er ivaretatt pa en tilfredsstillende
mate i planforslaget.

5.17 Verneverdier

Eksisterende:
Det er ikke registrert kulturminner eller andre verneverdier i planomradet.
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Endringer/virkninger som fglge av planforslaget:

Kulturminner og aktsomhetsplikt: Skulle det under arbeidet i marka komme fram
gjenstander eller andre spor som indikerer eldre tids aktivitet i omradet, ma arbeidet
stanses omgaende og melding sendes Finnmark fylkeskommune og Sametinget, jf. Lov av 9.
juni 1978 nr. 50 om kulturminner (Kulturminneloven) § 8 andre ledd. Denne meldeplikten
ma formidles videre til de som skal utfgre arbeidet i felt.

Gjennomfering

Viktige bestemmelser/rekkefelgekrav

Sentrale bestemmelser knyttet til giennomfgringsfasen er bl.a. at det skal gjgres
supplerende miljgprgvetakinger som en del av sgknad om byggetillatelse, jf. ogsa vedlagte
miljgrapport. Det er ogsa tatt inn krav om utarbeidelse av tiltaksplan for forurensede
masser.

Det er satt krav om geoteknisk prosjektering, noe som er spesielt aktuelt ved
fundamentering. Jf. bestemmelse 2.7 og geoteknisk rapport i planbeskrivelsens vedlegg.

Det er ogsa satt krav til opparbeidelse av viktig infrastruktur, herunder uteoppholdsarealer
for det gis brukstillatelse til boliger. Nar det gjelder UTE2, forutsettes dette a vaere et
midlertidig uteoppholdsareal for prosjektet mens utbygging av trinn 2 pagar. Etter dette blir
omradet a regne som et ordineert, offentlig uteareal - til det ev. reguleres til annet formal.

Tidsplan for gjennomfering

Eksisterende bygg planlegges revet i begynnelsen av 2024, og byggetrinn 1 (KBA1 og UTE2)
vil starte sa snart planforslaget er vedtatt, bygg revet og miljgundersgkelser er
gjennomfgrt. Byggetrinn 2 (KBA2 og UTE1) vil starte omtrent 3 ar etter at byggetrinn 1 er
ferdigstilt.

Utbyggingsavtale

Det er ikke innledet samarbeid om utbyggingsavtale enda, men det forutsettes inngatt

forhandlinger om det. Det er imidlertid inngatt en avtale med Alta kommune om plassering
av fordrgyningsmagasin og naturlekeplass pa deres eiendom 28/100. Det er ogsa inngatt en
avtale med Finnmark Skogselskap om etablering av naturlekeplass pa deres eiendom 28/75.

Viktige tema a avklare i forhandlingene om utbyggingsavtale er blant annet etablering av
veg, vann og avlgp, samt eiendomsinndeling og ev. makebytter mellom utbygger og Alta
kommune. Forholdet til naerliggende VA-ledninger vil ogsa vaere et tema.

| tillegg forutsettes det samarbeid med kommunen v/Miljg park og idrett knyttet til ev.
bidrag i opparbeiding av lekeplasser i sentrum.

Nar det gjelder UTE2, forutsettes det at forslagsstiller star for opparbeiding, drift og
vedlikehold av plassen sa lenge denne er i bruk som midlertidig uteoppholdsareal i pavente
av ferdigstilling av byggetrinn 2.
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Om planprosessen

Henning Larsen Architects ble engasjert som planfaglig radgiver av Markveien 55 Eiendom
AS i 2022. Planinitiativet ble sendt til kommunen i oktober 2022, og ligger vedlagt
planbeskrivelsen. | planinitiativet var det uttrykt et gnske om at ett av byggene skulle vaere

pa 8 etasjer og det andre pa 6.

Oppstartsmgte med kommunens planadministrasjon ble avholdt 15.11.2022 pa radhuset.
Administrasjonen var enige med forslagsstiller om at planarbeidet ikke utlgser krav om
konsekvensutredning, men gnsket ikke a anbefale oppstart av planarbeidet dersom en
forholdt seg til 8 etasjer. Det ble anbefalt a ga for 6 etasjer. | motsatt fall matte
forslagsstiller be om a fa reguleringsspgrsmalet behandlet av kommunestyret. Tiltakshaver
gnsket ikke a forsinke prosessen med en politisk behandling, og en gikk derfor videre med 6
etasjer pa begge bygg. Oppstartsmgtereferatet ligger vedlagt planbeskrivelsen.

Medvirkning

Planarbeidet ble varslet
oppstartet med brev til bergrte
parter og epost til myndigheter
07.12.2022, og kunngjort i
Kronstadpostens papirutgave
09.12.2022. Det ble varslet felles
behandling av plan- og byggesak,
jf. annonsen til hgyre.

26.05.2023 ble det varslet
utvidelse av planomradet. Det
var behov for mer areal til
uteopphold og fordrgynings-
anlegg, samt at noe mer
trafikkareal ble tatt med for a se
pa Igsninger og bestemmelser til
beredskapsutgang fra
parkeringskjeller. Utvidelsen ble
varslet med epost til bergrte
parter og myndigheter, og
kunngjort i Kronstadpostens
papirutgave 26.05.2023.

Varsel om oppstart av detaljregulering

I medheld av plan- og bygningsloven § 12-8 varsles det herved at
Markvelen 55 Elendom AS har igangsatt folgende planarbeid:

DETALJREGULERING FOR KVARTAL C3 i ALTA SENTURM

Formélet med reguleringstiliaket er 4 legge til rette for etablering av to
bygg pé inntil € etasjer med kambinasjon av bolig- og neeringsfarmal,
pluss parkeringskjeller. Tiltaket eri strid med gjeldende plan for omrédet
mht. heyder, etasjetall for omrddet hen-
sikt er derfor  endre planstatus slik at utviklingsplanene kan realiseres.
Diet vises til varslingsdokumentene for mer informasjon,

Flanens avgrensning er vist pA kartutsnittet under med red linje.

Planarbeidet vurderes 4 ikke utlase krav til konsekvensutradninger.

Imedhold av pbl. § 17 . §§ 12:15 og 214 varsles ogsh felles plan- og bygge-
saksbehandling for tiltaket.

Planen uarbeides av Henning Larsen Architects AS. e som har innspill tl
planarbeidet bes sende disse til Henning Larsen AS, pb. 1077 9503 Alta, ev.
viae-post tilalta@ramboll.no Innen 13.01.2023.

Eventuelle spersmil | saken kan renes til Marie Dolor McDougall, erten pd
e-post marle.mcdougall@henninglarsen.com eller tif. +47 975 87 006
Berorte parter blir varslet sarskilt ved brev. Varslingsdokumentene er
ogsa tilgiengelig pA Rambells hjemmeside;
https://na.ramboll.com/presse/kunngjoringer

Henning
Larsen —

Varsel om utvidelse av planomrade

I medhald av plan-og bygningsloven § 12-8 varsles det herved
om utvidet planamride for folgende planarbeid

Detaljregulering for kvartal C3, Alta sentrum

erd tiretel

tensikien med repuleri
|

for & kunne justere preftcareal om nadvendiz, Urvidclser
svart linje pd kartutsnittet under. Dpprinnelig varslet plangrense vises.
med svart stiplet linje.

Planarieidet vurderes ikke 3 utlose krav til kansskvensutredning
De som har innspill 1l planarbeidet bes sende disse Ll
Henning Larsen Architerts AS, pb. 1077, 9507 Alta, ev. ph e-post tl
alta@ramboll na innen 16.06.2023

Eventuelle spersmél 1 sal kan
marie medougali@henninglarsen.com, eller p4 mobil 875 87 00

Berorte

Henning
Larsen —

Figur 25 Til venstre: Annonse for varsel om oppstart i papirutgaven

til Kronstadposten 09.12.2022.

Til hgyre: Annonse for utvidet planomrdade i papirutgaven til

Kronstadposten 26.05.2023.

I juni 2023 ble det avholdt et mgte med nabo Frode Rgnquist, daglig leder i Renquist
Holding AS, angdende gangarealet gst for kvartal C3. Selskapet har en midlertidig
dispensasjon fra omradereguleringen om a bruke arealet til parkering fram til
detaljregulering av dette omradet. De gnsket a beholde arealet til parkering ettersom de
allerede har mangel pa parkeringsareal til kunder og ansatte ved Mgbelringen. Kommunen
stilte seg imidlertid ikke positiv til & regulere arealet til parkering, og ba om at arealet skulle
beholdes som gangareal/gatetun. Planforslaget har imgtekommet kommunens krav, og

arealet er regulert til gangareal.
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6.3 Oppsummering av innspillene ved varsling

Alle innspill ved varsling og fornyet varsling er referert og gitt en individuell kommentar i
vedlegg 3 og 5. Dette er kort oppsummert de viktigste problemstillingene som er adressert i
varsel om oppstart og fornyet varsel om oppstart:

Statlige myndigheter: Fylkeskommunen minner om a sikre estetisk kvalitet, medvirkning,
universell utforming, baerekraft m.m. Statens vegvesen oppfordrer til et planarbeid med
trafikale forhold som hovedfokus. Statsforvalteren trekker fram viktige tema som
barekraft, overvannshandtering, barn og unge, universell utforming og ROS for
planarbeidet. NVE har sendt et generelt innspill med henvisning til deres kartbaserte
veileder.

Kommunale myndigheter: Kommunalteknikk minner om bredde pa fortau samt
paslippskrav for overvann. Barn og unges representant ber om a tilrettelegge for gode
lekeplasser, sykkelparkering og tursti/snarvei mot Aronnes

Private parter: De fleste har ingen merknader til planforslaget. Noen gnsker at planen
forholder seg til 5 - 6 etasjer pa byggene. Finnmark skogselskap gnsker ikke at tiltakshaver
tar seg til rette pa deres eiendom som det har blitt gjort i alle ar tidligere.
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Utforming av bebyggelsen

Alta er en by i vekst, og omgitt av vidde og fjord. Prosjektet gnsker a gjenspeile dette. Mot
sgr er bygget terrassert og fremstar nesten som en naturlig forlengelse av den bratte
terrengformasjonen/ravinelandskapet. Terrassering mot sgr sikrer gode og solrike
uteoppholdsarealer pa bakkeniva, og pa de ulike terrassene. Utformingen av byggene er,
som tidligere nevnt, sveert gunstige for 8 unnga de kraftigste vindnedslagene og
kastevindene som gjerne kan dannes rundt hgyere bygg, jf. vedlagte vindanalyse. De
gverste etasjene skal bli forbeholdt boligene, mens de nederste etasjene er tiltenkt som
nzeringsarealer. Mot Markveien fremstar bygget som urbant og solid med stor variasjon
gjennom partier med semitransparent rekkverk og apninger i bygningskroppen gjennom
inntrukne partier. Det skal etableres inntrukne og overdekkete utearealer i bade
nzeringsdelen, men ogsa oppover for boligene. | tillegg skal boligene utstyres med en
skyvelgsning i glass for & ha mulighet til 3 lukke balkongene.

For illustrasjoner av bebyggelsen vises det til kapittel 5.2 om byggeskikk og estetikk.

Mot Markveien ma flere funksjoner ivaretas. Det skal tilrettelegges for bade parkering,
gode og oversiktlige inngangspartier, samt innkjgring til parkeringskjeller. Fasaden mot
Markveien er forholdsvis smal, men alle funksjonene lar seg Igse. Det er tilrettelagt med
innkjgringsport til parkeringskjeller naermest Markveien 53. Ved siden av er det tilrettelagt
for tilgang til renovasjonsrom.

Bygget har en forholdsvis stram fasade mot sentrum, men terrassering mot sgr gjgr
overgangen til naturen mer smidig. Takterrassene har noe ulik karakter som gir en
spennende variasjon og kan gi mer private uteplasser enn arealene pa bakkeplan. For 3
ivareta overvann og understreke den sgmlg@gse overgangen mellom byen og naturen, skal
takterrassene utformes med et tydelig grgnt preg. Her tilrettelegges det bade for grgnne
tak, men ogsa for vegetasjon i mindre skala. Den kvaliteten man finner i skogsomradet mot
s@r viderefgres inn og oppover bygget, og gjor at dette blir et unikt tilskudd i Alta.

Alle etasjene har noe ulikt fotavtrykk. Mens den stgrste etasjen ligger pa bakkeplan, blir
etasjene mindre i utstrekning jo hgyere opp man kommer. Dette understreker prosjektets
konsept, som minner om en fjellformasjon samtidig som det er gjort bevisst for a hindre
store vindturbulenser i omradet. Ved a unnga mange store parallelle flater mot hverandre,
gjor den lekne arkitekturen at vinden skaper mindre hastighet og turbulens.
Bygningsmassen bidrar til 8 skjerme sentrum for vind. Gjennomtenkt plassering av traer og
busker understgtter effekten og demper vindens hastighet inn i sentrum.

Byggets to underetasjer tilbyr parkeringsplasser og sykkelparkering. De fgrste 3 etasjene i
byggetrinn lover bakkeniva inneholder kontorarealer, hvorav 1. etasje har hgy grad av
transparens mot Markveien. | 4 - 6. etasje er det prosjektert boliger i ulike st@rrelse. Det er
utgang til balkong og/eller takterrasse.

Utnyttelsesgrad

Kvartal C3 er delt inn i egne formal for & kunne knytte gode bestemmelser til disse.
Fotavtrykket til byggene er derfor regulert inn som KBA1 og KBAZ2. Disse har en
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utnyttelsesgrad pa 100 % hver. Det er likevel tatt med en bestemmelse om at samlet
utnyttelsesgrad for KBA1, KBA2 og UTE1 skal veere 70 %.

Underveis i prosessen ble det klart at UTE1 hovedsakelig ligger som en del av byggetrinn 2,
og byggetrinn 1 ville dermed ikke hatt tilstrekkelig uteoppholdsareal i de arene fgr
byggetrinn 2 ble opparbeidet. Planomradet ble derfor utvidet i sgr for a kunne etablere
uteoppholdsareal her.

Etasjetall

For a kunne fa god gkonomi i prosjektet var det, etter tiltakshavers vurdering, helt
ngdvendig a gke etasjetallet fra tillatte 5 etasjer i gjeldende plan til 6. Det var egentlig
gnsket 8 etasjer pa ett av byggene, men dette lot seg ikke gjennomfgre uten politisk
behandling av planinitiativet.

Fg@rste etasje for byggetrinn 1 (KBA1) vil vaere forbeholdt tjenesteyting, forretning eller
kontor. | byggetrinn 2 stilles det ogsa krav til publikumsrettet virksomhet eller kontorer i
fgrste etasje. Etasje 2 - 3 er tenkt som naeringslokaler/kontorlokaler, og etasje 4 - 6 er
forbeholdt boliger. Alle etasjene er inntrukne ift. etasjen under. Det vises ogsa til
fasadetegninger vedlagt planbeskrivelsen for naermere informasjon om de ulike etasjene.

Parkeringskjeller

Parkering skal i utgangspunktet skje i parkeringskjelleren under kvartal C3. Kjelleren skal
veere felles for KBA1 og KBA2, og ha felles nedkjgrsel som vist i plankartet. Kjelleren er tenkt
a veere i to etasjer, der U1 er forbeholdt 1. etasje i byggetrinn 1. Ved opparbeidelse av
byggetrinn 2 vil begge kjelleretasjene apnes opp mot vest. Det skal ogsa etableres
sykkelparkering her. For U1 vil det ogsa etableres en utkjgringsmulighet for
utrykning/beredskap dersom hovedutgangen er sperret.

Fasader mot sentrum

| oppstartsmgtereferatet har kommunen bedt om at byggenes fasade mot sentrum
beskrives og vurderes. Boligene henvender seg i stor grad mot Aronnes, som ogsa er der de
beste solforholdene er. Det er gjort grundige vurderinger av tiltakenes utforming, st@rrelse,
fasader og uterom, som er beskrevet i tidligere kapitler.

Ettersom tiltaket befinner seg i skjeeringspunktet mellom naturen og sentrum, er fasadene
mot sentrum tenkt 3 veere noe strammere enn fasadene mot sgr for a holde fast ved det
urbane i prosjektet. Ogsa her har det veert et stort fokus pa kvalitet, funksjonalitet og
inntrykk. Byggene terrasserer noe fra hverandre, som bidrar til 3 bryte opp den stramme
fasaden. Panelbordene forskyves litt oppover etasjene, som skaper et fint spill i kledningen.
For gvrig settes inn store, hgye vinduer, og noen glassbalkonger henvender seg denne veien
ogsa.

Fgrste etasje er tilbaketrukket, og det oppstar en sgylegang mellom veien og husets ytre
fasade. Dette er sikret giennom bestemmelsene. Med dette grepet tilrettelegger man for et
utvidet bygulv som er tilpasset gdende og syklende og et aktivt sentrumsliv. Samtidig har
den et inngangsparti som gir en naturlig beskyttelse mot veer, vind og sng. Store,
transparente glassfasader mot Markveien inviterer inn i bygget og viser det som foregar
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innvendig istedenfor a stenge bylivet ute. Her tilrettelegges det for utadvendt virksomhet
som tjenesteyting, kontorer og forretninger. De inntrukne arealene foran inngangspartiene
har god hgyde (3,5 m), og vurderes a ha brukbart lysinnfall. De forutsettes a fa en god
utforming, og kan beplantes med eksempelvis plantekar som kan flyttes vinterstid.

Felles utearealer pa takterrasse

Fem av leilighetene i 4. etasje er utformet uten egen balkong tilknyttet leiligheten. Disse
leilighetene far en fransk balkong. Denne skal utformes i glass og med minimalistisk
innfestning. Leilighetene far store glasskyvedgrer for @ kunne maksimere kvaliteten for den
enkelte beboer. Her kan man sitte og nyte morgenkaffen i solen/«friluft» i egen stue.

Figur 26 Illustrasjon av felles takterrasse. Kilde: LINK Arkitektur

Det legges derfor stor vekt pa god og kvalitativ utforming av den store fellestakterrassen i 4.
etasje. Den skal oppleves som grgnn og innbydende, og det skal bli en naturlig mgteplass
for Markveiens beboere. Dette blir en ekstra kvalitet ved prosjektet, i tillegg til innvendig
fellesrom som kan blir treningsrom, gjesteleilighet eller lignende. Tradisjonelt har
takterrasser veert reservert for de dyreste leilighetene, men med denne Igsningen blir det til
en felles gode.

Figur 27 Illlustrasjon av felles takterrasse. Kilde: LINK Arkitektur
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Den store takterrassen skal deles opp i flere soner for a kunne tilby ulike kvaliteter og mer
skjermete omrader. Disse omrammes med f.eks. en pergola. Denne kles inn pa to sider med
spiler, noe som vil bidra til visuell og klimatisk skjerming. Utover det, skal det settes opp et
drivhus som er tilgjengelig for alle beboerne. Drivhuset skal vaere isolert og kan oppvarmes
ved behov. Her far beboerne mulighet til f.eks. dyrke mat (drivhuset bidrar til en forlenget
vekstsesong), samlingsmulighet ved darlig eller kaldt vaer o.1.

Forslagsstiller mener dette er morgendagens boform, hvor private arealer gar hand i hand
med fellesarealer. Tiltaket ansees a bidra til hgyere sosial baerekraft i og med at det virker
inkluderende og kan motvirke den stigende ensomheten som mange kan oppleve, spesielt i
urbane omrader.

FNs bzarekraftsmal og klimagassreduksjoner

Eksisterende forhold:
Byggene er av eldre dato, og utnytter hverken tomtene eller lokalene optimalt ift. dagens
standard og muligheter. Oppvarming skjer bl.a. kun ved elektrisitet.

Endringer/virkninger som fglge av planforslaget

Eksisterende bygg rives, og det settes opp mer areal- og energieffektivt bygg. Tiltaket
tilrettelegges for tilkobling til fjernvarmeanlegg, hvor praktiske forhold forutsettes
narmere avklart ifb. forhandlinger om utbyggingsavtale. Kapasitet pa leveranser fra
fiernvarmeanlegget vil her spille inn.

Som miljgsertifiserte virksomheter jobber bade forslagsstiller og plankonsulent systematisk
med miljg og baerekraft i prosjektene, fra konseptfase til ferdigstilling og drift.

FNs baerekraftsmal er verdens felles arbeidsplan for a utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet
og stoppe klimaendringene innen 2030, jf. de nasjonale forventningene til regional og
kommunal planlegging. Dette krever felles innsats fra alle deler av samfunnet. Lokale og
regionale aktgrer er viktige for a na malene.
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Figur 28 FNs beerekraftsmal er verdens felles arbeidsplan fordelt over 17 mdlomrader for G utrydde fattigdom,
bekjempe ulikhet og stoppe klimaendringene innen 2030. Kilde: FN-Sambandet.

| dette planforslaget er flere av disse malene styrende/relevante a fglge opp, men fglgende
gjelder seerlig:
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Planforslaget skal stramme opp i trafikksituasjonen i omradet, og sikre gode
gangarealer for myke trafikanter. Planforslaget tilbakefgrer noe areal til
uteoppholdsareal og rekreasjon, og den grgnne naturen er et giennomgaende

tema for tiltaket.

Ved a legge til rette for a gjiennomfgre et prosjekt med fokus pa energieffektivitet,
vil vi bidra til 3 fa ned forbruket. Dette gjgres ved a ha fokus pa teknologi og
energieffektive lgsninger. Det vil ogsa legges til rette for at prosjektet kan driftes
med kun fornybar energi, ev. fra fjernvarmeanlegget i Alta sentrum. Det vil ogsa
bli brukt LED og andre typer energibesparende belysning, bade innendgrs og

utendgrs.

Byggene skal inneholde gode naerings- og kontorarealer, som er viktig for a ha nok
arbeidsplasser og god gkonomisk vekst i Alta. Det stilles ogsa strenge krav til

arbeidsforhold og -ordninger under anleggsperioden.

Lgsninger for teknisk infrastruktur som vei, vann og avlgp i prosjektet skal vaere av
god kvalitet, ha lang levetid og minimalt vedlikeholdsbehov. Bestemmelse 2.2
sikrer dette. Det skal brukes smarte teknologier for energistyring og gode
systemer for avfallshandtering og ressursbruk.

Planbeskrivelse Detaljregulering for kvartal C3 i Alta sentrum, 20220009 Alta kommune | 43
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Planforslaget sikrer trygge og tilgjengelige gangarealer som tilrettelegger for
gaende og syklende, og sikrer universell tilgang til inkluderende og tilgjengelige
grentomrader og uteoppholdsareal. Det skal tilrettelegges for tilgjengelighet og
trygghet for alle beboere, besgkende og ansatte. Tiltaket er med pa a fortette og
transformere et bebygd omrade. Tiltaket skal ha god overvannshandtering for a

unnga skader pa bebyggelse og infrastruktur. Det skal vaere god kvalitet og
trygghet i offentlige rom gjennom god belysning, belysning og innsikt fra
omkringliggende omrader. Naeringsarealene i byggene skal BREEAM-sertifiseres
iht. strenge krav i alle ledd av prosjektet.

| en BREEAM-sertifiseringsprosess skal alle valgene i byggeprosessen vaere
baerekraftige, med baerekraftige materialer og anleggsmetoder i prosjektet. Dette
er med pa a sikre lavest mulig negativ miljgpavirkning bade under bygging og den
daglige driften og bruken av byggene i arene som kommer. Ved 3 stille hgye krav
til alle deltakerne i prosjektet, bidrar dette til ansvarlig forbruk og produksjon. Det

1

er et gnske om a bruke sa mye lokale materialer og produkter som mulig i
prosjektet, noe som kan styrke forankringen og den lokale identiteten i prosjektet.

STOPPE Tiltaket vil etableres i et eksisterende sentrumsomrade, noe som vil bidra til
i mindre transportbehov og bruk av urgrte arealer. For beboere vil det vaere

9 gangavstand til alle funksjoner som sentrum har a by pa. Planforslaget legger til

7.8

rette for a koble seg pa fjernvarmeanlegget pa sentrum. Det er utarbeidet en
VAO-rammeplan som bidrar til Igsninger for tilfredsstillende handtering av
overvann. Tiltaket prosjekteres ellers for a kunne sta imot naturkatastrofer og
hyppigere ekstremveer, jf. krav i gjeldende regelverk som bl.a. TEK.
Neringsarealene i byggene skal BREEAM-sertifiseres med de kravene som stilles
til det, og det er lagt fokus pa a kunne benytte lokalprodusert trekledning pa
fasader m.m.

BREEAM

Naeringsarealene til byggene skal BREEAM-sertifiseres, med de strenge kravene som stilles
til alle ledd i prosessen, jf. ogsa kapittel 3.1. Malsettingen for BREEAM-sertifiseringen er
Very Good. BREEAM er et miljgsertifiseringsverktgy for bygninger. Det er ikke gjort egne
klimagassregnskap for planforslaget; BREEAM-sertifiseringen vurderes a tilstrekkelig ivareta
hensyn til baerekraft og klimagassutslipp for tiltaket.

Se ogsa overordnet barekraftvurdering i vedlegg.

Pa denne bakgrunn vurderes tiltaket & utnytte sitt potensial for sosial-, gkonomisk- og
miljgmessig baerekraft pa en god mate, og a vaere et positivt bidrag til det grenne skiftet i
Alta.

Forslagsstillers vurdering

Alle gvrige plantema som er vurdert i planbeskrivelsens kapittel 5 vurderes hver for seg a
enten ha positive eller ingen/ikke nevneverdig negative virkninger for miljg og samfunn,
sett i forhold til avbgtende tiltak som er sikret giennom planutforming og bestemmelser.
Forslagsstiller vil her spesielt trekke fram de positive virkningene tiltaket vurderes a fa for
stedsutviklingen i Alta sentrum, med flere boliger, lokale arbeidsplasser og bidrag til gvrig



Alta kommune
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naerings- og samfunnsliv i regionen. Etter forslagsstillers vurdering, ma disse hensynene
veie tungt.

Pa bakgrunn av vurderingene ovenfor, er det forslagsstillers vurdering at tiltaket har en
overvekt av positive virkninger, og derfor bgr realiseres.
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Vedlegg 1: Referat fra oppstartsmate
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Referat fra oppstartsmoate i plansaker

Saksopplysninger

Arkivsaksnr: 2022/5892

Planident: 20220009

Saksbehandler: Nadine Eklof

Oppstartsmgte

Mgtested: Radhuset, Alta kommune Mgtedato: 15.11.22

Deltakere fra forslagsstiller Deltakere fra kommunen

Marie Dglgr McDougall, Henning Larsen Veslemgy Grindvik, avdelingsleder plan
Ulla Sennesvik, Henning Larsen Nadine Eklof, arkitekt

Nicole Stobbe, Link arkitektur (pa teams)
Yngve Mathisen, tiltakshaver

1. Om planinitiativet og forslagsstiller

Plannavn:

Planinitiativ mottatt: 17.10.22

Tiltakets adresse: Markveien 53-55

Forelgpig planavgrensning: Sosi-fil av plangrense sendes kommunen for godkjenning fgr
varsling.

Bergrte eiendommer: 28/188, 28/200, 28/144, 28/100

Forslagsstiller: Peyma Entreprengr AS

Planfaglig konsulent: Henning Larsen AS

2. Bakgrunn

Hensikten med planarbeidet

A legge til rette for etablering av to nye bygg pa inntil 8 etasjer med kombinasjon av bolig- og
nzaeringsformal. Det planlegges ogsa 2 kjelleretasjer til parkeringskjeller. Eksisterende
bebyggelse pa omradet skal rives. Tiltaket er i strid med gjeldende plan for omradet
(Omradeplan for Alta sentrum, revisjon) nar det gjelder etasjetall/hgyde og utnyttelsesgrad.



3. Planstatus for reguleringsomradet

Gjeldende plan Formal Vedtaksdato
Omradeplan for Alta sentrum, revisjon Bolig/forretning, vei, g-/s-vei 26.04.11
Kommunedelplan for boligpolitikk 18.06.19

Tilliggende reguleringsplaner:

Detaljregulering for C4, Alta sentrum Bolig/forretning/kontor 11.05.17
Detaljregulering for Markveien 57-59 Bolig/forretning/kontor 02.03.16
Detaljregulering for C9, Alta sentrum Bolig 23.06.20

Statlige planretningslinjer (SPR), bestemmelser med mer som er relevant for planarbeidet
Statlige planretningslinjer for samordnet

bolig-, areal- og transportplanlegging

Statlig planretningslinje for klima- og

energiplanlegging i kommunene

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke

barn og unges interesser i planleggingen

FNs bzerekraftsmal (kap 7 i planbeskrivelsen)

Forelgpige forslag fra planadministrasjonen om hvilke baerekraftsmal som er aktuelle videre i
planprosessen. Dette skal utdypes i planbeskrivelsen av forslagsstiller og det kan legges til flere
mal underveis i planprosessen.

Mal 11 Baerekraftige byer og lokalsamfunn

Mal 13 Stoppe klimaendringene

Planer under arbeid i omradet
Plan Beskrivelse Forslagsstiller

4. Forholdet til konsekvensutredninger

Konsekvensutredning (KU) Merknader:

1. Konsekvensutredning (KU): Forslagsstiller skal vurdere om Planadministrasjonen stgtter
planarbeidet omfattes av kravene i forskrift om forslagsstillers vurdering i
konsekvensutredninger. planinitiativet.

(https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854)
Denne vurderingen ma gjgres av forslagsstiller fgr
oppstartsmegte.

2. Utredningstema jf. forskriften

3. Konklusjon om KU-plikt


https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854

5. Planprosessen

Merknader:
- Bergrte grupper Da eiendom 28/144
- Forslag til prosess for medvirkning (Mgbelringen) pavirkes av
- Krav til medvirkning planforslaget, sa bgr det
- Felles plan -og byggesak Se avholdes mgte med dem etter
kommentar under punkt 7 og 9. varsling. De har dispensasjon

for parkering i regulert gang-
og sykkelveisareal.

6. Krav til varsel om oppstart av planarbeid
Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet, og er gjort kjent med maler, standardtekster
og adresseliste.

- Annonse i 1 lokalavis (som er alminnelig lest pa stedet) + elektroniske medier (nettavis
som er alminnelig lest pa stedet).
- Planadministrasjonen vil ogsa ha alle dokument pa mail ved varsling for a legge pa var
hjemmeside.
- Brev til bergrte parter (med kopi til kommunen):
e oversiktskart
e kart med planavgrensning
god redegjgrelse for planens hensikt (mest mulig informasjon)
kart med dagens planstatus
e angivelse av framtidig planstatus
e planinitiativ
o referat fra oppstartsmgte
- Prosess for medvirkning (f.eks. informasjonsmgte/andre info-tiltak)
- Planprogram (ved KU)
- Planavgrensning: Planavgrensning skal ved varsling sendes til kommunen i Sosiformat
(evt. dxf), slik at den kan legges inn i kommunens kartsystem.
- Opplysning om hvor mer informasjon om planarbeidet finnes:

Etter giennomfgrt hgring, sendes kopi av innspill til kommunen. Det samme gjelder referat fra
mgter, og lignende om planforslaget.



7. Viktige tema i planarbeidet

Tabellen under angir viktige, planfaglige tema jf. bestemmelse § 1.11.1 i Kommuneplanens
arealdel for Alta (KPA), som ma vurderes evt. utredes i det videre planarbeidet, og som skal
kommenteres naermere i planbeskrivelsen. Forslagsstiller ma selv — pa bakgrunn av bla innspill i
forvarslingen — vurdere om det er flere forhold som er relevant a vurdere i saken.

Tema Merknad

1. By- og stedsutvikling Et viktig tiltak i transformasjonsomradet pa Alta sentrum.
Tiltaket ma gi tilbake til sentrum med fasader i retning mot
nord.

2. Byggeskikk og estetikk Tiltaket ser annerledes og interessant ut, men bygningen skal

tilpasses omkringliggende bygninger:

e Det skal veere kvartalsstruktur pa kvartalet, bygningene
skal ha fasader mot alle gater/formalsgrense og det skal
vaere uteoppholdsareal pa bakkeplan.

e Hgyde med tanke pa eksisterende boliger i nabobygg og
fremtidige boliger i naeromradet (omrade B12).

e Volume, hvordan passer prosjektet inn pa sentrum?

e Etasjetallet. Planadministrasjonen er ikke last pa det som
er satt i omradeplan, men hgyden skal tilpasses
omkringliggende planer: C4 og Markveien 54-59.

e Planinitiativet beskriver at prosjektet skal synes fra
sentrum og at landskapet gjenspeiles i fasadene mot
Aronnes. Planadministrasjonen vil minne tiltakshaver om
at bygningen ligger pa sentrum og skal tilpasses sentrum.
Her henvender man seg mot resten av Alta i stedet for
resten av sentrum.

Fasaden mot Markveien skal brytes opp for a ikke blir for massiv
mot gaten.

Utnyttelsesgrad for kvartalet er i dag 60 %. Fellesarealene skal
veere for alle og hoveddelen av disse skal ligge pa bakkeplan i lag
med lekeplass. Finns det eksempel fra noen andre byer i nord
med slike utearealer pa tak?

3. Barns og unges interesser o Svaert viktig med tilrettelegging av lekeplass pa

innergarden.
e Ved flere enn 30 boenheter er det krav om naerlekeplass.


http://www.alta.kommune.no/

4. Demografiske forhold

5. Sosial infrastruktur

6. Folkehelse

7. Friluftsliv

8. Landskap og natur

9. Lokalklima

10.Miljgvennlig/alt.

Smabarnslekeplass og naerlekeplass bgr samordnes med
felles uteareal pa bakkeplan.

e Grendelekeplass kommer bli et tema for Statsforvalteren,
da det ikke er en slik pa Alta sentrum.

e Det er ikke lenger «frikjgp» av lekeplasser, se bestemmelse
4.3.4 Realisering av lekeplasser. Men om man ikke Igser naer-
eller grendelekeplass i eget prosjekt sa skal man gi bidrag til
et konkret prosjekt hos kommunen. Pa Alta sentrum blir det
enten parken ved Nordlyskatedralen eller lekeplass pa torget.
Det kan ogsa vaere mulig a se pa den private lekeplassen
f BLK ved omrade C4. Men dette skal ogsa diskuteres med
park og idrett hos kommunen.

Et viktig tema pa sentrum, der det ikke bor mange familier.
Hvordan kan man tilrettelegge for dem?

Det er i kommuneplanen satt krav pa variasjon i leilighetstyper,
se bestemmelse 2.5.1 b) i KPA. Det boligsosiale skal utredes som
eget tema i planbeskrivelsen og det skal beskrives hvordan
prosjektet forholder seg til kommunedelplanen for boligpolitikk.
Sveert viktig a se pa dette pa sentrum, der demografien ikke er
sa variert.

Viktig med tilrettelegging av sykkelparkering bade for boliger og
bedrifter i bygningene.

Er det mulig & fa til snarveier og/eller turstier ut mot
gronnstrukturen? Hva skjer i mgtet mellom bygningen/felles
uteareal og ravinen ned mor Aronnes?

Planadministrasjonen er meget tvilsom til Igsningen med et
mindre bygg som skal skjerme for vind pa utearealene pa
bakkeplan. Det er konstant et trekk fra sgr pa sentrum og
sjansen er stor at hele bakkearealene kun blir som en
vindtunnel. Da er det kun le pa nordsiden av den lille bygningen.

Det er krav om tilrettelegging for fjernvarme pa prosjekt pa



Energiforsyning

11.Naturressurser

12.Risiko- og sarbarhet

13.Samiske interesser ved
endret bruk av utmark

14.Teknisk infrastruktur og
Trafikkforhold

15.Universell utforming

16.Verneverdier

17.Gjennomfgring/
utbyggingsavtale

18.Felles plan -og byggesak

sentrum, men planadministrasjonen er usikker pa om det er
kapasitet ved fjernvarmeanlegget pa sentrum. Tiltakshaver bgr
ta kontakt med Alta fjernvarme. Her bgr det utredes andre
tiltak.

e Geoteknikk/grunnforhold: det skal gjgres
grunnundersgkelser for kvartalet.

e Miljpundersgkelse av grunn.

e Stgy

o Trafikksikkerhet

e Det skal veere lokal handtering av overvann, med grgnt
areal (tak eller pa bakken) pa tomten. Eventuelt bruk av
offentlig overvannsledning skal diskuteres med
kommunalteknikk i videre planarbeid.

o Rekkefglgekrav pa C3, ifglge omradeplan, er TF7 (allerede
etablert i forbindelse med Markveien 57), TF8 (gang- og
sykkelvei mot Mgbelringen) og TA2 (Markveien).

e TF8 er avsatt til gang- og sykkelvei, men bgr ses pa som et
gatetun og formgis av en landskapsarkitekt.

e Markveien skal ferdigstilles med fortau pa begge sider og
fortau ved C3 sammenkobles med fortau utenfor Statens
vegvesen/Mgbelringen. Det bgr ses pa om det skal veere
fortau med eller uten kantparkering, se utenfor Markveien
57-59. Tiltakshaver er interessert i G ha kantparkering.
Omradeplanen for sentrum legger opp til én adkomst til
begge eiendommene innenfor C3. Det kan vaere mulig a
flytte denne om det er hensiktsmessig.

Ja, man er interessert i felles plan- og byggesak. @nsket ble tatt


http://www.universell-utforming.milj%C3%B8.no/

opp i mgtet og var ikke tatt med i planinitiativet (noe som man
bgr ta med der). Planadministrasjonen har derfor etter
oppstartsmgtet hatt dialog med bygningsmyndigheten og de
kan behandle en felles sak om planforslaget er i trad med
overordnet plan/tilgrensende nye detaljreguleringer i omradet.
Se utdypet kommentar nedenfor.

Presentasjon fra arkitekten i mgtet, noen stikkord:

Det hgyeste bygget er det pa Markveien 55, da det er den smaleste tomten. Dette gir et
hjgrne pa sentrum a orientere seg mot, en type veiviser.

A fravike omradeplanen gjennom & ikke lage kvartalsstruktur pd omrade C3 er for &
unnvike en lang fasade mot Markveien og ogsa invitere inn i gardsrommet.
Gardsrommet kan da bli en delvis offentlig areal.

Andre temaer:

Planadministrasjonen er som nevnt ovenfor tvilsom til om felles uteoppholds far godt
klima, men arkitekten har argumentert for Igsningen. Planarbeidet ma se videre pa
temaet.

Nar det gjelder avviket fra tillatt utnyttelsesgrad sa kan dette godtas av
planadministrasjonen om prosjektet kan Igse gode uteoppholdsareal og lekearealer pa
bakken og @vrige krav i omradereguleringen. Dette er en forelgpig konklusjon, da vi vil
se lgsningene som arbeides frem i prosjektet.

8. Innlevering av planforslag — krav til material

1.

w

Plankart: Leveres pa SOSI-format (Sosifilen ma veere georeferert) og PDF jf. Nasjonal
produktspesifikasjon, se link http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/tema/plan--og-
bygningsloven/plan/kart--og-planforskriften-.html?id=570324
Bestemmelser/retningslinjer: kommunes mal benyttes

Planbeskrivelse med vedlegg: kommunes mal benyttes

Annet materiale: Det kan bli pakrevd materiale som bidrar til & visualisere den planlagte
bygningsmassen. | denne saken stilles forelgpig krav om fglgende tema:

0 Sol-/skyggevirkninger

0 Tilpasning i forhold til omkringliggende bebyggelse.

0 Ifc-fil, enkle volumer er a foredra.

Dokumenter leveres bade som pdf-dokument og som redigerbar fil (word).

Forslagsstiller er gjort kjent med krav til innhold og utforming av planforslaget. Planforslaget blir
ikke behandlet fgr materialet er komplett og i hht maler og avtale med kommunen pa
oppstartsmegtet.

9. Protokollering av uenigheter om planinitiativet

Planadministrasjonen anbefaler ikke oppstart av et planinitiativ som er i strid med omradeplan
med tanke pa hgyde pa bygningene. Et slikt avvik ma behandles av planutvalget. Konsulenten
foreslo i mgtet at de kunde varsle plansaken med 6 etasjer pa begge bygningene (hgyde likt de


http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/tema/plan--og-bygningsloven/plan/kart--og-planforskriften-.html?id=570324
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/tema/plan--og-bygningsloven/plan/kart--og-planforskriften-.html?id=570324

andre bygningene og detaljreguleringene i omradet), og da parallelt fa behandlet saken om
hgyere bygg i planutvalget i februar 2023. Planadministrasjonen har tatt opp saken internt i
etterkant av mgtet og blitt enig om at vi ikke kan ga videre med en slik Igsning. Vi anser at det er
uryddig og uforutsigbart a starte en prosess samtidig som det drives en annen i samme plansak.

Tiltakshaver ma enten varsle plansaken med forslag til bygninger som er i trad med var
anbefaling eller om det skal vaere hgyere bygninger vente pa politisk behandling av
planinitiativet. Ved a forholde seg til plan og vare anbefalinger sa kan saken ogsa behandles som
en felles plan- og byggesak. Bygningsmyndigheten vil ikke behandles en felles sak der plansaken
er i strid med overordnet plan.

NB! Tiltakshaver har etter oppstartsmgtet bestemt seg for G ga videre med plansaken i tréd med
anbefaling fra planadministrasjonen og det vil forel@gpig ikke vaere behov for politisk behandling
av planinitiativet.

10. Forelopig oppsummering/konklusjon fra kommunen

Planstatus X Planinitiativet SAMSVARER med overordnet/gjeldende plan-
Samsvarer med arealformalet.

X Planinitiativet STRIDER med overordnet/gjeldende plan.

Kreves KU Ja
X Nei

Plankrav Omraderegulering
X Detaljregulering

Endring etter forenklet prosess

Utbyggingsavtale

Planavgrensning  x Er avklart etter oppstartsmgtet.
Annet
Anbefaling X Anbefaler oppstart av planarbeid om planforslaget tilpasses andre
reguleringsplaner i omradet med tanke pa bygningshgyde.
X Anbefaler ikke oppstart av planarbeid med 8 etasjer. Om tiltakshaver

vil ga videre med dette, sa ma saken behandles av planutvalget.

NB! Tiltakshaver har etter oppstartsmgtet bestemt seg for G ga videre
med plansaken i trad med anbefaling fra planadministrasjonen og det
vil forelgpig ikke vaere behov for politisk behandling av planinitiativet.



11. Fremdrift
Kommune har informert om saksgangen etter plan- og bygningsloven. Frist for behandling av
komplett planforslag er 12 uker.

Framdriften er bl.a. avhengig av hvilke innspill som kommer under offentlig ettersyn. Forelgpig
tas det utgangspunkt i fglgende framdriftsplan:

Kommunen beslutter om planinitativet skal stoppes eller viderefgres
Forslagsstiller planlegger a varsle planarbeidet fgr arsskiftet 2022.

Forslagsstiller planlegger a sende inn planforslag til kommunen i 2023.
Kommunen anslar at fgrste gangs behandling i planutvalget kan skje 12 uker etter
mottak av komplett planforslag.

5. Kommunen anslar at vedtak kan fattes 12 uker etter at offentlig ettersyn er over.

PN PRE

12. Gebyr

Saksbehandlingen er gebyrbelagt. Gjeldende gebyrregulativ er tilgjengelig pa kommunens
hjemmeside: www.alta.kommune.no

Fakturaadresse: Markveien 55 eiendom AS, Maurveien 16, 9514 Alta

13. Godkjenning av referat

Referatet og kommunens merknader og innspill bygger pa de opplysninger og planfaglige
forhold som forela pa det tidspunktet oppstartsmgtet fant sted. Konklusjonene er derfor
forelgpige, og verken oppstartsmgtet eller referatet gir rettigheter i den senere
saksbehandlingen.

Nye opplysninger, endrede rammebetingelser, rutiner og politikk kan fgre til endrede
planfaglige vurderinger. Innspill fra bergrte parter, herunder naboer, offentlige myndigheter,
interesseorganisasjoner med mer kan fgre til krav om endring av prosjektet, og/eller framdriften
av det.

Referat, datert 05.12.22
Referent: Saksbehandler

Merknader til referatet skal sendes referent innen 1 uke fra mottaksdato.


http://www.alta.kommune.no/
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Vedlegg 2: Oppsummering av innspill

2.1 Parter som er varslet

Varsel om oppstart er sendt til de parter som Alta kommune har oppgitt pa adresseliste oversendt
ifm. planoppstartsmgte. De som har avgitt uttalelse er merket med rgdt;

e Hjemmelshavere i og tilgrensende til planomradet (naboer og gjenboere)
e Alta kommune ved

Kommunalteknikk

Miljg, park og idrett

Oppmaling og Byggesak

Neering og Landbruk

Grunnforvalter

Brannvesenet

Helse- og sosialadm., Miljgretta helsevern v/Kristin Tgrum

Barn- og unges representant, jf. pbl. § 9-1 v/Aase Kristin Abrahamsen
Eldreradet

Radet for likestilling av funksjonshemmede

O O O0OO0OO0OO0OO0OO0Oo

@]

e Statsforvalteren i Troms og Finnmark
e Troms og Finnmark fylkeskommune
e Statens vegvesen

e NVE region nord

2.2 Referat av innspill ved varsling

Statlige og fylkeskommunale myndigheter

Troms og Finnmark fylkeskommune
Oppsummering av brev datert 10.01.2023:

Troms og Finnmark fylkeskommune har fglgende innspill til planarbeidet:

1.
2.

Kommunen har et stort ansvar for a sikre estetisk kvalitet i vare omgivelser.

Grad av utnytting ma fgres pa planen eller fastsettes i reguleringsbestemmelsene.
Andre beregningsmater enn de som er definert i byggteknisk forskrift kapittel 5 kan
ikke benyttes.

Kommunen har et saerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever
spesiell tilrettelegging for a kunne delta, herunder barn og unge.

Prinsippet om universell utforming skal ligge til grunn for planlegging og kravene til det
enkelte byggetiltak, og har szerlig fokus pa personer med nedsatt funksjonsevne. Dette
inkluderer funksjonsnedsettelser knyttet til syn, hgrsel, bevegelse, forstaelse og
felsomhet for miljg-pavirkning.
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Planen legger opp til boligbygging. Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges
interesser i planleggingen blir derfor viktig, og er klar pa at det i neermiljget skal finnes
arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg. Gode
uteoppholdsarealer vil derfor vaere areal som gir mulighet for ulike typer lek pa ulike
arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper og er store nok. Hvis dette ikke realiseres
innenfor planomradet, ma det i planbeskrivelsen avklares hvordan dette er tenkt
ivaretatt pa andre mater.

Oppfordrer tiltakshaver til a planlegge anleggsarbeidene slik at det gir minst mulig
klimagassutslipp.

@nsker at man ser pa muligheten for 8 bevare de eksisterende bygningene og heller
utrede mulighetene for & utvide/bygge pa disse framfor & rive dem. Bevaring av
eksisterende bygningsmasser vil veere i trad med Parisavtalen, FNs baerekraftsmal og
Norges egne ambisjoner om reduksjon i klimagassutslipp.

Forslagsstillers kommentar:

1.

2.
3.
4

Dette er ivaretatt av arkitekt.

Dette er ivaretatt i plankart og bestemmelser.

Medvirkning vurderes som ivaretatt.

Universell utforming er ivaretatt gjennom gode I@gsninger i prosjektet og
bestemmelser.

Det skal etableres store, gode uteoppholdsareal med varierte leke- og
rekreasjonselementer. Det legges opp til at arealer kan brukes til alle drstider.
Dette er ivaretatt ved at byggene skal BREEAM-sertifiseres.

Da det har veert bilverksteder i begge byggene, samt at det er patruffet forurensede
masser i grunnen i planomrddet, er det stor sannsynlighet for at byggene ogsa er
forurenset. For @ kunne fa til gnsket funksjon, standard og kvalitet i prosjektet, er det
vurdert at byggene ma rives og bygges nytt.

Statens vegvesen
Oppsummering av brev datert 03.01.23:

Statens vegvesen har fglgende innspill til planarbeidet:

1. Alta sentrum er under stor transformasjon gjennom mange etableringer og
utbygginger, vegvesenet er bekymret for at infrastrukturtiltak som skal avhjelpe
framkommelighet og sikring av myke trafikanter ikke fglger denne utviklingen.
Statens vegvesen anbefaler derfor at det igangsettes planarbeid som har
hovedfokus pa de trafikale forholdene pa Alta sentrum.

2. | hver enkelt detaljplan er det viktig at trafikkarealene som vegbredder,

byggegrenser, siktsoner med mer kommer frem av planen og er malsatt, eller
beskrevet i bestemmelsene. Videre at det avsettes/dimensjoneres tilstrekkelig
areal, inklusive snuplass, for kjgretgyer som skal betjene omradet. Parkering ma
planlegges med mangvreringsareal, for a hindre rygging over fortau eller annet
oppholdsomrade. Ved planlegging av parkering, ma det ogsa legges til rette for
sykkelparkering og gode forbindelser for mye trafikanter. Opparbeiding av disse ma
legges inn i rekkefglgebestemmelsene.

3. Oppfordrer til 3 benytte vegvesenets vegnormaler og handbgker i utformingen av

trafikkarealer.
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Forslagsstillers kommentarer:

1.

2.
3.

Dette er i stor grad ivaretatt i planforslaget. Det skal etableres gangarealer pa alle
sider av kvartalet.

Dette er ivaretatt i planforslaget.

Tatt til orientering.

Statsforvalteren i Troms og Finnmark
Oppsummering av brev datert 20.01.23:

Statsforvalteren har fglgende innspill til planarbeidet:

1.

10.

11.

12.

Statsforvalteren er enig i at planen ikke omfattes av kravene i forskrift om
konsekvensutredning etter §§ 6, 8 og 10.

| tillegg til FNs baerekraftsmal som allerede er trukket fram i prosessen, vil SF peke
pa mal 8, anstendig arbeid, og mal 12, ansvarlig forbruk og produksjon, som viktige.
Det anbefales at lavest mulig klimagassutslipp i et livslgpsperspektiv, blir et
grunnleggende prinsipp i det videre planarbeidet og prosjektet. Veiledere utgitt av
Oslo kommune og Viken fylkeskommune kan veere nyttige pa omradet.

Det anbefales at overvannshandtering vurderes saerskilt i planarbeidet.
Planbeskrivelsen ma synliggjgre planens virkning for barn og unges oppvekstmiljg,
samt sikre tilstrekkelige lekeplassarealer. Lekeareal pa tak kan ikke vaere eneste
Igsning. Barn og unges representant ma orienteres om planprosessen.
Planbeskrivelsen ma gjgre rede for hvordan universell utforming er ivaretatt i
planforslaget. Forslagsstiller anbefales ogsa a sette en ambisjon om at alt bygg- og
uteareal skal vaere universelt utformet.

ROS-analysen skal utarbeides i trad med veilederen Samfunnssikkerhet i
kommunenes arealplanlegging (2017). Det gjgres ogsa oppmerksom pa at
veilederen i tillegg til sjekklister sier at det skal gjgres analyser av konkrete,
sannsynlige hendelser, jf. kap 4.4 og vedlegg 1 iveilederen. Framtidige
klimaendringer og mulig endret risiko- og sarbarhetsbilde, jf. planretningslinjene for
klima og energiplanlegging og klimatilpasning kap. 4.

Planomradet ligger under marin grense. Prosedyren beskrevet i NVE-veileder
1/2019 ma benyttes.

Naturmangfoldlovens krav i § 7 — vurdering etter §§ 8-12, skal gjgres. Vurdering
implementeres gjerne i planbeskrivelsen.

| denne planprosessen er det vesentlig a sikre tilgangen pa grgnnstruktur og
atkomst til turstier/-lgyper, bl.a. grénnkorridoren til Aronnes, som er registrert som
et viktig friluftslivsomrade. Kommunen ma ogsa vurdere om detaljreguleringen
utlgser krav om etablering av grendelekeplass i Alta sentrum.

Om Alta kommune gnsker a bruke detaljreguleringen til 3 omsette sosial
infrastruktur, f.eks. gijennom boliger som utlgser startlan eller investeringstilskudd,
anbefales det at Alta kommune vurderer en bestemmelse etter plan- og
bygningslovens §12-7 punkt 5, der det stilles st@rrelses- og funksjonskrav. Vi ber
forslagsstiller vurdere om det bgr tilrettelegges for fellesarealer i byggene for a
skape gode, felles mgteplasser for beboerne.

Statsforvalteren mener det ma utarbeides en egen stgysonekartlegging i denne
saken, og anbefalingene ma innarbeides i plandokumentene. Dersom bygningene
som er tenkt benyttet til boligformal utsettes for stgy fra flere kilder, kan kravene
skjerpes. Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-
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1442/2021) ma legges til grunn i planarbeidet, og stgyforholdene ma sikres i trad
med retningslinjen.

13. Ber om at plankartet oversendes Kartverket for kontroll fgr hgring.

Forslagsstillers kommentarer:

1.
2.

3.

8.

9.

Tatt til orientering.

Mal 8 og 12 er trukket fram i vurderingene av prosjektets oppndelse av FNs
beaerekraftsmdl, jf. planbeskrivelsens kapittel 5.18.

Dette er ivaretatt i planforslaget, bl.a. ved at byggene skal BREEAM-sertifiseres.
Overvann er vurdert seerskilt i VAO-rammeplan og I@sninger i prosjektet. Det
planlegges bl.a. for dpne Igsninger for overvannshdndtering.

Dette er ivaretatt i planforslaget. Det er lagt til rette for store, gode
uteoppholdsareal med varierende leke- og rekreasjonselementer for alle aldre.

Alt av bygg- og uteareal er universelt utformet. Dette er ivaretatt i bestemmelser og
i rammesgknad.

ROS-analysen er utarbeidet iht. Alta kommunes mal, som inneholder bdde sjekkliste
og analyser av konkrete, sannsynlige hendelser.

Det er giennomfgrt grunnundersgkelser og geotekniske vurderinger, i trdd med NVEs
veileder.

Nml §§ 8-12 er vurdert i beskrivelsen.

10. Det etableres gangarealer pa alle sider av kvartalet, inkludert en turlgype sar for

tiltaket. En kan enkelt koble seg pa denne i gst og vest ved fremtidige
detaljreguleringer av disse omrddene. For gvrig tilférer planforslaget mer
grgnnstruktur/uteoppholdsareal enn dagens situasjon. Det er ikke stilt krav om
grendelekeplass fra Alta kommune, men lekearealene i planomrddet legger til rette
for alle aldre, inkl. en streetbasketbane (skgytebane pad vinteren) og sandkasse for
de minste.

11.Det er ikke stilt krav om dette fra Alta kommune, men alle leilighetene har varierte

stgrrelser og utforminger. Noen har sagar en hybel som kan brukes til utleie. For
gvrig er det vurdert om fellesareal var hensiktsmessig, men var ikke aktuelt per na. |
konseptet er det dpnet for G omgjgre hele/deler av 4. etasje til boliger, der man kan
se pd en Igsning med fellesarealer. Det vurderes likevel at gode mgteplasser er
ivaretatt i uteoppholdsarealene.

12. Det er utarbeidet en stgyutredning, jf. vedlegg i planbeskrivelsen.
13. Plankartet er kontrollert av Kartverket.

NVE Region Nord
Oppsummering av brev datert 12.01.23:

Viser til NVEs kartbaserte veileder.

Forslagsstillers kommentarer:
Tatt til orientering.
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Kommunale myndigheter

Alta kommune - kommunalteknikk
Oppsummering av uttalelse i brev 12.01.2023:

Kommunalteknikk har fglgende innspill til planarbeidet:
1. Fortau pa nordsiden av omradet ma reguleres til & veere 3,5 meter hele veien.
2. Det er paslippskrav for overvann. 2 |/s pr dekar.

Forslagsstillers kommentar:
1. Fortau pad nordsiden av Markveien er ikke innenfor planomrddet. Andre gangarealer
i planomraddet er regulert til minimum 3,5 meter.
2. Dette er ivaretatt i VAO-rammeplan vedlagt planbeskrivelsen.

Alta kommune - barn og unges representant
Oppsummering av uttalelse i brev 13.01.23:

Barn og unges representant har fglgende innspill til planarbeidet:

1. Det ma tilrettelegges med lekeplasser i henhold til kommunens retningslinjer.
Lekeplassene bgr ligge lett tilgjengelig og bar vaere en mgteplass for alle. Det skaper
et godt miljg forbarna.

2. Alta sentrum mangler en grendelekeplass for de litt stgrre barna/ungdommer. Det
blir flere og flere boliger pd sentrum, uten at det tilrettelegges i nok grad for trivsel og
plass til fysisk utfoldelse for barn og unge.

3. Det bgr vaere gode og lett tilgjengelige sykkelparkeringsplasser, der en kan Idse fast
sykkelen.

4. Erdet mulig @ lage en tursti/snarvei som mgter g/s vegen ned til Aronnes?

Forslagsstillers kommentar:

1. Dette er ivaretatt i planforslaget.

2. Det er ikke laget en grendelekeplass, men det skal etableres elementer for eldre barn
i planomraddet, herunder en streetbasketbane. Alle uteoppholdsareal skal vaere
tilgjengelig for offentligheten.

3. Dette er ivaretatt, bade i parkeringskjeller og pG bakkeplan.

4. Dette er ivaretatt. Det skal etableres en tursti i UTE2, som kan kobles pa i gst og
vest.

Organisasjoner og private parter

Rolf Gunnar Berg
Innspill av 24.03.23

Innsender har ingen merknader til plansaken.

Forslagsstillers kommentarer:
Tatt til orientering
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Tor Anders Dybdahl
Oppsummering av uttalelse i brev 12.12.22:

Det gnskes ikke at det bygges hgyere enn 5 etasjer, da det vil hindre utsikten mot sgr.

Forslagsstiller kommentar:
Byggene skal etableres i 6 etasjer, men alle etasjene er inntrukne ift. etasjen under.
Dette for blant annet G ivareta solforhold og utsikt for beboere pa Bykanten.

Trond Marius Madssen pa vegne av ERF Eiendom AS
Oppsummering av uttalelse i brev 09.12.22:

Innsender har ingen merknader til plansaken.

Forslagsstiller kommentar:
Tatt til orientering.

Tor Havard Sund pa vegne av Finnmark Skogselskap AS
Oppsummering av uttalelse i brev 09.12.22:

Finnmark skogselskap er grunneier pa tilstptende eiendom 28/75. Eiendommen har et
rikt dyre- og fugleliv, samt relativt gode skogboniteter, og bidrar til trivsel og nytte i
naturen for brukere. Gjennom alle ar har brukere nord for eiendommen forsgplet 28/78
med jernskrot, gdelagte paller, bildekk og annet avfall. Dette har fgrt til stor forringelse
av eiendommen, men ogsa en forringelse av randsonen til Alta sentrum. Finnmark
skogselskap krever at byggherre/kunde Markveien 53 - Peyma entreprengr holder seg
innenfor sin egen eiendom under og etter byggeperioden. Vi tillater ikke forsgpling,
massedeponering og sngdeponering pa eiendom 28/75.

Det anmodes om at bygg i konseptets st@rrelsesorden bruker lett byggemateriale, som
for eksempel massivtre. Dette gjelder spesielt i omrader med kvikkleire! Minner for
gvrig til kommuneplanbestemmelsen 1.8.1 om at nybygg stgrre enn 1000m2 skal ha et
klimaregnskap.

Forslagsstiller kommentar:

1.

Det er inngdtt en avtale med Finnmark Skogselskap v/Tor Havard Sund om bruk av
eiendommen til uteoppholdsareal (UTE2). Eksisterende skog/vegetasjon skal ikke
hugges, men omrddet skal beplantes og forskjgnnes. Uteoppholdsarealene skal
opparbeides pd en slik mdte at det enkelt kan tilbakefares til natur dersom det er
anskelig i fremtiden. Det er regulert et areal til snddeponering, ettersom omrddet
brukes til dette i dag.

Det er gjort grundige vurderinger av byggemateriale og grunnforhold i planomrddet.
Bygget skal kles med panel. Det er ikke gjort et klimaregnskap i planforslaget, men
byggene skal BREEAM-sertifiseres med de kravene som stilles til vurderinger og
analyser i hele prosessen.
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Turid Hammari
Oppsummering av uttalelse i brev 16.12.22:

Som helhet ser byggen fine ut, men innsender er imot at det skal bygges 8 etasjer. | sentrum
ma byggene vaere maks 6 etasjer, da et bygg pa 8 etasjer vil gdelegge utsikt til naerliggende

bygg.

Forslagsstiller kommentar:

Dette er ivaretatt i planforslaget. Byggene skal vaere pa maks 6 etasjer, og alle etasjene
skal veere inntrukne ift. etasjen under bl.a. for G ivareta solforhold og utsikt for beboere
i Bykanten.

Bjgrnulf Eirik Ruud Hakenrud
Oppsummering av uttalelse i brev 09.12.22:

Hakenruds og flere andre leiligheter i Markveien Terrasse har soveromsvinduer og inngang
mot kvartal C3, og det bemerkes at tiltaket kanskje kan bidra til & gke attraktiviteten i omradet
og veaere positivt for Alta sentrum. Samtidig stgttes planmyndighetens vurdering i at hgyde
reduseres til 6 etasjer og fokuset og fasaden mot sentrum. Fasaden mot Markveien terrasse
ser ut til 3 bli trappet nedover pa en flott mate, og dermed ikke for ruvende. Det bes om at det
i videre det planarbeidet tas hensyn til hvordan disse to byggene ser ut sammen, og at fasaden
pa nybygg pa denne siden ikke endres til noe mer ruvende.

Forslagsstiller kommentar:
Dette er ivaretatt i planforslaget, og byggene er redusert til 6 etasjer.

Morten Ingebrigtsen
Oppsummering av uttalelse i brev 09.12.22:

Innsender har ingen merknader til plansaken.

Forslagsstiller kommentar:
Tatt til orientering.

Arne Hammari pa vegne av Sameiet Bykanten
Oppsummering av uttalelse i brev 09.12.22:

Sameiet Bykanten vil sterkt anbefale at myndigheten forholder seg til den opprinnelige
reguleringsplan med inntil 5 etasjer (fra Bykantens side vil vi si at det kan aksepteres inntil
maks 6etg).

Forslagsstiller kommentar:

Alta sentrum har veert i stor transformasjon siden omrdadereguleringen for Alta sentrum
ble vedtatt i 2011. Det ligger generelt en stgrre forventning til hgyder pa bygg.
Planforslaget har likevel forhold seg til Alta kommunes gnsker om maks 6 etasjer.
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2.3 Referat av innspill ved fornyet varsel om oppstart
Parter som er varslet

Fornyet varsel om oppstart er sendt til fglgende parter, i samrad med Alta kommune. De som har
avgitt uttalelse er merket med rgdt;

e Eierseksjonssameiet Markveien Terrasse v/Hasse Oddmund Fagerhaug
e Alta kommune ved
0 Kommunalteknikk
0 Miljg, park og idrett
0 Oppmaling og Byggesak
0 Neering og Landbruk
0 Grunnforvalter
e Statsforvalteren i Troms og Finnmark
e Troms og Finnmark fylkeskommune

e NVE region nord

Troms og Finnmark fylkeskommune
Oppsummering av uttalelse i brev 13.06.23:

Troms og Finnmark fylkeskommune har ingen merknader til utvidelsen av planomradet.

Forslagsstiller kommentar:
Tatt til orientering.

Statsforvalteren i Troms og Finnmark
Oppsummering av uttalelse i brev 13.06.23:

De hensyn som opprinnelig innspill ved varsel om oppstart ma ogsa vurderes for utvidet
planomrade. De registrerer at utvidelsen vil innebaere vurderinger av fordrgyningsanlegg som
ett av overvannstiltakene, og minner om at naturbaserte Igsninger for overvannshandtering
ma vurderes jf. statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning.

Forslagsstiller kommentar:

Tatt til orientering. Det skal etableres naturbaserte I@sninger for overvannshdndtering i
planomrdadet, men det er ikke tilstrekkelig jf. beregninger i VAO-rammeplan. Det vises
for gvrig til VAO-rammeplan for ngye beskrivelse av beregningene.

2.4 Referat av innspill ved offentlig ettersyn

Dette kapittelet fylles ut etter gjennomfgrt offentlig ettersyn.
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Vedlegg 3: ROS-analyse
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Forenklet ROS-analyse

Naturbasert sarbarhet

Ugnsket hendelse/forhold Potensiell risiko Merknad?
Ja Nei
Ekstremvaer www.met.no
Sterk vind X Se vurdering under tabell.
Store nedbgrsmengder X Ikke utsatt for unormalt store
nedbgrsmengder.
Store sngmengder X Ikke utsatt for unormalt store

sngmengder enn omrader i narheten.

Flomfare www.nve.no, www.alta.kommune.no

Flom i elver/bekker X Ingen i neerheten.

Springflo X Ikke i nzerheten av sjg.

Historisk flomniva? X Ikke kjent.

Stralefare www.nrpa.no, www.alta.kommune.no

Radon X Ifglge DSBs kartlgsning, er det usikker og

moderat til lav aktsomhet i
planomradet. Slik det beskrives i Statens
straleverns kartlegging av radon i Alta
kommune, har Alta et moderat
radonproblem. | henhold til byggteknisk
forskrift skal bygning beregnet for varig
opphold ha radonsperre mot grunnen.
Radonbegrensende tiltak beskrives ikke,
da de dekkes av byggteknisk forskrift.
Risiko vurderes ivaretatt.

Skredfare www.skrednett.no, www.alta.kommune.no

Jord- og leirskred X Omradet er vurdert a ha tilstrekkelig
sikkerhet mot jordskred, jf. rapport fra
Indira.

Kvikkleireskred X Se vurdering under tabell.

L@smasseskred X Se vurdering under tabell.

Sng- og isskred X Omradet er vurdert a ha tilstrekkelig
sikkerhet mot sng- og isskred, jf. rapport
fra Indira.

Steinras, steinsprang X Planomradet ligger pa et flatt omrade
pa toppen av en skrent. Vurderes ikke a
veere en risiko.

Historisk rasfare?? X Det er ingen kjente hendelser, men det

er kvikkleire i omradet. Se pkt. om
kvikkleire.

Darlig byggegrunn

LI merknadsfeltet redegjgres bla for hvordan risikoen er handtert i planen, eventuelt med referanse til

aktuell planbestemmelse

2 Kjenner man til at det har veert flom i omradet tidligere? Sjekk eksempelvis med lokalkjente
3 Kjenner man til at det har gatt ras i omradet tidligere? Sjekk eksempelvis med lokalkjente
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Setninger X Se vurdering under tabell.

Utglidninger X Se vurdering under tabell.

Skadedyr

? X | Ikke kjent.

Annet?

X | Ikke kjent.
Virksomhetshasert sarbarhet
Potensiell risiko

Ugnsket hendelse/forhold Ja Nei Merknad

Brann/eksplosjon

Brannfare X Det vil alltid vaere en risiko for brann ved
bebyggelse. Det er ikke noe ved dette
feltet som skulle tilsi noen hgyere
brannfare enn normalt. Gjeldende
regelverk fglges ved prosjektering og
bygging. Utrykningstid fra brannstasjon
tilsvarer ca. 5 min.

Eksplosjonsfare X Ikke kjent.

Forurenset vann

Drikkevannkilde X Ikke i naerheten.

Badevann, fiskevann, elver oa X Ikke i naerheten.

Nedbgrsfelt X Det er et lite lokalt nedbgrsfelt i
planomradet. Handtert i VAO-plan.

Grunnvannsnivaet X Vurderes ikke a vaere en risiko.

Forurensning — grunn®

Kjemikalieutslipp X Se vurdering under tabell.

Verksted X Se vurdering under tabell.

Forurensning — luft

Stgy® X Tiltaket genererer ikke spesielt mye
stay.

Stev/partikler/rgyk X Det skal etableres mindre asfalt enn
dagens situasjon, med parkering i
kjeller. Vurderes a kunne bli en liten
forbedring.

Lukt X Ikke kjent.

Lagringsplass farlige stoffer®

? X Det er en busstasjon like ved, men det

forutsettes at ev. farlige stoffer er
oppbevart iht. gjeldende lovverk. Det
skal ikke lagres farlige stoffer i
planomradet

4 Naveaerende/tidligere virksomhet pd og ved omradet som kan ha forurenset grunnen. Vibrasjoner i

grunnen?

5 http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/lover regler/retningslinjer/2005/T-1442-Stoy-i-

arealplanlegging.html?id=278741

6 Eksempelvis avfallsdeponi, industrianlegg, havner, bensinstasjoner, lagring av radioaktivt materiale



http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/lover_regler/retningslinjer/2005/T-1442-Stoy-i-arealplanlegging.html?id=278741
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Skytefelt (militaert/sivilt)

Stgy X Ikke i neerheten.
Annen fare X Ikke kjent.
Smittefare

? | | X | Ikke kjent.

Stralefare/elektromagnetisk felt www.stralevernet.no

Hoyspentlinje X Ikke i planomradet.

Trafo X Ikke i planomradet.

Andre installasjoner? X Ikke kjent.

Fare i fht tidligere bruk

Gruver, apne sjakter, tipper? X Ikke i naerheten.

Militeere anlegg’ X Ikke i naerheten.

Tidligere avfallsdeponi X Ikke kjent.

Annet? X Ikke kjent.

Sarbarhet pga infrastruktur
Potensiell risiko

Ugnsket hendelse/forhold Ja | Nei Merknad

Forurensning

Stay X Se vurdering under tabell.

Stgv/partikler X Dette punktet styres av
forurensningsforskriften § 30.

Lukt X Ikke kjent.

Annet? X Ikke kjent.

Trafikkfare

Trafikkulykker pa vei X Ikke langs Markveien forbi planomradet,
men flere ulykker registrert langs Bjgrn
Wirkolas vei.

Ulykker pa nzerliggende transportare®

Vann/sjo X Ikke relevant.

Luft X Ikke relevant.

Vei X Se punkt om trafikkfare.

Damanlegg X Ikke relevant.

Bru X Ikke relevant.

Strategisk sarbare enheter®

Sykehus/helseinstitusjon X Ikke i umiddelbar nzaerhet.

Sykehjem/omsorgsinstitusjon X Ikke i umiddelbar nzerhet.

Skole/barnehage X Ikke i umiddelbar naerhet.

7 Eksempelvis fjellanlegg, piggtradsperringer etc

8 Vil utilsiktet/ukontrollert ulykke pd naerliggende transportare/infrastruktur utgjere risiko for omradet?
Eksempelvis i fht transport av farlig gods? Ulykker i innflygingstrase, brudd pa vannledning? ol
% Objekter som kan vaere saerlig utsatt for sabotasje/terror, og/eller er sdrbare i seg selv - og derfor bgr ha

en grundig vurdering



http://www.stralevernet.no/

Samfunnsutvikling
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Flyplass X Ikke i naerheten.
Viktig vei X Ikke i umiddelbar naerhet.
Bussterminal X Se vurdering under tabell.
Havn X Ikke i naerheten.
Vannverk/kraftverk X Ikke i naerheten.
Undervannsledninger/kabler X Ikke i naerheten.
Bru/Demning X Ikke i neerheten.

Annet
Potensiell risiko

Ugnsket hendelse/forhold Ja | Nei Merknad

Kriminalitet

Fare for kriminalitet X Det planlegges ikke for noe i
planomradet som skulle medfgre stgrre
fare for kriminalitet. Med flere som
oppholder seg i omradet vil det ogsa
veere flere folk her til ulike tider av
dggnet, noe som kan redusere faren for
kriminalitet.

Frykt for kriminalitet X Med flere som oppholder seg i omradet

vil det veere flere folk der til ulike tider
av dggnet, og det vil kunne fgre til at
flere foler seg trygge og ikke unngar
omrader av frykt for kriminalitet. God
belysning av omradet vil ogsa bidra
positivt.
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Vurdering av risiko

Ekstremvaer — sterk vind

Det er kjent at det kan vaere sterk vind pa Alta sentrum, szerlig fra s@rlig og nordlig retning. Pa
grunn av dette har Outdoor Environment Technology AS utfgrt en vindanalyse som tar for seg
dagens situasjon og situasjon etter at plantiltaket er etablert. Vindanalysen ligger ogsa som
vedlegg til planbeskrivelsen. Analysen viser at den sgrliggende skogen og beplantningen mellom
de nye bygningsvolumene har en betydelig vind-skjermende funksjon. Beplantning kan suppleres
med vindskjermer eller gjerder. Det vil derfor vaere viktig a bevare skogen og vegetasjonen i
omradet, samt supplere dette med mer beplantning og vindskjermer. De stgrste vindhastighetene
vil oppsta rundt bygningshjgrner og terrassekanter pa vest- og gstsidene av nybyggene.
Terrassene er fordelaktig planlagte med halvklimatiske soner mot leilighetene. | de mest
vindbelastede omradene mot sidene ma det ikke vaere utstikkende konstruksjoner eller rekkverk
som kan medfgre vibrasjoner og vindstgy. Analysen konkluderer med at planlagt utbygging
generelt ikke vil medfgre uheldige vindeffekter for omkringliggende bebyggelse med tilgrensede
uteomrader.

Det er tatt med en bestemmelse om at det ikke skal etableres utstikkende konstruksjoner eller
rekkverk som kan medfgre vibrasjoner eller vindstgy, samt at det tillates etablert
vindskjermer/gjerder pa uteoppholdsarealer.

Skredfare og usikker byggegrunn

GeoNord har gjennomfgrt grunnundersgkelser og Indira har giennomfgrt en geoteknisk vurdering
for tiltaket. Rapportene ligger vedlagt planbeskrivelsen. Planomradet ligger mellom to kartlagte
kvikkleiresoner. Undersgkelsene viser at deler av tomten inneholder leire som blir sveert blgt ved
omrgring. | den gstre delen er det ved to prgvepunkt pavist sprebruddsmateriale ved 8-10 meters
dybde. Den geotekniske vurderingen gir en innledende vurdering av to ulike etableringsmetoder
for byggegrop: graveskraning og spunt. En kombinasjon av disse kan ogsa bli aktuell. Videre
anbefales det at bygget fundamenteres med stalkjernepeler til berg. Gjennomsnittlig pelelengde
blir omtrent 30 meter. Tomta vurderes a ha tilstrekkelig sikkerhet mot naturpakjenninger.
Stabilitetssituasjonen for dagens terreng er tilfredsstillende, og en utbygging med utgraving for
kjeller og peler til berg vil ytterligere forbedre den permanente stabilitetssituasjonen. Det er tatt
med flere bestemmelser for a ivareta sikkerhet mot kvikkleireskred.

Forurenset grunn

Det er to bilverksteder i planomradet i dag. GeoNord har derfor giennomfgrt miljgundersgkelser
for tomtene. Rapporten for miljpundersgkelsene ligger vedlagt planbeskrivelsen. Det er pavist
forurensning i massene i tilstandsklasse 1-3. Det anbefales a gjennomfgre supplerende
miljpprgvetaking for @ avgrense pavist forurensning og undersgke om det finnes ev. forurensning
under eksisterende bygninger. Dette er medtatt som bestemmelser.

Strategisk sarbare enheter — bussterminal

Boreal sin bussterminal ligger i umiddelbar nzerhet til planomradet. Fylkeskommunen har signert
kontrakt med nye aktgrer for kollektivtilbudet i Finnmark, og bussterminalen skal derfor flyttes fra
sentrum. Flyttingen skal etter planene gjgres fgr plantiltaket realiseres, og det vurderes derfor at
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risikoen for eventuell sabotasje/terror pa bussterminalen blir pa et akseptabelt niva. Generelt
vurderes det at risikonivaet for sabotasje/terror pa bussterminal i Alta er sveert liten.

Konklusjon

Anbefalinger gitt i ROS-analysen er innarbeidet i plankart og bestemmelser, og det vurderes
derfor at risiko og sarbarhet er ivaretatt pa en tilfredsstillende mate i planforslaget.
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

1. Innledning og mal

1.1 Bakgrunn

Tiltakshaver Peyma Entreprengr AS gnsker & sette i gang arbeid med privat detaljregulering for
etablering av to bygg i kvartal C3 i Alta sentrum. Byggene skal begge besta av naeringslokaler og
leiligheter.

I sammenheng med reguleringsarbeidet er det krav om en VAO-utredelse for planomradet, ijf.
pkt. 1.6.2 Teknisk infrastruktur i bestemmelser og retningslinjer i Kommuneplanens arealdel
2021-2040.

1.2  Malsetting

Denne VAO-rammeplanen omfatter overordnet beskrivelse av tekniske Igsninger for VAO-
anleggene for prosjektet Kvartal C3. Dimensjoner pa ledninger og beregninger oppgitt herunder
er veiledende, og detaljprosjektering og beregninger ma gjennomfgres i senere planfaser og for
utfgrelse. Den videre prosjekteringen skal gjennomfgres i tr&d med gjeldende VA-norm for Alta
kommune.
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

2. Myndighetskrav og retningslinjer
2.1 Bestemmelser og retningslinjer i Kommuneplanens arealdel 2021-2040 (rev. 22.02.2021)
Pkt. 1.5.3 Overvannshandtering

Ved reguleringsplaner og nye tiltak skal det identifiseres, dimensjoneres og sikres arealer for
overvannshandtering og flomveier.

Pkt. 1.6.2 Teknisk infrastruktur
Punktet setter krav til at kommunens VA-norm skal legges til grunn for planlegging av VAO-
anlegg. Dette skal dokumenters og sikres i reguleringsplaner (eventuelt ved rekkefglgekrav).

2.2 VA-norm Alta kommune og saniteerreglement

VA-normen inneholder krav for VA-anlegg, som Alta kommune har vedtatt, for & sikre den
tekniske kvalitet med hensyn til overordnet malsetting i planer og rutiner ndr kommunen skal eie,
drive og vedlikeholde anlegget. Det skal blant annet vaere minsteavstand mellom byggverk og
VA-ledninger er 4 meter ved normal leggedybde. Unntak fra dette er om ledninger legges i
kulvert/trekkergr eller hgyere enn fundamentniva for bygg.

Saniteerreglementet og VA-normen setter krav til den enkelte abonnent i forbindelse med
tilknytning til kommunalt vann- og avigpsanlegg, og pafslgende drift og vedlikehold.

Denne VAO-rammeplanen redegjgr for at krav og faringer stilt i kommuneplan og andre
overordnede planer ivaretas.
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

3. Orientering

3.1 Prosjektets omfang

Rambgll Norge AS (heretter Rambgll) er engasjert av Peyma Entreprengr AS for vurdering av
overordnet VAO-Igsning i forbindelse med «Detaljregulering for kvartal C3, Alta sentrum)»,
nasjonal arealplanid.: 5403_20220009.

Formalet med reguleringstiltaket er & legge til rette for etablering av to nye bygg pa inntil 6
etasjer med kombinasjon av bolig- og naeringsformal. I tillegg planlegges det 2 kjelleretasjer til
parkeringskjeller. Eksisterende bebyggelse pd omrader skal rives. Planarbeidets hensikt er derfor
& endre planstatus slik at utviklingsplanene kan realiseres.

3.2 Beliggenhet, topografi, grunnforhold

Alta er bade en by i vekst, men samtidig omgitt av vidde og fjord. Planomradet omfatter et areal
pa ca. 10,9 daa, plassert i Alte sentrum, jf. Figur 3-1. Det eksisterer to bygninger i planomradet,
og da tomten er pdvirket av bilservice og dekkbutikk med lagringsplass, er hele tomten mer eller
mindre asfaltert.

Figur 3-1. Oversiktskart over planomradet (ragd stiplet linje).

Planomradet er mer eller mindre flat, med en svak helning fra nordvest til sgrgst. Terrenghgyder
ligger mellom ca. kt. +52 m i nordvest til ca. kt. +49 m i sgrgst, jf. Figur 3-2.
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

Figur 3-2. Terrenghelning i planomradet.

Det er utfgrt grunnundersgkelser i flere omganger i det aktuelle omradet. Det ble utfgrt
grunnundersgkelser i omrade i perioden 17.01.23 til 30.01.23. Grunnundersgkelsene ble utfgrt av
GeoNord etter anvisning fra Indira AS. Lgsmassene bestar av et gvre lag med tgrrskorpe og
fyllmasser med varierende mektighet med overgang til siltig, leirige masser. I den gstre delen av
tomten er det i enkelte prgver funnet leire som klassifiseres som sprgbruddmateriale. Det er
usikkerhet omkring dette er sammenhengende lag av eller kun enkelte mindre punkt pa tomten.
Mektigheten av leire varierer i de ulike punktene. Stedvis er det leire i hele dybden ned til berg,
og stedvis er det patruffet en betydelig mektighet av fastere Igsmasser, tolket som morenemasser
over berg. Dybder til berg varierer mellom 22 og 37 meter.

Kvarteergeologisk kart definerer gvre Igsmasser som torv og myr, dvs. organisk jord dannet av
dgde planterester, med mektigheter stgrre enn 0,5 m, jf. Figur 3-3. Torv og myr har uegnet
infiltrasjonsevne. Det legges derfor ikke opp til betydelig infiltrasjon i planomradet. Det bgr
heller fokusere pd & forsinke overvannet for det ledes til internt slukanlegg, og videre til
kommunalt overvannsnett.
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

Haw- og flordavsetning, strandavsetning, tynt dekke

Hav- og flordavsetning, tykt dekke
[ Marin strandavsetning

Elveavsetning

“indavsetning

Forvitringsmateriale

Skredmateriale

Steinbreavsetning

Tarv og myr

Tynt humus-/ torvdekke

Fyllmasse

Bart fjell, stedvis tynt lesmassedekke

Figur 3-3. NGUs lgsmassekart over planomradet (rgd linje).

3.3 Fremtidig utbygging
Utbyggingsplanene innebeaerer riving av eksisterende bygg og etablering av 2 nye naerings- og
leilighetsbygg pa 6 etasjer, inkludert opptil 2 underetasjer under bakkeniva.

3.4 Sngdeponi /lagring

Det er planlagt 8 benytte den sgrlige delen, dvs. skgytebanen/basketbanen, til snglagring, jf.
Figur 3-4. Det anbefales at sngen ikke lagres i flomveiene og dette vil gi en trygg flomavvikling
selv i perioder med regn pa frossen/sngdekt mark.

Figur 3-4. Utsnitt av landskapsplan, datert 05.05.2023 fra LINK Arkitektur.
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

3.5 Eksisterende kommunalt vannforsynings- og avigpsnett (VA-nett)
Det eksisterer kommunalt VA-nett ved planomradet, jf. Figur 3-5.

Figur 3-5. Kart over eksisterende kommunalt ledningsnett ved planomradet. Kilde: Gemini VA, Alta kommune.

Rambgll har ikke grunnlag for & beregne resterende kapasitet for eksisterende ledninger i
omrader utenfor tomten.
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

4. Vannforsyning

4.1

Dimensjonerende vannmengder

Dimensjonerende vannmengder er beregnet med basis i samtidighetsvurderinger. Forbruk
fastsettes med bakgrunn i en opptelling av antall vannkrevende installasjoner i hver boenhet og
neering/forretning, samt sannsynligheten for hvor mange installasjoner som er i bruk samtidig for
hele tomten. Dimensjonerende vannmengder er beregnet til ca. 5 I/s, jf. Tabell 4-1.

Tabell 4-1. Dimensjonerende vannmengder basert p& antall boenheter og forretning fra plantegninger oversendt
fra Link Arkitektur AS 27.04.2023.

Vannforbruk Progjekt. C3
Type enhet Markveien 53 Markveien 55

Antall enheter 1 1

Tappesteder (normale vannmengder) l/s Antall tappesteder Antall tappesteder

Dusjbatteri 0.2+0.2 0.4 38 33
Oppvaskbatteri 0.2+0.2 0.4 38 20
Oppvaskmaskin 0.2 0.2 38 20
Servantbatteri 0.1+0.1 0.2 74 62
Utslagsvask 0.1+0.1 0.2 17 11
Vaskemaskin 0.2 0.2 38 22
WC / Klosettsisterne 0.1 0.1 74 62
Utvendig tappekran 0.5 0.5 1 1
Sum normert mengde I/s 71.7 50.9
Sum normert mengde for antall enheter I/s 71.7 50.9
Sterste tappested pr enhet I/s 0.4 0.4
Dim. samtidig vannmengde pr enh. I/s 2.9 2.4
Total sum normert mengde I/s 122.6
Stgrste tappested I/s 0.5
Dim. samtidig vannmengde I/s 4.2

4.2 Brannvann/slokkevann
For krav til slokkevann angir TEK17 §11-17 fglgende preaksepterte ytelseskrav til utendgrs
vannforsyning:

w

6.

Det regnes ikke med samtidig uttak av slokkevann til sprinkleranlegg og brannvesen.
I omrdder hvor brannvesenet ikke kan medbringe tilstrekkelig vann til slokking, ma det
veere trykkvann eller &pen vannkilde. Tilstrekkelig mengde slokkevann ma veere lett
tilgjengelig uavhengig av arstiden
Brannkum/hydrant ma plasseres innenfor 25-50 m fra inngangen til hovedangrepsvei.
Det ma vaere tilstrekkelig antall brannkummer/hydranter slik at alle deler av byggverket
dekkes
Slokkevannskapasiteten ma vaere:

a. Minst 1200 I/minutt i smahusbebyggelse

b. Minst 3000 I/minutt, fordelt p& minst to uttak, i annen bebyggelse
Apne vannkilder ma ha kapasitet for 1 times tapping.

Smahus er i standarder definert som enebolig, to- til firemannsbolig, rekkehus, kjedehus og
terrassehus til og med tre etasjer (NS 3457- 3:2013). Annen bebyggelse vil veere barnehage,
kontor/naering og boligblokker.

For planomradet vil kravet til slokkevannskapasitet vaere: Qbrann =50 I/s (3000 I/min).
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

4.3 Kapasitet for slokkevann
Figur 4-1 viser beregnet slukkevannskapasitet over planomradet. Figuren viser at det er nok
slukkevannskapasitet i vannforsyningsnettet i forhold til et slukkevannskrav pa 20 I/s
(boligfelt) og 50 I/s (annen bebyggelse).

Figur 4-1. Oversikt over slukkevannskapasitet (1/s) i tilknytning til planomradet (red ring).

Ifglge TEK17 skal det ikke regnes samtidig uttak av slokkevann til ev. sprinkleranlegg og
brannvesen. Dimensjonering av vann til sprinkleranlegg er ikke et kommunalt ansvar. Det
palegger den enkelte eiendomseier og utbygger a sikre tilstrekkelig trykk og vannmengde til
sprinkleranlegg.

Det er opplyst at bygningen skal ha sprinkleranlegg. Minimum vannbehov for sprinkleranlegg ma
beregnes iht. NS-EN 12845.

Det forutsettes at sprinklerinntak tas fra privat vannkum for Markveien 57, dvs. i kum markert
VK1 i Figur 4-2. Utbygger har veert i dialog med eier av Markveien og har fatt aksept fra eier for
tilknytning av sprinkleranlegg til eks. VK. Kummen er per i dag et T-kryss og ma skiftes ut til en
X-kryss for tilknytning i kummen, jf. Figur 4-3.
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Rambgll — Detaljregulering C3, Alta sentrum

Figur 4-2. Oversikt over planlagt/etablert VA-anlegg mellom Markveien 57 og Markveien 55.
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

Figur 4-3. Forslag til utskiftning av eksisterende vannkum fra T-kryss til X-kryss for kobling av sprinkleranlegg.

4.4 Lgsning innad i planomradet
Vannforsyningen til tomten m& dimensjoneres for maksimalt forbruk, herunder ca. 5 I/s. Det
er tilrettelagt for kobling til kommunalt nett sgr i tomten, med bdde en stikkledning med di63
mm og di40 mm, jf. Figur 3-5. Inntrekk og dimensjoner inn til bygg avklares med RIV i

detaljprosjekteringen. Det naturlige pakoblingspunktet er vist i VAO-situasjonsplan, vedlegg
1.

Ifglge oversiktskartet for slukkevannskapasitet har vannledningen tilfredsstillende
slukkevannskapasitet, jf. Figur 4-1.

Brannvannsdekning iht. TEK 17 § 11-17 vurderes i brannkonsept for prosjektet.
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5. Spillvann
5.1 Dimensjonerende spillvannsmengder
Dimensjonerende spillvannsmengder er beregnet med basis i samtidighetsvurderinger, slik som
ved dimensjonering av vannforbruk. Dimensjonerende spillvannsmengder er beregnet til ca. 9,1
I/s, jf. Tabell 5-1.
Tabell 5-1. Dimensjonerende spillvannsmengder basert pd antall boenheter og forretning fra plantegninger
oversendt fra Link Arkitektur AS 27.04.2023.
Spillvannsmengder : Prosjekt: C3
Markveien 53 Markveien 55
1 1
Utstyr med vannl8s (normal vannmengder) /s Antall tappesteder Antall tappesteder
WC 1.8 74 62
Dusj 0.4 38 33
Oppvaskkum 0.6 38 20
Oppvaskmaskin 0.6 38 20
Servant 1 1/4" 0.4 74 62
Utslagsvask 0.9 17 11
Vaskemaskin 0.6 38 22
Utvendig tappekran 0.5 1 1
Sum normert mengde I/s 262.2 197.2
Sum normert mengde for antall enheter |l/s 262.2 197.2
Stgrste tappested pr enhet I/s 1.8 1.8
Dim. samtidig vannmengde pr enh. I/s 7.0 6.2
Total sum normert mengde I/s 459.4
Stgrste tappested /s 1.8
Dim. samtidig vannmengde I/s 9.1
5.2 Lgsning innad i planomradet
Tilkoblingspunktet for spillvann fra planlagt utbyggingsomrade kan vaere sgr i planomradet i
grenpunkt 27501. Her er det tilrettelagt for tilkobling til kommunalt nett, jf. Figur 3-5. Alternativt
kan planlagt bygg i Markveien 53 tilkobles kum 27444 i gst, dersom det viser seg at det er ikke
nok fall fra bygningen og ned til pakoblingspunktet i sgr. Det understrekes at med utbygging helt
til tomtegrense vil avigpsanlegget internt etableres som bunnledninger, trolig opphengt i tak for
p-kjeller. Dersom det legges avigp i p-kjeller, ma det pumpes til kommunalt nett. Pumpestasjon
etableres da i p-kjeller. Valg av Igsning ma sees naermere i detaljfasen.
Ifslge ledningskartet fra Alta kommune er hgyde pa eksisterende grenpunkt 27501 for spillvann
pa kt. + 45,95 (uk rgr) og i kum 27444 kt. +49,39 (uk rgr). Laveste sluk i bygningen skal ligge
minimum 90 cm over topp ledning pa tilkoblingspunktet kommunalt nett.
Stikkledning skal ikke legges med darligere fall enn 1:60 (16,7 %o). Terrenghgyden pa
eiendommen ligger pa ca. kt. + ca. 50. Spillvannsledningen bgr ligge med minimum overdekning
ca. 0,6 m. Det m3 sees naermere pa dette ved videre detaljering av prosjektet. Det settes ned
stake-/spylekum utenfor bygg, samt i tilkoblingspunkt kommunalt nett og ev. horisontale
vinkelendringer pa trasé.
Uttrekkspunkt fra bygget ma avklares i fase for detaljprosjektering med RIV-konsulent.
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6. Drenering av bygning

Figur 6-1 viser utklipp fra snitt tegning som viser vertikalt planlagt plassering av bygning.

Figur 6-1. Utklipp av snitttegning som viser planlagt kote pa& bygning.

Figuren viser at planlagt byggverk, spesielt underetasjene U2 og U1, ligger lavere enn kommunalt
anlegg pa rundt kt. +45 m. Dette betyr at drens fra bygningene ma pumpes opp il
overvannsanlegget.

Alternativ kan p-kjeller bygges som vanntett konstruksjon.
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Overvann

7.1  Forutsetninger for overvannshdndtering for planomradet

Overvannshandteringen for planomradet fokuserer pd overvannet som er innenfor det rgde
omradet som er vist i Figur 7-1. Omradet har et areal pa ca. 7,3 daa. Overvann for trafikkarealer
langs Markveien, ma sees pa i detaljfase. Det er forutsatt at overvann fra disse ledes til
kommunalt overvannsnett og ikke inn pa fordrgyningsanlegg som etableres for Markveien 53 og
55.

Overvannet i det gule feltet er tidligere tatt med i detaljreguleringen for Markveien 57. Her
forutsettes det at overvann i grgnt areal ledes mot sgr og inn pa kommunalt nett, overvannet tas
ikke inn pa fordrgyningsmagasin for Markveien 53-55.

Det diskuteres om at omradet mot C8 skal motfylles og forskjgnnes. Det fores|@s derfor & etablere
utearealer i det grsnne omradet, som bade kan brukes midlertidig innen kvartalet er ferdigstilt,
men som ev. kan beholdes og driftes videre av kommunen i etterkant (dersom dette er gnskelig).
Tanken er 3 etablere en tursti med naturlekeelementer som hgrer naturlig til det eksisterende
skogsomradet, eksempelvis balansestokker i ulike hgyder, jf. Bilde 7-1. Ideen bak er & skape et
omrade som kan brukes av flest mulig, bade til lekearealer, men ogsd som trenings- og
sitteelementer. Overvannet i det granne omradet forutsettes ledes naturlig pa terreng, slik som
med dagens situasjon. Lekeplassen utformes slik at vannet far naturlig avrenning sgrover. Dette
ma ses naermere pa i detaljfasen.

Figur 7-1. Oversikt over overvannsomrader i planomradet. Det rgde feltet ligger innenfor tomtegrense for tiltaket
og inngar i beregningene under. Overvann for trafikkarealer langs Markveien, ma sees pa i detaljfasen.
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Bilde 7-1. Eksempler pa& naturlekeelementer.

7.2 Avrenningsanalyse eksisterende situasjon

Det er kjgrt avrenningsanalyse i GIS-verktgyet Scalgo, for & kartlegge avrenningsmgnsteret for
omradet, jf. Figur 7-2. Avrenningsanalysen viser at avrenningen gar sgrgstover, samt at det er ett
lite lokalt nedbgrfelt i planomradet pa ca. 6,7 daa.

Figur 7-2. Avrenningsanalyse med avrenningsfelt (grgnn polygon) gjennom planomradet (neon-grgnn linje).

I ny situasjon er det planlagt et hgybrekk i planomrddet som fgrer til at ca. 1,2 daa har avrenning
nordover og resterende 6,1 daa har avrenning sgrover.
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Figur 7-3. Oversikt over nedbgrfeltet i nord (grenn polygon) og nedbgrfeltet i sgr (rosa polygon), samt
avrenningslinjer for ny situasjon.

7.3 Paslippskrav til kommunalt nett

I byomrader med tradisjonelle overvannssystemer er det naermest blitt et krav til paslippskontroll,
der nye utbygginger ma fordrgye eller ivareta overvannet lokalt for ikke 8 overbelaste
overvannssystemet. Alta kommune har et paslippskrav pd 2 I/s*daa ved tilkobling til eksisterende
kommunalt overvannsnett. Med et tiltaksareal pa ca. 7,3 daa kan det derfor slippe maks. ca. 15
I/s til det kommunale nettet.

7.4 Dimensjonerende overvannsmengder

Gjentaksintervall for beregning av overvannsmengder er satt til 20 &r jf. Norsk Vann rapport
162/2008 «Veiledning i klimatilpasset overvannshandtering», tabell 2.3.4 «Norsk Vanns anbefalte
minimums dimensjonerende hyppigheter for separat- og fellesavlgpssystem». For 8 mgte
fremtidige klimaendringer er klimafaktor satt til 1,5 jf. Klimapaslag for korttidsnedbgr (Norsk
klimaservicesenter, 2022).

Avrenning fra planomradet ble beregnet ved bruk av rasjonell metode, med fglgende
forutsetninger:
- Totalt tiltaksareal pa tomt er 7300 m2.
- Avrenningsfaktor eksisterende situasjon = 0,9. Dette pga. andelen tette flater (asfalterte
omrader)
- Avrenningsfaktor ny situasjon = 0,7. For ny situasjon vil det veere en del traer/busker og
gress, samt grgnne tak.
- Konsentrasjonstid = 10 minutter og nedbgrintensitet 166 I/s*ha.

Qdim overvann (z=20 ar) = Nedbgrintensitet (I/s*ha) * avrenningskoeffisient * areal (ha)

PUBLIC

DocID / Versjon 16/24

L:\Oppdrag 2022\378020037 Detaljregulering for kvartal C3\7-PROD\K-Vann og Miljg\DOK\LEVERANSE\K-Rap-001 Kvartal C3_VAO
rammeplan_rev2.docx



Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

Med 10 minutters regntid er avrenningen beregnet til ca. 110 I/s*ha for eksisterende situasjon og
ca. 85 I/s*ha for ny situasjon, inkluderes klimapaslag ligger avrenningen pa ca. 130 I/s*ha.

Qdim eks. situasjon (=20 8r) = 166 (I/s*ha) * 0,9 * 0,73 (ha) = 109 I/s*ha

Qdim ny situasjon (z=20 ar) = 166 (I/s*ha) * 0,70 * 0,73 (ha) = 85 I/s*ha
Qdim Ny situasjon+kiima (z=20 8r) = 166 (I/s*ha) * 0,70 * 0,73 (ha) * 1,5 = 127 |/s*ha

Utregningene er vist i delkapittel 10.1.

7.5 Mulighet for infiltrasjon

NGUs Igsmassekart viser at planomradet har uegnet infiltrasjonsevne (ref. Figur 3-3). Det legges
ikke opp til betydelig infiltrasjon innenfor planomradet. Noe infiltrasjon vil forekomme gjennom de
grgnne arealene i feltet.

7.6  Lgsning innad i planomradet

Overvannet i planomradet skal forsinkes og fordrgyes med regulert utslipp fra tomten. Med
paslippskravet kan det maks. slippes p& ca. 15 I/s til kommunalt nett. Ngdvendig
fordr@yningsvolum, beregnet med regnenvelopmetoden med redusert utslipp, beregnes til ca. 100
m3. Utregningen er vist i 10.2. Fordelt ca. 20 m3 for det nordlige omradet og ca. 80 m3 for
omradet mot sgor.

7.6.1 Fordrgyning i nord

Basert p& utomhusplan datert 05.05.2023 fra LINK Arkitektur antas det at ca. 80 m? av det
grgnne bedet langs Markveien 55 kan brukes til & magasinere vann. Antas det videre at dette
bedet kan romme en vanndybde p& ca. 0,1 m, kan bedet ha en potensial fordrgyningsvolum pa
ca. 8 m3. Ngdvendig magasineringsanlegg under bakken blir da 12 m3. Det etableres sluk i bedet
for tilkobling til fordrgyningsanlegget.

Planlegges det et fordrgyningsanlegg bestdende av et di1200 mm rgr og en virvelkammer for
kontrollert utslipp til kommunalt nett, er det ngdvendig med et ca. 11 m rgranlegg, jf. Figur 7-4.

Figur 7-4. Forslag til fordrgyningsanlegg med virvelkammer for overvannshandtering nord i planomradet.
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7.6.2 Fordrgyning i sgr

Basert pa utomhusplan datert 05.05.2023 fra LINK Arkitektur antas det at ca. 600 m2 grgnne
omrader i tiltaksomradet (i form av gregnne tak, regnbed og tgrre lekeomrader) kan brukes til a
magasinere vann. Antas det videre at disse omradene kan romme en vanndybde p& ca. 0,1 m,
kan omradene ha en potensial fordgryningsvolum pa mellom 50-60 m3. Ngdvendig
magasineringsanlegg under bakken blir da ca. 30 m3 (80 m3-50 m?3).

Planlegges det et fordrgyningsanlegg bestdende av et di2000 mm rgr og en virvelkammer for
kontrollert utslipp til kommunalt nett, er det ngdvendig med et ca. 10 m rgranlegg, jf. Figur 7-5.
Utlgp fra fordrgyningsanlegg tilknyttes kommunalt overvannsnett i Markveien. Det understrekes
at der tiltaket ligger neermere enn 4 m til eksisterende kommunalt nett (4 meterskravet), ma det
sgkes dispensasjon om plasseringen av tiltaket langs eksisterende VA.

Figur 7-5. Forslag til fordrgyningsanlegg med virvelkammer for overvannshandtering nord i planomradet.

Utlgp fra fordrgyningsanlegg tilknyttes kommunalt nett via utlagt stikk DN160 PVC

VAO-situasjonsplanen viser grovt forslag til plassering av sluker som kobles til
fordrgyningsanlegg. Antall sluk og plassering av disse ma avklares naermere i fase for
detaljprosjektering med RIV-konsulent.

Slukanlegg innenfor 1 meter fra veggliv forutsettes planlagt av RiB/RiV.
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7.6.3  Flomveier fra eksterne omrader/arealer

Det ma saerskilt etableres tiltak for @ hindre eksternt overvann mot nedkjgringsrampe for
parkeringskjelleren. Dette kan gjgres ved f.eks. & etablere barriere langs veien, fgr innkjgring til
tomten.

7.7 Klimajustert 100-arsregn - fare fra overvannsflom

Det er ikke mulig & sikre samfunnet helt mot fare eller skade fra overvann. Da det ikke foreligger
lov eller forskrift som gir fgringer for hva trygghet/sikkerhet kommunen skal legge til grunn, ma
kommunen selv ta stilling til tilstrekkelig trygghet/sikkerhet mot fare og skade fra overvann, jf.
pbl. § 28-1 og de generelle kravene i TEK17 § 7-1. Til kommuner som gnsker det, har NVE utvikla
ei anbefaling/anbefaling om hva som kan veere tilstrekkelig trygghet/sikkerhet mot fare og skade
fra overvann.

NVE (2022) anbefaler at kommunene legger til grunn et klimajustert 100-8rsregn nar fare og
skade fra overvann skal kartlegges til arealplaner. Anbefalingen gjelder der hvor kravet til TEK17
§ 7-2. Sikkerhet mot flom ikke gjelder.

100-3rsregnet finner man fra IVF-kurver. Frekvensen angir returperioden til nedbgren, som i
dette tilfellet er 100 ar. Herunder er det valgt & bruke IVF-kurve for Karasjok, hentet fra Norsk
klimaservicesenter.

Figur 7-6. IVF-kurve Karasjok. Kilde: Norsk klimaservicesenter.

NVE har lagd DV-diagrammer (vanndybde x vannhastighet) som leses av for & finne
grenseverdier. I arealplanlegging bgr man ha som mal & unngd arealbruk som fgrer til
uakseptabel risiko for fare og skade, dvs. lokale hgye DV-verdier.

Da planomradet er lite, utfores det derfor en forenklet utfgrelse av analysen. Videre gjennomgas
det bare DV-diagram for Fare for menneske utomhus, da det er dette som er mest relevant for
planomrédet. Ut ifra IVF-kurven i Figur 7-6, er maks vannstand for et 100-arsregn, i lgpet av et
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dggn, lik 4-5 cm (inkl. 50 % klimapaslag). Avrenning herunder er ikke tatt hensyn til, og
vurderingen kan virke noe konservativ.

Planomradet er flatt. Vannhastigheten vil derfor veere lav, og vil ligge mellom 1-2 m/s. Lave
hastigheter og vanndybde fgrer til at en ev. 100-8rs regnhendelse i planomradet vil ikke fgre til
noe fare for menneske utomhus, jf. Figur 7-7.

Figur 7-7. Fare for menneske i flomvann utomhus, NVE (2022).

NVE legger til grunn at det for sma barn, syke, ufgre og eldre vil vaere risiko uansett verdiene for
vannstand og vannhastighet. Det er derfor anbefalt at planformal som er tiltenkt disse gruppene,
blir plassert sikkert mot skade fra overvann (DV = 0).
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8. Avslutning

Overvannshandtering:

Utbygging av tomten Markveien 53 og 55, med de tiltakene som er planlagt for
overvannshandtering, vil fgre til redusert utslipp, hensyntatt klimaendringer. P38 grunn av
palsippskrav til kommunalt nett pa ca. 15 I/s, er det beregnet et ngdvendig fordrgyningsvolum pa
ca. 100 m3, hvorav 20 m3 er ngdvendig for det nordlige omradet (med ca. 12 m3
magasineringsanlegg under bakken) og 80 m3 (ca. 30 m3 magasineringsanlegg under bakken) for
det sgrlige omradet.

Planlegges det et fordrgyningsanlegg bestdende av et di1200 mm rgr og en virvelkammer for
kontrollert utslipp til kommunalt nett, er det ngdvendig med et ca. 11 m r@granlegg i det nordlige
omradet. I det sgrlige anlegges det en di2000 mm rgr pa ca. 10 m i det sgrlige omradet.

Det understrekes at der tiltaket ligger naermere enn 4 m til eksisterende kommunalt nett (4
meterskravet), ma det sgkes dispensasjon om plasseringen av tiltaket langs eksisterende VA.

Da planomradet er lite og flatt, utgjer overvannsflommen ingen stor fare for planomradet. Det m&
dog tilrettelegges for tiltak for barn, syke, ufgre og eldre. For disse gruppene vil det veere risiko
uansett verdiene for vannstand og vannhastighet nar det gjelder overvannsflom.

Vannforsyning og spillvann:

N&r det gjelder slokkevann, blir slokkevannssituasjonen vurdert av kommunen ved regulerings-
og byggesaksbehandling. En grov analyse av slukkevannskapasiteten pa vann-nettet i kommunen
viser at vannbehovene dekkes direkte med uttak fra kommunens ledningsnett.

Endelig dimensjonering av stikkledning p& vann og avigp gjgres av RiV/VVS ved planlegging av
utbygging. Det naturlige pakoblingspunktet for stikkledningene er dagens pakoblingspunkt som er
lagt inn til tomta pd sydsiden.

Det understrekes at med utbygging helt til tomtegrense vil avigpsanlegget internt etableres som
bunnledninger, trolig opphengt i tak for p-kjeller. Dersom det legges avlgp i p-kjeller, ma det
pumpes til kommunalt nett. Pumpestasjon etableres da i p-kjeller. Valg av lgsning ma sees
neermere i detaljfasen.

VA-nettet bygges ut iht. kommunal standard med de minimumskrav som er gitt i VA-norm og
saniteerreglementet for Alta kommune.

Detaljering med plassering og hgydesetting av kummer, sluker og ledninger gjgres i forbindelse
med detaljprosjektering av utvendig VA for bolig-komplekset.

Oversikt over anbefalte Igsninger fremgér av vedlagt situasjonsplan.
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https://www.alta.kommune.no/reviderte-abonnementsvilkaar-for-vann-ogavloep.%204586302.html
https://www.va-norm.no/alta/
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10. Vedlegg

10.1 Utregning overvannsmengder for Kvartal C3

Tabell 10-1. Beregning av vannfgring for C3, uten klimapaslag. Venstre: eksisterende situasjon. Hagyre: Ny

situasjon.
Metode: ebok Drenering og handtering av overvant  Metode: BBl Leerebok Drenering og handtering av overvan
Medbarsfelt nawn: Eks. stivasjon C3 Medbarsfelt nawn: My situasjon C3
Grunnlagsdata Grunnlagsdata
Oim. Returperiade n 20 Ar Oim. Returperiode n 20 Ar
Klimafaktor KF 1 - Klimafakror k¥ 1 |~
IMF kurve benytet Egendefinert Karazjok IWF kurve benyttet Egendefinert Karasjok
Konsentrasjonstid (ihe. SYVY 681) Konsentrasjonstid [iht. SYV 681)
Felttpe Maturlig Felttupe aturlig
Cwerflatetype Asfalog betang Ouerflatetype Asfalt og betong
K verdi - WVE 2016/28 K 01 K werdi - NWVE 2016125 K 01
Heydefarskjel ah 0.587 m Heydefarskjell ah 0.587 m
Lengde L 9247 m Lengde L 3247 m
Arzal, sja [ 1] - Areal, sja . i -
K.onsentrasjonstid, estimert 33 min Fonsentrasjonstid, estimert 33 mir
Yalgt konsentrasjonstid [ 13 0 min Valgt konsentrasjonstid tc o min
Avrenningsareal Avrenningsareal
Type Areal (m2] Koeffisient A (m2) Type Areal (m2]) Koeffisient A (m2)
Tette Hater [tak, vei. etc] 7300 0.3 B.5TO Tette flater [tak, vei, stz) 300 0.7 5,110
Gress, permeabel 0 0.4 1] Gress, permeabel 0 0.4 1]
Dyrket mark 0 0.3 1] Durket mark 0 0.3 1]
Skogsomrader 1] 0.3 u] Skogsomrader 1] 0.3 1]
Sum areal ! fr. Koeff 7300 0.30 E.5T0 Sum areal { fwr. Koeff F.300 0.70 5.110
Sum areal [ha) 0.73 0.66 | [Sum arealiha) 073 051
Beregninger Beregninger
Bke Cikt. returperiode (S 651 MEI Bke Ciht. returperiode (S 631) MEI
¥ okning av G (14 % ekning av T (14
Cjustert iht. SWWEST C_justert 0.30 Cjustert ik, S 651 C_justert 0.70
Areal justert A_justert 0.66 ha Areal juster: A_juster 0.51 ha
Intensitet fra IVF lam 166 iz"ha Intensitet fra IVF lsm 166 'z"ha
Intensitat inkl. klimafal. [ 166 l="ha Intensitat inkl. klimafak. [ 166 It="ha
Intensitet inkl. klimafak. Tam 10 mm,/min Intensitet inkl. klimafak. iam 10 mm,/min
Regrwalum inkl. klimaf aktar L 33 mm Fegrivalum inkl. klimafakuor L. 313 mm
Vannfering ut av felt 103 s Vannfering ut av felt 85 I's
Spesifikk avrenning q 143 li="ha Spesilikk avrenning q 116 ="ha
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Rambgll - Detaljregulering C3, Alta sentrum

10.2 Dimensjonering av fordrgyningsvolum ved Kvartal C3

Tabell 10-2. Dimensjonering av ngdvendig fordrgyingsvolum.

Metode:

VA Miljgblad 689 - Overvannsdammer. Beregning av volum.

Input

'Nedbrarsfeltj Merknad: Beregning
Resultat
Metode:
Grunnlagsdata Kommentar
Dim. Returperiode n 20 ar
Klimafaktor Kf 1.5 -
IVF kurve benyttet Egendefinert |Karasjok
Valgt konsentrasjonstid tc 10 min
Areal / A:rrenningsfaktor
Type Areal (m2) Koeffisient A (m2)
I!I'ette flater (tak, vei, etc) 7,300 0.7 5,110
%ress, permeabel 0 0.4 0
IT:Jwrket mark 0 0.2 0
'Skogsomrﬁder 0 0.3 0
Sum areal [ Avr. Koeff 7,300 0.70 5,110
Sum areal (ha) 0.73 0.511 ha
Utslipp Kommentar
Maks tillatt utslipp Qmaks 15 Ifs 2 l/=*da 14.6
Reduksjon pga. Mengderegulator 70% 110 l/s'da dagens avrenning
Midlere utslipp Qut 10.5 Ifs
Resultat
Nedv. Fordrayningsvolum Viondr 104.0 |m3
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Rambgll er engasjert av Peyma entreprengr AS for a utfgre en stgyvurdering for planlagte bygg i
kvartal C3 i Alta kommune. Stgyberegningene og stgysonekartet viser at samtlige fasadesider
ved planlagte bygninger ved Markveien 55 i Alta kommune oppfyller grenseverdier for stgy.
Fglgende forhold er oppfylt etter T-1442:2021:

- Stgyniva utenfor vinduer i rom med stgyfglsomt bruksformal og pa stille del av
uteoppholdsareal tilfredsstiller Lgen < 55 dB.

Det er blitt utfert manuell telling av trafikkmengde p8 Markveien 03.05.2023, og malt
trafikkmengde er blitt brukt for estimering av gjennomsnittlig &rlig trafikkmengde (ADT) som er
benyttet under modellering.
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1. INNLEDNING

Rambgll er engasjert av Peyma entreprengr AS for & utfgre en stgyvurdering for planlagte bygg i
kvartal C3 i Alta kommune.

P& eiendommen planlegges to boligbygg med 6 etasjer hver, private uteoppholdsarealer i form av
balkonger, samt felles uteomrader pa bakkeplan. Bygget planlegges i Markveien 55. Se
kartutsnitt og utomhusplan i Figur 1 og Figur 2.

Figur 1 Kartutsnitt for planlagt utbygging (kilde: norgeskart.no). Areal er markert med lilla skravur.

Figur 2 Utomhusplan (kilde: LINK Arkitektur).

Rambgl|
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2.1

Denne rapporten viser resultater fra beregninger i form av stgysonekart og punktverdier pa
fasader. Formalet med arbeidet er & dokumentere stgysituasjonen pa uteoppholdsarealer og pa
fasader. Benyttet grunnlag er listet i Tabell 1.

Tabell 1 Grunnlag

Grunnlag Kilde Datert
Kartgrunnlag - 22.11.2022
Situasjonsplan LINK Arkitektur 14.04.2023
MYNDIGHETSKRAV

Kommuneplanens arealdel

Gjeldende retningslinjer for stgy i kommuneplanen for Alta kommune er & finne i skrivet:
«Kommuneplanens arealdel 2021-2040 - Bestemmelser og retningslinjer». Under er det gjengitt
et utsnitt av omtalt skriv, kapittel 1. Generelle bestemmelser:

«1.10. Risiko og sarbarhet
8 1.10f Stgy, stgy og forurensning.

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal ulemper ved stay, stov og
annen forurensning p8 og i grunnen dokumenteres. Miljoverndepartementets retningslinjer for
utendgrs stgy, T-1442, og retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-
1520, skal bl.a. legges til grunn for vurderingene. Ved etablering av stgyende virksomheter, eller
ved etablering av stgyfolsomme tiltak i rad og gul sone, skal det alltid utarbeides en stoyfaglig
utredning som dokumenterer at krav til innendgrs og utendgrs stgy oppnds, jf ogs§ TEK, T-1442
og arealdelens gvrige bestemmelser.

Sentrumsomr8dene/avvikssoner: De tre sentrumsomr8dene Alta sentrum, Elvebakken sentrum
og Bossekop sentrum defineres som avvikssoner. Innenfor avgrensningen av sentrumsformélene
BS1, BS2 og BS3 i kommuneplankartet kan stoyfolsom bebyggelse tillates i rad og gul stoysone,
forutsatt at nedenforst8ende krav oppfylles. Skoler og barnehager kan ikke etableres i rad
stoysone.
- Leiligheter skal veere gjennomgdende og ha en stille side.
- Minimum 50% av oppholdsrommene (soverom + stuer), herunder minst ett soverom skal
legges pé stille side (Lden < 55 dB).
- Privat (inkl. felles-privat) uteplass skal ligge p§ stille side. Hele arealet skal ha stoyniv8
som tilfredsstiller grenseverdikravet i tabell 3 | T-1442.
- Innglasset balkong kan tillates, men det skal vaere mulig § 8pne.
- Vinduer mot soleksponert side skal ha utvendig solskjerming.
- Behov for ytterligere skjerping og detaljering av stgykrav samt avbgtende tiltak skal
vurderes i reguleringsplan.
- Arealbruk og plankrav i sentrumsomr8dene styres gjennom egne reguleringsplaner
(omr8deplan).
- Der omr8deplanen 8pner for utbygging uten detaljregulering, skal det ved byggespknad
veere utarbeidet en stgyutredning som viser at stoykravene i denne bestemmelsen
overholdes.»

Rambgll
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Retningslinje T-1442:2021

Tabell 2 er anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller ny stgyfglsom
bebyggelse.

Tabell 2 Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle tall oppgitt i dB, frittfeltsverdier.

Stoykilde Stayniva pa uteoppholdsareal og Stoyniva utenfor soverom,
utenfor vinduer til rom med natt kl. 23 - 07
stgyfglsomt bruksformal

Vei Lden < 55 dB Lsar < 70 dB

Rom til stgyfglsom bruk er av typen oppholdsrom og soverom. Stgykravene gjelder derfor ikke
ngdvendigvis ved mest utsatte fasade, det vil vaere avhengig av hvor rom til stgyfglsom bruk er
plassert i bygningen. Stgygrensene gjelder ogsd for uteoppholdsareal som er egnet for
rekreasjon i tilknytning til bygningen. Dvs. balkong, hage (hele, eller deler av), lekeplass eller
annet naeromrade til bygning som er avsatt til opphold og rekreasjonsformal.

Nedre grenseverdi for rgd og gul sone er gitt i Tabell 9.

Innendgrs stgyniva

NS 8175:2012 stiller krav til innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder. Kravene for boliger er
oppsummert i Tabell 3.

Tabell 3 Lydklasser for boliger. Innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder.

Type brukeromrade Malestgrrelse Klasse C

I oppholds- og soverom fra utendgrs lydkilder

Lp,a24n (dB) 30
I soverom fra utendgrs lydkilder Lp,AF,max (dB) 45
natt, kl. 23-07
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3.1

3.2

RESULTATER OG DISKUSJON

Stgyberegningene er gjennomfgrt pd grunnlag av tallverdier og beskrivelser som angitt i
Appendix B. Resultatene er presentert i stgysonekart med rgd, gul og hvit soneinndeling.
Stgysonekartene er ogsa vedlagt rapporten i helsides versjon for bedre lesbarhet.

Uteoppholdsarealer

Figur 3 viser stgysonekartet for veitrafikkstgy for det aktuelle omrddet. Beregningshgyden er satt
til 1,5 meter over terreng. Dette er beregningshgyden som benyttes for 8 vurdere stgy pa
utendgrs oppholdsarealer pd bakkeniva.

Figur 3 Snitt av stgysonekart inklusivt staynivd pa fasadesider. Hentet fra vedlegg 1.

Samtlige fellesareal, med unntak av nordre side for bygg lengst mot vest, tilfredsstiller krav om
Lden S 55 dB.

Fasadenivder

Det er utfgrt punktberegninger pa stgyutsatte fasader for & gi mer eksakte verdier pd
stgynivaene. Beregningspunktene er plassert pa bygningsfasadene for alle etasjer. Figur 3 viser
hgyeste beregnede stgyniva per fasade (Lsen). Samtlige punktberegninger pa fasader
tilfredsstiller krav om Lgen < 55 dB. Alle private uteoppholdsarealer i form av balkonger vil ogsa
ha tilfredsstillende stgyforhold.

Rambgll
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4. KONKLUSION

Ifalge kommuneplanens arealdel for Alta kommune skal stgyforhold vurderes etter til enhver tid
gjeldende retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Stgyutredningen viser at planlagte bygg i Markveien 55 oppfyller krav om lydnivaer stilt av

retningslinjene T-1442 og «<Kommuneplanens arealdel 2021-2040- Bestemmelser og
retningslinjer». Samtlige fasadesider ved de to planlagte byggene vil tilfredsstille Lien < 55 dB.

Rambgl|
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5.1

5.2

APPENDIX A - GENERELT OM STQY OG DEFINISJONER

Miljo

Ifglge Miljgdirektoratet er helseplager grunnet stgy det miljgproblemet som rammer flest
personer i Norgel. Langvarig eksponering for stgy kan fare til stress som igjen kan fare til fysiske
lidelser som muskelsmerter og hjertesykdommer. Det er derfor viktig & ta vare pa og
opprettholde stille soner, seerlig i frilufts- og rekreasjonsomrader der forventningen til stgyfrie
omgivelser er stor. Ved & sgrge for akseptable stgyforhold hos de bergrte og i stille omrader vil
man oppna gkt trivsel og god helse hos beboerne.

Stgy - en kort innfgring

Lyd er en trykkbglgebevegelse gjennom luften som gjennom gret utlgser hgrselsinntrykk i
hjernen. Stgy er ugnsket lyd. Lyd fra trafikk, industri, tekniske anlegg ol. oppfattes av folk flest
som stgy. Lydtrykkniv8et males ved hjelp av desibelskalaen, en logaritmisk skala der 0 dB
tilsvarer den svakeste lyden et ungt menneske med normal, uskadet hgrsel kan hgre (ved
frekvenser fra ca. 800 Hz til ca. 5000 Hz). Ved ca. 120 dB gar smertegrensen, dvs. at
lydtrykknivd hgyere enn dette medfgrer fysisk smerte i grene.

Menneskegret kan normalt ikke oppfatte en endring i lydnivd pa mindre enn ca. 1 dB. En endring
pa 3 dB tilsvarer en fordobling eller halvering av energien ved stgykilden. Det vil si at en
fordobling av for eksempel antall biler vil gi en gkning i trafikkstgynivaet pd 3 dB, dersom andre
faktorer er uendret. Dette oppleves likevel som en liten gkning av stgynivaet.

For at endringen i stgy subjektivt skal oppfattes som en fordobling eller halvering, ma lydnivaet
gke eller minske med ca. 10 dB. De relative forskjellene kan subjektivt bli oppfattet som angitt i
Tabell 4. Det er for gvrig viktig & understreke at lyd og stgy er en hgyst subjektiv opplevelse, og
det finnes ingen fasit for hvordan den enkelte oppfatter lyd. Retningslinjene er lagt opp til at det
ogsa innenfor gitte grenseverdier vil vaere 10 % av befolkningen som er sterkt plaget av stgy.

Tabell 4 Endring i lydniva og opplevd effekt.

Endring Forbedring

1dB Lite merkbar

2-3dB Merkbar

4-5 dB Godt merkbar

5-6 dB Vesentlig

8-10 dB Oppfattes som en halvering av opplevd lydniva

1 https://miljostatus.miljodirektoratet.no/tema/forurensnina/sto

Rambgll
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En oversikt over definisjoner brukt i rapporten finnes i Tabell 5.

Tabell 5 Definisjoner brukt i rapporten.

T-1442 Retningslinje for
behandling av stgy i
arealplanlegging

M-2061

NS 8175 Lydforhold i
bygninger -
Lydklassifisering av ulike
bygningstyper

A-veid, dBA

Dag-kveld-natt lydniv3,

Lden

Lydtrykkniva (stgynivad)

Frittfelt

1. ordens refleksjoner osv.

Stgysone

Gul og rgd sone

Miljgverndepartementets retningslinje for eksterne stgyforhold, som angir
ulike stgysoner for ulike typer bebyggelse og ulike stgykilder. Nar det
gjelder innendgrs stgyniva henvises det videre til grenseverdier gitt i
norsk standard NS 8175.

Veileder om behandling av stgy i arealplanlegging. Veilederen utdyper
fgringer i stgyretningslinjen T-1442.

NS 8175 angir tallfestede krav til lydforhold i bygninger, med
utgangspunkt i funksjonskravene i TEK. Forskriftens minstekrav til
spknadspliktige tiltak anses oppfylt nar kravene i lydklasse C er innfridd.

Hgrselsbetinget veiing av et frekvensspektrum slik at de
frekvensomradene hvor hgrselen har hgy falsomhet tillegges
forholdsmessig hgyere vekt enn de deler av frekvensspekteret hvor
hgrselen har lav fglsomhet.

A-veid ekvivalent stgyniva for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 5
dB og 10 dB tillegg for henholdsvis kveld og natt. Det tas dermed hensyn
til varighet, lydniva og tidspunktet pa dggnet stgy blir produsert, og
stgyende virksomhet p& kveld og natt gir hgyere bidrag til totalniva enn
pd dagtid. Leen-nivaet skal i kartlegging etter direktivet beregnes som
drsmiddelverdi, det vil si gjennomsnittlig stgybelastning over et 8r. Lgen
skal alltid beregnes som frittfeltverdier.

Beskriver lydstyrken (stgy) i eller utenfor en bygning. Angis i NS 8175
ved malestgrrelsene A-veid ekvivalent lydtrykkniva (Lpaeqr), A-veid
maksimalt lydtrykkniva (Lpamax=), C-veid maksimalt lydtrykkniva (Lpc,max)
eller oktavbandnivaer, og med enheten desibel (dB).

Med lydmaling (eller beregning) i fritt felt, menes at mikrofonen er
plassert slik at den ikke pavirkes av reflektert lyd fra husvegger o.l.
Frittfelt finnes bare utendgrs.

Lyd som er reflektert fra én flate pa vei fra kilden til mottakeren kalles en
1. ordens refleksjon. Lyd som er reflektert fra to flater kalles 2. ordens
refleksjon osv.

Sone for stgy angitt pa kart som er definert av myndigheter, og der
sonegrensene er fastsatt ved gitte nivaer for stgy.

Gul sone: Vurderingssone hvor stgyfglsom bebyggelse kan oppfares
dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

Rgd sone: Angir et omr@de som ikke er egnet til stgyfglsomme
bruksformal, og etablering av ny stgyfglsom bebyggelse skal unngas.
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Stgyfglsom bebyggelse

Uteareal

Utendgrs lydkilde

Stille side

Dempet fasade

ADT

ADT-T, % tungtrafikk

Lsar

LP,Aeq,T

Lp,AFmax

Fast, F, tidskonstant

Slow, S, tidskonstant

Cir, Cx,

Lydeffektniva, Lw

Natt lydnivd, Lnight

11 (17)

Bolig, skole, barnehage, helseinstitusjon og fritidsbolig.

Omrade nzer en aktuell bygning hvor mennesker oppholder seg, og som
er avsatt for rekreasjon slik som sitteomrade, lekeplass, balkong m.m.

Lydkilde som ikke er en integrert del av en bygning, som veitrafikk, tog,
fly, trikk, industri o.l., samt strukturlyd fra tunneler og kulverter med
veitrafikk og skinnegdende trafikk.

Side av bebyggelse som har stgyniva som ikke overskrider grenseverdier
i Tabell 2 uten at det er utfgrt tiltak pa eller ved fasade. Kan oppnas ved
plangrep, bygningsplassering eller skjerming ved kilden.

Stgyeksponert fasade som etter skjerming pé eller ved fasaden far
stgynivaer utenfor dpningsbart vindu eller balkongdgr som ikke
overskrider grenseverdier i Tabell 2.

Arsdggntrafikk. Antall kjgretgy som passerer en gitt veistrekning per &r
delt pa 365 dagn.

Andel av trafikken som bestar av tunge kjgretgy, lastebiler, store
varebiler etc.

A-veid maksimalt lydnivd malt med tidskonstant «Fast» pa 125 ms og
som overskrides av 5 % av hendelsene i Igpet av en naermere angitt
periode.

Et mal pa det gjennomsnittlige A-veide nivaet for varierende lyd over en
bestemt tidsperiode T, for eksempel 30 minutter, 8 timer, 24 timer. Krav
til innendgrs stgyniva angis som dggnekvivalent lydniva, altsd et
gjennomsnittlig lydniva over dggnet.

Maksimalt lydtrykkniva. Krav til maksimalt stoyniva gjelder der det er
mer enn 10 hendelser per natt over grenseverdien

En tidskonstant pa 125 ms.

En tidskonstant pa 1 s.

Korreksjon for ulike stgytyper som benyttes ved beregning av en fasades
samlede luftlydisolasjon. Det korrigeres for vei, bane og fly, hastighet,
skjerming, type tog og type flyplass. Korreksjonsverdiene g&r fra C1 -
C6. Ctr tilsvarer C2 og er standard veitrafikk ved 50 km/t.

Frekvensavhengige lydeffektnivder fra en lydkilde. Danner grunnlaget for
& vurdere og/eller sammenlikne kilder og for & beregne lydnivaet i

rommet. Enhet desibel (dB).

A-veid ekvivalent lydtrykkniva for nattperioden pa 8 timer.

Rambgll
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6. APPENDIX B - BEREGNINGSMETODE OG GRUNNLAG

6.1 Bereghingsmetode

Utendgrs lydutbredelse er beregnet i henhold til nordisk beregningsmetode for veitrafikkstgy [1].
Denne beregningsmetoden tar hensyn til fglgende forhold:

«  Arsdggntrafikk (ADT)

e Prosentvis andel tungtrafikk

e Hastighet

« Trafikkfordeling over dggnet

« Veibanens stigningsgrad

« Skjermingsforhold fra terreng, bygninger, stgyskjermer o.l.

* Absorpsjons- og refleksjonsbidrag fra terreng, bygninger, stgyskjermer o.l.

Alle beregninger gjelder for 3 m/s medvindsituasjon fra kilde til mottaker.

6.2 Trafikkdata

Veitrafikktallene som er brukt i beregningene er gjengitt i Tabell 6. Tallene er beregnet etter en
manuell telling av trafikkmengde utfgrt 03.05.2023 ved Markveien 55. Tellingen ble gjennomfgrt i
tidsrommet kl. 07:00-09:00, 11:00-13:00 og 15:00-17:00 og ble brukt som grunnlag for
estimering av trafikkmengde (ADT). For & gi et konservativt resultat ble den telte trafikkmengden
rundet oppover fgr beregning av ADT. Det forutsettes at trafikkmengden denne dagen er
representativt for denne strekningen av Markveien.

I henhold til retningslinjene skal det beregnes stgy for en prognosesituasjon 10-20 ar frem i tid.
Tallene er framprognosert i henhold til landsdekkende prognoser gitt i Prosam 215 [2]2.

Tabell 7 viser fordeling av trafikkmengde over dggnet.

Tabell 6 Vegtrafikkdata benyttet i beregningsgrunnlaget.

Andel Andel

Veglinje ADT 2023 tunge ADT 2038 tunge Fartsbegrensning
2023 2038

Markveien 714 5% 759 6,1 % 30 km/t

Tabell 7 Dggnfordeling av biltrafikk. Antatt lik for lett- og tungtrafikk.
Prosentvis fordeling over tidsintervall
23:00-07:00 07:00-19:00 19:00-23:00

6 % 84 % 10 %

6.3 Kartgrunnlag og inngangsparametere

Det er etablert en 3D digital beregningsmodell pa grunnlag av tilgjengelig kartgrunnlag.
Beregningene er utfgrt med SoundPLAN versjon 9.0. De viktigste inngangsparameterne for
beregningene er vist i Tabell 8.

2 Inneholder data under norsk lisens for offentlige data (NLOD) tilgjengeliggjort av Statens vegvesen.

Rambgl|
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Retningslinjene setter stgygrenser som frittfelt lydniva. Med frittfelt menes at refleksjoner fra
fasade pd angjeldende bygning ikke skal tas med. @vrige refleksjonsbidrag medregnes
(refleksjoner fra andre bygninger eller skjermer).

Tabell 8 Inngangsparametere i beregningsgrunnlaget.

Egenskap
Refleksjoner stgysonekart
Refleksjoner punktberegninger

Markabsorpsjon

Refleksjonstap bygninger,
stgyskjermer

Beregningshgyde stgysonekart
Beregningshgyde fasadepunkter

Opplgsning stgysonekart

Verdi
1. ordens (lyd som er reflektert fra én flate)
3. ordens (lyd som er reflektert fra tre flater)

Generelt: 1 («myk» mark, dvs. helt lydabsorberende)

Vann, veger og andre harde overflater: 0 (reflekterende)

1dB

1,5m
1,8 m over hver etasje

5x5m

Rambgll
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7. APPENDIX C - MYNDIGHETSKRAV

I «Teknisk forskrift etter Plan- og bygningsloven» (TEK17) [3] er det gitt funksjonskrav med
hensyn pa lyd og lydforhold i bygninger. Byggeforskriften med veiledning tallfester ikke krav til
akustikk og lydisolasjon, men henviser til norsk standard NS 8175:2012 «Lydforhold i bygninger
- Lydklassifisering av ulike bygningstyper» [4]. Klasse C i standarden regnes for a tilfredsstille
forskriftens minstekrav for sgknadspliktige tiltak.

For utendgrs stgyforhold henviser NS 8175 videre til Klima- og miljgdepartementets
«Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging» (T-1442) [5]. Retningslinjen har sin
veileder «Veileder om behandling av stgy i arealplanlegging» (M-2061) [6] som gir en utfyllende
beskrivelse omkring flere aktuelle problemstillinger vedrgrende utendgrs stgykilder.

LOVVERK :. FORSKRIFTER i STANDARDER i RETNINGSLINJER i VEILEDERE
: | | |
V| TEK i | NS 8175 V| T-1442 | M-2061
Plan- 0og ', Teknisk forskrift : Lydforhold i : Retningslinje for : Veileder om
bygningsloven | [TEK97, TEKO7, ! bygninger - !'| behandling av stoy i !'] behandling av stoy i

| TEK10, TEK17] | Lydklasser for ulike l@y| arealplanlegging l@p| arealplaniegging
bygningstyper

NS 8176 Veiledning til

Kap. 13 Miljg og
helse

f

I I
I I
I I
I I
I I
1 1
1 1
1 1
I I
Vibrasjoner og stot ' 1| teknisk forskrift
I I
I I
1 1
1 1
1 1
I I
1 1
I I

Figur 4 Gjeldende lovverk, forskrifter, veiledere og standarder.

7.1 Utendgrs stgy

T-1442 er koordinert med stgyreglene som er gitt etter forurensningsloven og teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven. Denne anbefaler at det beregnes to stgysoner for utendgrs stgyniva
rundt viktige stgykilder, en rgd og en gul sone:

« Rgd sone: Angir et omrade som ikke er egnet til stgyfalsomme bruksformal, og etablering
av ny stgyfglsom bebyggelse skal unngas.

e Gul sone: Vurderingssone hvor stgyfglsom bebyggelse kan oppfgres dersom avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

I retningslinjene gjelder grensene for utendgrs stgyniva for boliger, fritidsboliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, skoler og barnehager. Nedre grenseverdi for hver sone er gitt i Tabell 9.

Rambgl|
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7.2

Tabell 9 Kriterier for soneinndeling. Alle tall i frittfeltsverdier.

Stgysone

Stgykilde e e
Utendgrs stgyniva Utendgrs stgyniva
i nattperioden kl.
23 -07
Veg Lden > 55 dB Lsar > 70 dB Lsen > 65 dB Lsar > 85 dB

Lsar er et statistisk maksimalnivd som overskrides av 5 % av stgyhendelsene.

Krav til maksimalt stgynivd gjelder der det er mer enn 10 hendelser per natt over grenseverdien.

Stgynivaer angis uten desimaler. Vanlige matematiske avrundingsregler benyttes for 8 bestemme
stgyniva. Det vil si at et lydnivd pa Lgen 55,4 dB rundes til 55 dB og tilfredsstiller stgygrense

Lgen < 55 dB. Lydniva pd Lgen 55,5 dB rundes til 56 dB og tilfredsstiller ikke stgygrense.
Innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder

NS 8175 stiller krav til innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder. Kravene for boliger er
oppsummert i Tabell 10. Krav til maksimalt steynivd gjelder der det er mer enn 10 hendelser per
natt med stgynivder over grenseverdien.

Tabell 10 Lydklasser for boliger. Innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder.

Type brukeromrade Mdlestgrrelse Klasse C

I oppholds- og soverom fra utendgrs lydkilder

Lp,a,24n (dB) 30
I soverom fra utendgrs lydkilder Lp,AF,max (dB) e
natt, kl. 23-07

Rambgll
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STAYSONEKART - Detaljregulering for kvartal C3 - Beregningshayde 1,5 m

Kunde: Internt prosjektnummer:
Peyma entrepengr AS 37800237
Situasjonsbeskrivelse: Rapport:

Fremtidlig situasjon med fremstilling av trafikkmengde til 2038 C-rap-001

Rambgll i Norge AS
Kobbes gate 2

7042 Trondheim

TIf.: 73 84 10 00

Beregningsparametere

Beregningsmetode: Nordisk
beregningsmetode for stgy fra veitrafikk
Enhet: Lden (iht T-1442)

Trafikktall: Se rapport

Opplgsning stoykart: 5 x5 m

Antall refleksjoner: 1
Beregningshgyde:1,5 m

Dato:
24.05.2023
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SAMMENDRAG OG KONKUSJON

Det er utfgrt en vindanalyse i forbindelse med utbyggingsforslag for Kvartal C3 i Alta sentrum. Dette
basert pa lokalt fremherskende vind fra NV og SS@. Vind fra SS@ opptrer hyppigst over aret, mens vind
fra rundt NV har stgrst andel av sterk vind.

Generelt vil ikke den planlagte utbyggingen medfgre noe betydelig gkning av vind i omkringliggende
uteomrader pa bakkeplan. Dette safremt at eksisterende omliggende vegetasjon/traer bevares. Analysen
viste at den sgrliggende skogen og beplantningen mellom de nye bygningsvolumene har en betydelig
vind-skjermende funksjon. Ytterligere beplanting rundt bygningsvolumene vil gke vindkomfort og veere
nyttig for a skape trivsel i soner for mer stillesittende aktiviteter. Effektiv vinddempende vegetasjon er
gjerne dekkende fra bakken og opp til en gnsket hgyde. Beplantning kan fordelaktig suppleres med
vindskjermer/gjerder.

De stgrste vindhastighetene vil oppsta rundt bygningshj@rner og terrassekanter pa vest- og gstsidene av
nybyggene, der vindbelastingen gker med hgyden. Dette er en fglge av at vinden akselererer mellom
nybyggene og pa det smaleste kan hastighetene bli relativt store.

Terrassene er fordelaktig planlagte med halvklimatiske soner mot leilighetene. | de mest vindbelastede
omradene mot sidene ma det ikke vaere utstikkende konstruksjoner eller rekkverk som kan medfgre
vibrasjoner og vindstgy.

Planlagt utbygging vil generelt ikke medfgre uheldige vindeffekter for omliggende bebyggelse med
tilgrensende uteomrader.
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1 INNLEDNING

Outdoor Environment Technology AS (OET) er engasjert av Markveien 55 Eiendom AS for 3 utfgre en
analyse av lokale vindforhold rundt utbyggingsforslag for Kvartal C3 i Alta sentrum.

Den planlagte bebyggelsen er lagt til en vindutsatt bakkekam mot s@r-sgrgst og szerlig eksponert for
fremherskende vind fra sgrlig sektor. Vindanalysen skal kartlegge den planlagte bebyggelsens virkning pa
lokale vindforhold, og vurdere virkning av vind i naerliggende gatelgp og uteoppholdsareal.

Mailsetting for vindklimatisk tilpasning i reguleringsarbeidet

Sikre at nybygging ikke medfgrer uheldige vindeffekter rundt utbyggingsprosjektet og for omliggende
bebyggelse med tilgrensende uteomrader.

Oppdragsbeskrivelse

% Oppbygging av 3D-simuleringsmodell med terreng & bygningsvolumer ut fra digitale data fra
oppdragsgiver.

sk Numeriske simuleringer av vindfelt rundt aktuelle bygningsvolumer, som fglge av fremherskende vind.
Resultatene fra simuleringene angir hovedtendenser i vindmgnsteret.

s Analyse av resultatene fra numeriske simuleringer i forhold til planlagt/tilsiktet disponering av bygninger
og omkringliggende utearealer.

# Eventuelle forslag til Igsninger/avbgtende tiltak og analyse for @ dokumentere virkning av disse.

% Dokumentasjon i form av rapport med illustrasjoner og analyse (oversendes i pdf-format).

Figur 1. Kvartal C3 i Alta sentrum sett fra nord.

Vindanalysen dekker ikke effekter fra bygningsdetaljer, mindre strukturer, lavere vegetasjon, variasjoner i
terrengruhet, frost, tine/smeltesykluser eller eventuelle fonner fra sngrydding. Hgye vindhastigheter vil
kunne oppsta fra andre retninger enn de som er angitt som fremherskende, men denne vindbelastningen er
ikke karakteristisk for den aktuelle utbyggingen.
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2 VINDKLIMATISKE FORUTSETNINGER
2.1 Lokale vindforhold

Det foreligger ingen tilgjengelig vind- eller vaerobservasjoner fra det aktuelle utbyggingsomradet og
narmeste vaerobservasjoner er utfgrt ved Alta lufthavn (SN93140), se figuren under. Imidlertid ligger ikke
lufthavnen sa langt unna og vinden der er ganske representativt for planomradet. De omliggende fjord- og
dalformasjonene styrer fremherskende vind rundt Alta fra sektorene VNV-N og S-S@. | sommer manedene
mai-september er vind fra VNV-N mest fremherskende mens det i vintermanedene oktober-april er mest
vind fra rundt SS@. Vind fra nordvestlig sektor gir hgyst andel av sterk vind, mens over aret blaser det klart
mest fra den sgrlige sektoren.

N

+

Figur 2. Lokalisering av planomradet (rgd ring) i sentrum av Alta og ars-vindrose pa Alta lufthavn (SN93140).

Figur 3. Ars-vindrose fra observasjoner ved Alta lufthavn (SN93140).
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Figur 4. Sommer- og vintervindroser fra observasjoner ved Alta lufthavn (SN93140).
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3 ANVENDT METODE
3.1 Beregningsteknikk

Beregning av vindstrgmninger utfgres med CFD (Computational Fluid Dynamics) og Open Source
programvare. Beregningsomradet er hensiktsmessig tilpasset rundt aktuelle geometriske former, der
ligninger for luftens hastighet, trykk og turbulens Igses i et stort antall punkter.

Bestemmelse av vindforholdene i et omrade CFD-modeller avhenger blant annet av; stgrrelsen pa
beregningsomradet, opplgsningen av beregningsnettet (antall punkter) og beregningsomradets
randsonebetingelser. Spesielt viktig er det & oppna en realistisk fordeling av vindhastigheter i tilstrekkelig
avstand fra lokalisering som skal vurderes. Prinsipp for beregningsomrade rundt geometrisk modell med
randsonebetingelser er vist i figuren under. Innkommende vindfelt er basert pa 10 minutters
middelvindhastigheter. Vertikal hastighetsfordeling, terrengruhet, turbulensintensitet m.m. bestemmes ut
fra pavirkning fra oppstrgms terreng. | denne analysen er det benyttet en tilpasset turbulensmodell.
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- Lokal terrengruhet ;oo
€
1 E
e
Q)
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1
10 m - |
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___________________________________________________________________________________ 1

Figur 5. Prinsipp for beregningsomrade rundt geometrisk modell. Innkommende hastighetsprofil er gitt i henhold til
lokal vindbelastning.

3.2 Representasjon av arkitektur og terreng

Geometrisk 3D modell av aktuelle bygninger, strukturer og terreng utformes med utgangspunkt i 3 gi en
realistisk pavirkning av vindfeltet, fra pavirkende utvendige flater. Bygninger og strukturer representeres
som enkle volumer, uten ungdvendige detaljer. Ng¢dvendig detaljeringsgraden avhenger av skala/omfang,
hvilke vindeffekter som skal undersgkes, tilgjengelig datakraft, m.m. Omkringliggende bebyggelse inkluderes
i den grad den vil innvirke pa vinden i den lokalisering som skal vurderes, og representeres med avtagende
detaljeringsgrad i avstand fra denne. Omfang av omliggende terreng skal vaere tilstrekkelig til a gi den riktige
virkning pa vindfeltet.
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3.3 3D modell av arkitektur og terreng

[llustrasjonene under viser 3D-modell av aktuelt utbyggingsalternativ, med terreng og omliggende
bebyggelse, utarbeidet av OET ut fra grunndata fremskaffet av oppdragsgiver.

Vegetasjon pa sgrsiden av Markveien 55 er i simuleringene modellert som relativt tett og er i stor grad basert
pa de eviggrgnne bartraerne, med omkringliggende kratt.

Figur 6. Simuleringsmodell av utbyggingsforslag med omliggende bebyggelse i lokalt terreng. Lokalt fremherskende
vindretninger er markert med bla piler.
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4 VINDEFFEKTER RUNDT BYGNINGER OG STRUKTURER

Vindfeltet rundt bygninger og konstruksjoner er ofte svaert komplekst med kombinasjoner av ulike
vindeffekter. Illustrasjonene under viser typiske vindeffekter rundt bygninger og kan vaere nyttige med
hensyn til vurdering av simuleringsresultatene, for a fa en bedre forstaelse for hvorfor vindforsterkning og
levirkninger oppstar.

Kanalisert vindfelt i en korridor dannet av bygninger trenger ngdvendigvis ikke
gke vindens hastighet mellom bygningene, men i fraveer av en normal blokkering
av «kanalen» vil ofte medfgre relativt st@grre vindstyrker enn i omkringliggende
omrader. Vindhastigheten vil kunne gke dersom bygningene i korridorapningen
danner en trakt mot vinden.

~—
Trakteffekt mellom bygningsvolumer som er lokalisert slik de danner en
traktform slik at vinden presses sammen og gker hastigheten. Trakteeffekten far
>_, starst effekt for relativt hgye og brede bygningsvolumer (hgyde minimum 15m og
JC

lengde pa apning minst 100m).

Vindforsterkning i passasje mellom bygninger eller i apne passasjer gjennom
| bygningsstrukturer, som fglge av trykkforskjeller mellom lo- og leside.

\ Vindforsterkning rundt hjgrne i overgang mellom le og loside av bygning eller
y‘ rundt hjgrner som stikker ut i vindstrgmningen. Overgangen mellom store og lave
/\ vindhastigheter er ofte svaert turbulent og vindhastigheten kan fgles stgrre enn

den egentlig er.

Vindnedslag og rotordannelse rundt bygninger. Vind som treffer normal pé en
apen bygningsfasade, vil fra en hgyde av 2/3 opp pa fasaden, bli presses ned mot
bakkeplan. Opptrer som fluktuerende rotorer (turbulent kastevind). Kan gi sveert
store hastigheter rundt hgye bygninger og tilstrekkelig store hastigheter til a
redusere utekomfort rundt lavere bygg.

_/_\A Fremskutt base pa hgybygg kan benyttes for & redusere vindbelastningen pa
bakkeplan som fglge av vindnedslag og rotordannelse rundt bygninger.

Stromlinjeformet og fortettet bebyggelse gir kollektiv vindskjerming.

Bebyggelse utformet strgmlinjeformet med terreng kan selv pa en bakketopp,
virke kollektivt vindskjermende.

Side 8 av 16
RAPPORT 166-23-0 16.05.2023



ANALYSE AV LOKALE VINDFORHOLD RUNDT KVARTAL C3 1 ALTA REV.0

4.1 Relativ vindhastighet i uteoppholdssoner

Relativ vindhastighet er i denne analysen definert som forholdet mellom lokal hastighet i personhgyde
(1.75m) og hastigheten i tilsvarende hgyde, i det innkommende og uforstyrrede vindfeltet:

Relativ vindhastighet = Usim(1.75)

Uref(1.75)

Relativ vindhastighet angir dermed endring i hastighet, som fglge av lokale bygninger, strukturer og
topografi. Relativ vindhastighet st@rre enn 1.0, gir gkning av vindhastighet i forhold til uforstyrret vind, mens
verdier mindre enn 1.0 gir reduksjon. Stor relativ vindhastighet, betyr ngdvendigvis ikke at vinden er sterk i
aktuell sone, men at vindhastigheten gker tilsvarende i forhold til innkommende vind pa terrengniva.
Styrken pa den lokalt innkommende vinden er her avgjgrende. | vindutsatte omrader representerer relative
vindhastigheter stgrre enn 1.5 oftest store lokale vindhastigheter.

De stgrste vindhastighetene oppstar som regel rundt spisse hjgrner og kanter av bygninger og tak, og der
bygningsvolumene danner innsnevringer eller passasjer, som presser vinden sammen. ldentifisering av
maksimal vindforsterkning avhenger mye av analysens detaljeringsgrad. For vindsimuleringer med hgy
detaljeringsgrad, er det rundt vindeksponert bygningsdetaljer ikke uvanlig med relative vindhastigheter mot
2.0. Det vil si en fordobling av referanse-vindhastigheten.

Relativ hastighet benyttes for d analysere det lokale vindfeltet, for G fa en bedre forstdelse for hvor
vindforsterkning og levirkninger oppstdr, og hvilke bygninger og strukturer som gir forsterkning av vind
eller le. Dette danner grunnlag for vurdering av designendringer og tiltak.

4.2 Opptredende vindhastighet i uteoppholdssoner

Opptredende lokale vindhastigheter ved typiske vindstyrker fra bris til sterk bris, gir ofte en god referanse
og beskrivelse av lokale vindforhold. Tabellen under angir de vindstyrkenes virkning pa mennesker.

Beaufort | Betegnelse V1|T17d5hr:s(tr|§7se)t Virkning pa mennesker

0 Stille 0.0-0.1

1 Flau vind 0.2-1.0 Vinden knapt merkbar

2 Svak vind 1.1-2.3 Vinden fgles i ansiktet

3 Lett bris 2.4-3.8 Har og klzer flagrer, vanskelig a lese en avis.

4 Laber bris 3.9-5.5 Stgv og papir virvles opp

5 Frisk bris 5.6-7.5 Vindkrefter kan fgles pa kroppen, fare for a snuble ved inngang til
vindsone

6 Liten kuling 7.6-9.7 Vanskelig a benytte en paraply, haret blases rett, vanskelig 3 ga stgdig,
side-vindkrefter naeermer seg ga-kraft forover, ubehagelig vindsus i grene.

7 Stiv kuling 9.8-12.0 Fgles besveerlig @ gd mot vinden

8 Sterk kuling 12.1-14.5 Generelt redusert ferdsel, vanskelig a holde balanse i vindkastene

9 Liten storm 14.6-17.1 Personer blases overende (lette strukturelle skader kan oppsta).

Tabell 1. Utvidet Beaufort skala som viser vindens virkning pa mennesker. Vindhastigheter er gitt ut fra gijennomsnittlig
vindhastighet malt i personhgyde (z= 1,75m) over apent terreng med ruhetslengde, zo= 0,03m. Vindeffektene over kan
forarsakes av bade stasjonaere vindforhold og vindkast/turbulens (Lawson & Penwarden, 1975).
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5 VINDFORHOLD RUNDT UTBYGGINGSFORSLAG FOR KVARTAL C3

Det er utfgrt numeriske simuleringer av vindfelt rundt aktuelt utbyggingsforslag basert pa lokalt
fremherskende vind fra NV og SS@. Presentasjon og analyse av resultater er gjort med vekt pa vindeffekter i
uteareal, utredningsalternativenes virkning pa lokale vindforhold og eventuell implementering av
vinddempende tiltak/lgsninger. Relativ vindhastighet stgrre enn 1.0, angir gkning av vindhastighet i forhold
til uforstyrret vind, mens verdier mindre enn 1.0 angir reduksjon og dermed skjerming.

5.1 Fremherskende vindeffekter pa bakkeplan

Figur 7-9 viser resulterende vindstyrke i personhgyde i det aktuelle omradet, ved vind fra NV og SS@. Den
stgrste vindforsterkning oppstar generelt rundt hjgrner av bygninger og tak, samt mellom enkelte bygninger.
Dette skjer for det meste som en fglge av trykkforskjeller mellom lo- og leside av bygningsvolumene.

Ved vind fra nordvestlig sektor vil det kunne oppsta noe vindforsterkning pa bakkeplan rundt de nordlige
hjgrnene av nybygg og et stykke inn i sonen mellom bygningsvolumene, se figur under. Dette vil hovedsakelig
oppsta ved relativt sterk vind, men det vil her ikke veere snakk om store vindstyrker sammenlignet med de
stgrst opptredende andre steder i torgomradet.

Vind fra nordvestlig sektor gir hgyst andel av sterk vind og det vil vaere fordelaktig med vinddempende
beplantning foran de aktuelle bygningshjgrnene.

Figur 7. Vindhastigheter i personhgyde ved vind fra NV, for tilfellet med og uten utbygging.
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Ved vind fra sgrlig sektor vil det generelt kunne oppsta kanalisert vind mellom randsonebyggene og videre
inn over det apne torgomradet. Kanaliseringen av vind og vindforsterkning pa bakkeplan vil bli noe mindre
som fglge av nybygging.

Innledende vindsimuleringer uten vegetasjon viste at den sg@rliggende skogen og beplantningen mellom de
nye bygningsvolumene har en betydelig vind-skjermende funksjon i forhold til uteomradene i det aktuelle
utbyggingsomradet.

Ytterligere beplanting mellom bygningsvolumene vil gke vindkomfort og vaere nyttig for a skape trivsel i
soner for mer stillesittende aktiviteter, se utenomhusplan i figur 14.

Generelt vil planlagte bygg ikke medfgre gkning av sgrlig vind i omkringliggende uteomrader pa bakkeplan.

Figur 8. Vindhastigheter i personhgyde ved vind fra SS@, for tilfellet med og uten utbygging.
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Figur 9. Perspektiv av vindhastigheter i personhgyde ved vind fra NV og SS@, for tilfellet med og uten utbygging.
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5.2 Vindeffekter pa nybygg & terrasser

Figuren under viser vindhastigheter naer bygningsflate og terrasser pa planlagte nybygg ved innkommende
vind tilsvarende frisk bris. De stgrste vindhastighetene oppstar rundt bygningshjgrner og terrassekanter pa
vest- og gstsidene av nybyggene. Vindbelastingen gker med hgyden, opp mot toppen av bygningene.

Generelt vil den stgrste vindbelastningen oppsta som en fglge av at vinden akselererer gjennom
innsnevringen mellom nybyggene og pa det smaleste kan hastighetene bli svaert store, se figur 11.

Terrassene er planlagte med skjermende og halvklimatiske soner mot leilighetene, der lukkede
skyveseksjoner kan apnes nar veeret tillater det. De dpne sonene av terrassene bgr videre skjermes med
delvis apne og vinddempende rekkverk.

| de mest vindbelastede omradene ma det ikke veere utstikkende konstruksjoner eller rekkverk som kan
medfgre vibrasjoner og vindstgy.

Figur 10. Vindhastigheter naer bygningsflater ved vind fra NV og SS@.
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Figur 11. Horisontalsnitt av vind fra NV gjennom 4. etasje i det aktuelle utbyggingsforslaget.

Figur 12. Vind fra NV og SS@ rundt aktuell utbygging i form av strgmlinjer.
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6 LOKALE VINDDEMPENDE TILTAK

Implementering av vinddempende elementer rundt og i, uteomradene er ofte tilstrekkelig til 3 oppna
tilfredsstillende lokal vinddempning. Skjermingstiltak ma ikke redusere funksjon i uteomrader og ma derfor
utformes med utgangspunkt i minimum omfang og inngrep i arkitektonisk design. Riktig valg, utforming og
lokalisering av tiltak, er her en forutsetning. Ofte gir kombinasjoner av vinddempende Prosjekterte
skjermingstiltak bgr analyseres for 8 dokumentere virkning av disse.

Gjennomtrengelige strukturer, som delvis dpne skjermer eller vegetasjon, er oftest mer effektive for
vindskjerming enn ikke-gjennomtrengelige strukturer. Gjennomtrengelige strukturer fungerer her ved at de
delvis slipper vinden gjennom, med reduserte hastigheter nedstrgms som resultat. Rundt tette, frittstdende
skjermer oppstar det ofte vindnedslag og rotordannelse, fordi vinden slar over skjermen og skaper en
nedstrgms virveldannelse. Seerlig gjelder dette ved store vindstyrker. Frittstdende skjermer med en
apningsgrad pa 30-50% og apninger i stgrrelsesorden 10-15cm, gir ofte den beste vinddempende effekt. For
rekkverk rundt balkonger ol. kan dpningene vaere mindre.

Med riktig valg av vekster, kan vegetasjon vare sveert effektiv for lokal dempning av vind i uteomradene.
Rekker med treer, sakalte «shelterbelts» har lenge vaert benyttet for vindskjerming av apent akerland, med
en skjermingseffekt tilsvarende gjennomtrengelige skjermstrukturer.

For at vegetasjon skal kunne skjerme vinden effektiv, ma den vaere dekkende fra bakken og opp til en gnsket
hgyde. Beplantning i form av lave treer eller busker, kan benyttes for a hindre vindgkning under hgyere treer.
Beplantning kan ogsa suppleres med vindskjermer/gjerder.

Figur 13. Eksempel pa skjerming der beplantning benyttes i kombinasjon med delvis apen vindskjerm/vegg. Slik
skjerming kan benyttes for & dempe vindhastigheter langs bygningsfasadene, rundt bygningshjgrner og i
uteoppholdssoner.
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Figur 14. Utenomhusplan for aktuell utbygging (LINK Arkitektur, datert 05.05.2023).
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Sammendrag

Peyma AS planlegger a etablere to nye nerings- og leilighetsbygg ved Markveien 53 og 55 i
Alta kommune. Terrenget er flatt ved kote +50. Mot serest faller terrenget fra ca. kote +50 til
kote +14.

Det er utfort 8 totalsonderinger, 3 proveserier og 2 trykksonderinger.

Grunnundersokelsene viser at tiltaksomradet bestar av leire med grovere masser i toppen. For
berggrunnen er det ved noen av punktene patruffet noen meter med morene.

Resultatet fra proveseriene viser at lasmassene hovedsakelig bestér av leirig materiale med
innslag av grovere fraksjoner som silt, sand, og mindre stein. Flere av provene er mistenkt
forurenset.

Undersgkelsene er vist i denne rapporten.
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1 Innledning
GeoNord er engasjert til & utfore grunnundersekelser og utarbeide datarapport for felt- og
laboratorieundersgkelsene i forbindelse med etablering av to nye nerings og leilighetsbygg,

se figur 1.

Figur 1: Visualisering av to nye ngrings og leilighetsbygg. Oversendt av kunde

1.1 Kvalitetssikring og standardkrav
Feltundersokelsene er utfort 1 henhold til NS 8020-1:2016 [1] og tilgjengelige

metodestandarder fra Norsk Geoteknisk Forening.

Laboratorieundersekelsene er utfort i henhold til NS 8000-serien og relevante ISO-standarder.
Datarapporten er utarbeidet 1 henhold til NGF-melding nr.2 [2] og krav 1 NS-EN-1997
(Eurokode 7) — Del 2 [3].
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1.2 Innhold og bruk av rapporten
Rapporten er en ren datarapport som presenterer resultater fra de utferte felt- og
laboratorieundersegkelsene i geotekniske termer og krever geoteknisk kompetanse for videre

bruk i rddgivnings- og prosjekteringssammenheng.

Rapporten inneholder ikke vurderinger av byggbarhet, metoder eller tiltak, det anbefales at
det engasjeres geoteknisk kompetanse i det videre arbeid i prosjektet. Rapporten kan benyttes

som grunnlag til videre geoteknisk vurdering og prosjektering.

Indira AS utarbeider geoteknisk vurderingsrapport, GeoNord er ogsa engasjert for

gjennomforing av miljetekniske grunnundersokelser og utarbeidelse av miljeteknisk rapport.

2 Terreng og grunnforhold

2.1 Omradebeskrivelse

Det aktuelle omradet ligger i Alta Sentrum serest for E6 i Alta kommune.
Undersgkelsesomréadet er ogsa kjent som city. Store deler av omréadet er bebygd, og har
tidligere vaert industriomrade. I sor-serest er en brattskrdning. Terrenget ligger pa ei flate ved

kote ca. +50. Den serostlige skraningen faller fra kote ca. +50 og +13.

2.2 Kvartargeologi

NGUs lgsmassekart [7], se figur 2, antyder at sentrums omradet er dekket av torv og myr
(brun). Rundt sentrumsomradet og trolig under torv og myr bestar grunnen av hav- og
fjordavsetninger, med sammenhengende dekke og stedvis med stor mektighet (bld). Mot
nordvest antydes grunnen & besta av breelvavsetning (oransje), og mot sergst elve- og

bekkeavsetning (gul).



23104 Grunnundersgkelser datarapport, Markveien 55

Figur 2: Lasmassekart fra NGU

Det aktuelle omradet ligger delvis i et kvikkleireomrdde med middelsfaregrad, se figur 3. Det
er imidlertid anbefalt i rapport 13500135-2 fra Rambell at grensen flyttes.

@,

Figur 3 Faregradskart for kvikkleire fra NVE
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3 Felt- og laboratorieundersokelser

3.1 Tidligere undersokelser
Det er tidligere utfort grunnundersekelser i omrade ifm. utbygging og rehabilitering av VA-

ledninger. Resultatene av disse rapportene viser av det er pavist sprebruddmateriale i deler av

det aktuelle undersegkelsesomradet.

3.2 Utferte undersokelser

3.2.1 Feltundersgkelser
GeoNord har utfert grunnundersekelsene i tidsrommet 17.01.23-30.01.23 med en borerigg av

typen Geotech 605FM. Grunnundersgkelsene ble utfort i tett samarbeid med geotekniker
Espen Karlsen hos Indira. Grunnundersgkelsene er utfert i henhold til NGF-meldinger [3] og
Statens vegvesens felthdndbok R211 [5].

Ved gjennomfering av undersgkelsene var det overskyet, mellom 3 og -10°C alle dager,
totalsonderinger ble utfort ved bruk av ekt rotasjon, spyling og slag. Grunnundersegkelsene

vises 1 borplanen i bilag 2. Undersekelsene for dette omrddet bestar av:

e § totalsonderinger
e 2 trykksondering

e 3 proveserier tatt med naver og 54mm sylinder, totalt 16 prover
Resultatene av totalsonderingen er vist i bilag 3. Trykksonderinger er vist 1 bilag 4.

Innmaling av punktene ble utfort av GeoNord med CPOS-korrigert RigelMap GNX8 RTK
GNSS utstyr med 20mm neyaktighet. Hoydesystem er NN2000 og UTM-sone 35. Punktene
er lagt inn 1 GeoNords kartprogram RigelMap.

3.2.2 Laboratorieundersgkelser
Resultatet fra laboratorieundersegkelsene er vist 1 bilag 5. Disse er utfort i samsvar med
retningslinjer gitt i NS-standarder og Statens vegvesen hdndbok R210 [6]. Analysene av

provene ble bestemt av Espen Karlsen ved Indira.

Visuell klassifisering er gjennomfert for prevene. Det ble utfort rutineundersekelser, samt

konsistensgrenser ved et utvalg av prevene.
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3.3 Viktige forutsetninger

Det gjores oppmerksom pé at grunnundersgkelsene kun avdekker lokale forhold i de utforte
borpunktene. Dette benyttes videre til & gi en mer generell beskrivelse av grunnforholdene 1
omradet. Grunnforholdene mellom borpunktene kan variere mer enn det som eventuelt kan

interpoleres fra de utferte grunnundersegkelsene 1 omradet.

4 Grunnforhold tolket ut fra grunnundersokelsene

4.1 Generelt
Grunnundersokelsene viser at omradet generelt bestér av 1,5-2m med fyllmasser et mektig lag
med leire etterfulgt av morene for fjell. Sonderingene ble avsluttet ca. 23-38 meter under

terrenget.

4.2 Dybde til berg
Ved alle totalsonderingene ble det patruffet berggrunn, uten 3 meter godkjent
fjellkontrollboring. Det var pa forhdnd avtalt med geotekniker at sonderinger kunne avsluttes

etter I m boring i fjell. Se posisjonsliste i kapittel 6.

4.3 Losmasser

Generelt for totalsonderingen matte det brukes relativt lav matekraft mellom ca. 2- 15 meters
dyp for & drive ned. Etter omtrent 15 meter méitte det benyttes hoyere matekraft, 1 tillegg ble
det benyttet okt rotasjon, spyling (med luft) og slag i ulike partier nedover i losmassene.
Generelt ble det patruffet materiale med tilsynelatende storre motstand, for fjell i alle

borpunktene.

For T1, T2, T4, TS og T7 ble det mellom ca. 2-15m brukt verken ekt rotasjon, spyling eller
slag. Etter omtrent 15 m ble det benyttet okt rotasjon, spyling og slag mellom 6-22 meter som

folger av patruffet morenemateriale for antatt fjell.

Ved T3, T6 og T8 ble det ikke patruffet slikt tydelig hardt materiale for fjell. Det ble omtrent
ikke benyttet okt rotasjon ved disse sonderingene. Ca. 5-10 meter for fjell ble det benyttet noe

sterre matekraft for & drive ned.

Trykksonderinger ble utfort ved T7 og T8, tolkninger av disse er vist 1 bilag 4.
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Det ble tatt naverprover og sylinderprover fra P4(2-9 m), P7(1-10 m), og P8(9-12m) naer
henholdsvis T4, T7, og T8. Provene viser at lasmassene hovedsakelig bestér av leirig
materiale med innslag av grovere fraksjoner som silt, sand, og mindre stein. Flere av provene

er mistenkt forurenset etter funn av spiker, rust og asfaltrester.

For alle pravene ble det gjort en visuell klassifisering, se tabell 1.

Tabell 1 Visuell klassifisering av praver

Provepunkt Dybde (m) Visuell Kklassifisering
2.3 55 cm prove. Veldig terr leire med
siltsjikt. Brun-oransje med rust.
P4 4-5 Brungré siltig leir med rust.
6-7 Blet bla leir.
89 Ovre halv del bestar av blet leirig silt.
Nedre del bestar av kompakt leire.
Brun leirig silt. Inneholder stein og
1-2 asfalt rester. Noe rust. Mistenkt
forurenset.
2.3 Siltig leir. brunoransje med rust. Vat pa
utsiden, terr inni. Mistenkt forurenset.
Leire med terre siltig leirparti.
34 Brunoransje med rust. Mistenkt
forurenset.
4.5 Brun/oransje leir med silt sjikt og rust.
Mistenkt forurenset.
P7 Bestar av kompakt leir med noen sjikt
med silt. @vre 10 cm veldig blat. Ovre
5-6 50 cm inneholder mye rust og spiker.
Nedre 10 cm bestér av bla leir med litt
rust.
6-7 Blet, bl4 leir. Lukter sjo.
7-8 Blat, bla leir. Lukter sjo.
Kompakt blé leir. Noen sjikt av silt.
8-9 )
Lukter sjg.
Kompakt bl leir. Noen sjikt med silt,
9-10 : .
noen stein. Lukter sjo.
Blgt, blé leire. Noen brune sjikt,
9-10 muligens humus. Litt innhold av
sand/silt.
P8 10-11 Blet, brun og bl leire. Sjikt med
humus. Noe sand/silt.
11-12 BIlé og brun leire. Blat. Sma, siltig
klumper, litt sand.

Resultater fra provene som ble analysert viser at provene i stor grad inneholder leire, vises

figurene 1 bilag 3.

e Vanninnholdet for prevene som ble analyserte ligger p4 mellom 29,0 og 51,3%.

6
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e Fra konusforsek fremkommer en uomrert skjerstyrke pa mellom 14,4 og 153,3 kPa,
og omrort skjerstyrke ligger pa mellom 1,6 kPa og 68 kPa.

e Enaksialt trykkforsek ligger skjaerstyrken pa mellom 22,5 og 104,0 kPa.

e Flytegrensen ligger mellom 27 og 49 %. Utrulingsgrensen ligger mellom 18 og 22 %.

4.4 Avvik fra standard utferelsesmetoder
Under totalsondering var det oppdaget en feil pa en sensor i boreriggen. Korrigerende tiltak er

utfort pd resultatene slik at de ikke er pavirket av dette.

5 Behov for supplerende grunnundersokelser

I henhold til NS-EN-1997-2 skal grunnundersekelser gjennomferes normalt 1 minst to

omganger:

- Forundersgkelser (skisse-/forprosjekt)

- Ved prosjektering (detaljprosjektering)

Det er geoteknisk prosjekterende som er ansvarlig for & se pa nedvendig omfang og eventuelt
supplerende grunnundersekelser for prosjektet, utover de undersgkelsene som er presentert i

foreliggende rapport.
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Koordinatene er oppgitt i koordinatsystem EUREF 89, UTM sone 35, haydesystem NN2000.

Posisjon/ID | Nord Ost Terreng | Boreti Boreti | Metode | Kommentar
kote lesmasser | berg
(moh) (m) (m)
T1 7766216.101 | 357701.239 | 50,957 22,00 1,02 TOT
T2 7766248.649 | 357768.370 | 50,845 28,40 2,80 TOT
T3 7766183.256 | 357719.477 | 50,507 24,88 1,10 TOT
T4 7766200.324 | 357762.056 | 50,417 29,20 2,42 TOT, P
T5 7766213.602 | 357782.740 | 50,598 33,03 0,77 TOT
T6 7766167.371 | 357740.040 | 50,049 23,83 1,00 TOT
T7 7766182.168 | 357804.100 | 49,899 36,90 0,82 TOT, P,
CPTu
T8 7766168.186 | 357775.456 | 49,566 23,50 2,27 TOT, P,
CPTu

TOT=Totalsondering
P =Preveserie
CPTu = Trykksondering
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Bilag 1
Feltundersekelser
Opptegning 1 plan / pd oversiktskart,

TEGNINGSSYMBOLER
Nummerering i henhold til borpunktliste GeoFlot.

Symbol| Metode Anmerkning Symbol| Metode Anmerkning
) 240 Sondering m. registrering ] 2410 Hivellementspunkt.
Dreiesondering | av motstand, Setningsmaling
@ 2402 Prevene tatt med berings— @ 2411 Stondard Penetration Test
Praveserie redskap (skovibor, pfmr}etnger. SP.T.
digmantk jernebor m.m.
%X 2412 Boring ned til og i fjell.
. Flellkontrall—
2403 Prevene tatt i gropvega. .
D Prevegrop boring
= 2404 Paler, terrengplater, Fal 2413 Inkludert mdling av grunn—
Prevebelastning | fundementer o.l. Poretrykks— vannstand,
mdling
O 2405 Sendering uten registrering av
Enkel sondering | motst.. Feks. spyieboring. @ | 2u4 Infiltrasjonsforsek, preve—
slagobaoring m.-m. Im situ pumgping m.m.
permeabilitets—
Q 2406 Maskinsondering med mdling
Dreletr_g,.lck— automatisk registrering. ¥ 7415 Maling av uomrart og omrert
sundering Vingeboring udrenert skjerstyrke,
v 2407 Soendering der spissmotstond, i 2418 Elektrisk motstond, korro—
CPTU lokal friksjon og poretrykk Elektrisk sivitet ete.
registreres under nedpressing sondering
2408 Kampressometer ol =] 2417 Inklinometer,
Skruploteforsek Helnings=
miling
v 2409 Sondering der borstang slas
Ramsondering ned. Stangdiameter, loddvekt 418 Kambinasiansborin nem
og follheyde er normert. @ Totalsondering Insmqlsserpng f]ellg ajen
Qg registreres. )

NIVAER OG DYBDER (i meter)

5128 55,30  Over linjen : kote terreng eller elvebunn, sjebunn
AT Ut far linjen: boret dybde i lesmasser (18,5). Evt.
etter plusstegn (+3,0).
OPPTEGNING | PROFIL Under linjen : sikker flellkote.
Generelt
Terreng —rr—r— Fijell

FORBORING (Gjelder alle sonderingstyper)

ved boring | vann (12,8).
boret dybde i fjell angis

Vannstand

Farboret med

—7 7 Forboret

AVSLUTNING AY BORING (Gjelder alle sonderingstyper)

1 I O

Baring avsluttet Ant. stein, blokk Ant. flell, berg. Baret | ant, flell
eller fast grunn, Ringmbergindikator

10

tyngre utstyr

Boret 1 flell og klerne
opptatt
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GRUNMVANNSTAND o PORETRYRK
Paoretrykk, u, fremstillas
i +1.3(DB1195]|_ +1,3(081195) P1 {ﬁ% ":f;'f'?"": E:r;“'_
R = r inje for ro—
- - Vannstand malt | Pz 4 statisk trJg fordelin
a) Apent hull og ;i.,z Fui kan }'.:;s ?
b) rer beskyttet mot < I
averflatevann, B3 b
a) b) Angivelse av kote og ' L &
mdledato. u kNin?

YANNSTAND
HFY Heyeste flamvannstand

HEY Heyeste regulerte vonnstand
LRY Laweste regulerte vannstond

HHY  Heyeste heyvonnstond
LLY  Laweste lowwennstand
HY Mormal haywennstand
L Mermal lavvonnstand
MY Mormal middelvannstand
¥ Vannztand (dato angis)

GY  Grunnvannstand (date angis)

3 EMKEL SOMDERING

Boringer som baore |.
har ti hensikt & N
ragistrere dybder til
flell eller fast lag,

uten registrering av
naddrivingsmotstand.

—

v RAMSONDERING

Rommematstonden Qp angis sem brutto
rammeenergi i kNm pr. m sk av boret,

Wox H
5

der W = Tyngde av lodd (kN)
H = Fallhayde {m)
g = Synk | m pr. slog

[ 50
Qg kMNm/m
+ VINGEBORING
Ved enkel sondering * Borhullet markeres med
med slagbormoskin g 1 | enkel tyk strek.
sondering med fjellrigg LT '::* Skjerstyrken 5, 09 5y
kan synk vizes som e =] angla | kM/m? med tegnet
sek /m, t b +. Werdier merka (+)
s 5 ansees ikke reprasentaotive.
* x,r Verdien som angls er den
"' kalibrerte omrerte og uwom—
rarte skjerstyrke.

050108 150 M4
sekim synk

o DREIETRYKKSONDERING

L]
For kN

Wanlig boring med 25 omdr. /min.
Pumging

T @kt rotasjon

Borhullet markeres med en enkel
tykk strek.

1070 30 L0 S50 &0 70
5, kN/m?

@ CREIESONDERING

Forboringsdybde markeres og
diameter angia | mm. Vertikal-
lasten i kN angis pd borhullets
v, side. Endring | belastning
vises ved tverrstrek. Synk uten
dreining markeres med skygge—
legging eller roster.
Hel tverrstrek for hver 100 halv—
cmdreining, Halv tverrstrek for
15 hwer 25 halvormndrelning. Mindre
LOLAITS  enn 100 halverndreininger vises

5

Malt nedpressingakraft er vist som vad & skrive ont. halvomdr. pd

funksjon av dybden. Kraften er
registrert ved outomotisk skriver,

11

h. side. Neddriving ved slag pd
baret vises m. kryss, slagant. og
radskap kan ongis. Endret ned-—
drivimgasmdte vises m. hel tverratr,
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w CPT / TRYKKSONDERING

3'\ Trygksnndaring mad poratrykkamdling ng friks jonesmdling
Borhullet markeres med en tykk strek hvor spiss—

motstendskurven tegnes inn.

Poretrykkskurven og friksjonskurven tegnes inn |

havelig nerhet til spissmotstendskurven,

Skala velges etter (opptredends} mdlte spenninger.

D,

N VA AN

-
-

T :

0 4 & 1F % e b0 01 02 0% 04 65 ¢ 005 &1 815 02 035
Spisstrykk [MPal Poretrykk [MPal Friksjon [MPal

. TOTALSOMDERING (alt. 1) o TOTALSONDERING (alt. 2)
FpT kN
[ 5 ] » m
e
[—
=-='_.__‘_ =-_-_|__‘_
== =
S #;
Mt
e —
] 1l i) 3 A 5 o 20 o kN
E Bortfid s/m MATEKRAFT
Sz Bortidsim  Sg
o Spyletrykk MPa &3
Metoden er an kombinasjon av dreletrykksondering Wad borlng med slag og spying markeres dette med
of flelikontrollboring, med 57 mm borkrone. skravur. Bortid tegnes i blokker for hver 0,2m, evt.
1,0m {alternativ 1). Alternativt kan nedpressingskroft
M3t nedpressingskraft vises som funksjon av tegnes oged for denns delen ov boringen. Bortld tegnas
dybden der hvor boringen er utfert med prosedyre da i blokker for hver O0.2m, evi. 1,0m, pd motsatt side
gom for dreletryckeondering. @kt rotos jonshastighet av diagrammet (alt. 2}

vises med kryss for denne delen ov boringen.

KODELISTE

Data som regletreres kon kompletteres med borlederens egne Inntrykk. For & hjelpe borlederen finnes det en
kedeliste som anbefales brukt, Kodene kon om enskelig tegnes til heyre for bordiogrammet, Disse koder benytbes

GEMERELLE KODER BEDOMMELSESKODER
00 Foreg. kode fell, skal were kode... 30 Fyllmasse 77 Slag og spyliing slutter samt,
01 Stortnivd for felgende kode 3 Terrskorpe 78 Pumplng staorter
02 Metodebytte ved fortsatt sondering 32 Laire 7% Pumping slutter
i samme hull {(komb. m. ang. ny met.) 33 st
03 Ytterligere info. finnes 34 Sand
35 Grus STOPPKODER
ANMERKMINGSKODER 3 Morene
10 Stoppnivd for tidigere forsek (komb. m. 27 Torv 80 Sondering avsl. uten & ha opp-
stoppkode). 38 Gytle 3 nddd stopp.
11 Lengre opphold i sond, (mer enn Smin,) 40 Ferekomst av slein M Fast grunn, sond. kan ikke
12 Dreining kke utfert fro det markerte nivi. 41 Stein, blokk eller barg. drives widere etter norm. pros.
13 Senden synker uten loddets vekt (ramsand), 42 Sluttnivd for stein eller blokk g3 ant sten eller blokk
14 Sonden synker med loddets tyngde. MASKINTEKMISKE KODER 93 Ant. berg
15 Sonderingamotstand rug]strm?: Ikke. 94 Avsl. etter boret ansket dybde
16 Stopp for poretrykksut pwming (CPT). 70 Bkt rotasion begynner i fjell.
17 Poretrykksut jewning avsluttet. 71 Pkt rotﬂajl:nﬂ H'ﬂ?llﬂtﬂ‘t gg E;udd i bc:‘-r:rturguglullw Eqis::.”
72 ing b nes nen material— eller magk.fa
FRIE KODER (ESEMPEL) 73 g;ﬂding ﬂﬁr:,. 97 Boring ovsl. (drsok notert)
74 Slog starter
60 Borst b .
R Ty SRR 75 Slog slutter

&1 Trolig grumnvannsnivd. .
62 Markert mottrykk under cppbygging, 76 Slag og spying starter semt.
63 Slutt motbryk.

12
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Laboratorieundersekelser

13
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VANNINNHOLD {w %:) (NS 8013)
wvanninnholdet angir masse av vann | % av masse tart (fast) stoff | massen og bestemmes fra terking av en jordprave ved 110°C i 24 timer.

KOMSISTEMSGREMNSER — FLYTEGREMSE (w, %2) OG PLASTISITETSGRENSE {WF %2} (NS 2002 & B0O3)

Konsistensgrensens (Atterbergs grenser] for en jordart angir vanninnholdsomradet der materialet er plastisk (formbart). Flytegrensen angir
wanninnholdet der materialet gﬁr fra plastisk til fiytende tilstand. Plastisitetsgrensen [utrullingsgrensen) angir vanninnholdet der materialet ikke
lenger kan formes uten at det sprekker opp. Plastisiteten 1, = wi, — wi, (%) angir det plastiske omradet for jordarten og benyttes til klassifisering av
plastisiteten. Er det naturlige vanninnholdet hayere enn flytegrensen blir materialet flytende ved omrgring [vanlig for kvikkleire).

DENSITETER (NS 2011 & 8012)

Densitet (P, gfﬂns:l Masse av prave pr. volumenhet. Bestemmes for hel sylinder og utskéret del.
Korndensitet (., gf.:m’] Masse av fast stoff pr. volumenhet fast stoff

Tarr densitet (D, gﬁ:mj] Masse av tart stoff pr. volumenhet

TYNGDETETTHETER

Tyngdetetthet [7, kM/m’) Tyngde av preve pr. volumenhet {7 = pg = 1. 1+w/100){1-n/100), der g = 10 m/s’)
Spesifikk tyngdetetthet (v, kN/m®] Tyngde av fast stoff pr. volumenhet fast stoff (v, = 2.g)

Tarr tyngdeterthet (7, kN/m’) Tyngde av tért stoff pr. volumenhet [T, = Pog = ¥.{1-n/100])

PORETALL OG POR@SITET (NS 8014)

Poretall e |-} Volum av porer dividert med volum fast stoff (e = n/f{100-n)) der n er porgsitet %)
Porgsitet n {3 Velum av porer 1 % av totalt volum av préven

KORNFORDELINGSAMALYSER (NS 2005)

En komfordelingsanalyse utfgres ved vat eller tgrr sikting av fraksjonene med diameter d = 0,063 mm. For mindre partikler besternmes den
elvivalente komdiameteren ved slermmeanalyse og bruk av hydrometer. | slemmeanalysen slemmes materialet opp i vann og densiteten av
suspensjonen males ved bestemte tidsintervaller. komfordelingen kan da bestemmes fra Stokes lov om sadimentering av kuleformede partilder i
wann. Det vil ofte vaere ngdvendig med en kombinasjon av metodene.

DEFORMASIONS- OG KONSOLUDERINGSEGENSKAPER (NS 8017 & 8018}

Jordartens deformasjons- og konsolideringsegenskaper benyttes ved setningsberegning og bestemmes ved hjelp av belastningsforsdk | adometer.
Jordprgven bygges inn i en stiv ring som forhindrer sidewveis deformasjon og belastes vertikalt med trinnvis eller kontinuerlig gkende last.
Sammenhgrende verdier for last og deformasjon (tgyning =) registreres, og materialets deformasjonsmodul (stivhet] kan beregnes som M = Ag'/As.
Denne presenteres som funksjon av vertikalspenningen o, Deformasjonsmodulen viser en systematisk oppfdrsel for wlike jordarter og
spenningstilstander, og oppfarselen kan hensiktismessig beskrives med modulfunksjoner og inndeles i tre modellar:

Madell Moduluttrykk Jordart - spenningsomrade

Kenstant modul M = m,, G, OC leire, & <@, (5.' = prekensclideringsspenningzn)
Limnezrt gkende modul M=mic| £ c,)) Leire, fin sily, & > g,

Parabolsk gkende modul M = mv|G'G,) Sand, grov silt, ¢ =G,

PERMEABILITET (k cm/sek eller m/ar)

Permeabiliteten defineres som den vannmengden q som under gitte betingelser vil strémme gjennom et jordvolurn pr. tidsenhet. Generelt
bestemmes permeabiliteten fra fglgende sammenheng: q = kia, der & er bruttoareal av tverrsnittet normalt pa vannets strémningsretning og i =
hiydraulick gradient i strémningsretningen (= potensialforskjell pr. lengdesnhat) Permeabiliteten kan bestemmes ved stramningsforsek i laboratoriet
wed konstant aller fallende potensial, eventuslt ved pumpe- eller stremningsforsgk i felt.

KOMPRIMERINGSEGENSKAPER

ved komprimering av en jordart oppnas tettere lagring av mineralkormene. Komprimeringsegenskapene for en jordart bestemmes ved at praver
med forskjellig vanninnhold komprimeres med et besternt komprimeringsarbeid (Standard eller Modifisert Proctor]. Resultatene fremstilles i et
diagram som viser tér densitat g, som funksjon av innbyggingsvanninnhold w,. Den maksimale térrdensiteten som oppnas | Pu.,) benyttes ved
spesifikasjon av krav til utfgrelsen av komprimeringsariseider. Det tilhgrende vanninnhold benevnes optimalt vanninnhold (w,]-

TELEFARLIGHET
En jordarts telefarlighet bestemmes ut i fra komfordelingskurven eller ved 3 mile den kapillere stigehgyde for materialet. Telefarligheten
klassifiseres | gruppene T1 (Ikke telefarlig), T2 (Utt telefarlig), T3 (Middels telefarlig) og T4 (Meget telefarlig).

HUMUSINMHOLD
Humusinnholdet bestemmes ved kolorimetri og bruk av natronlut (MaOH-forbindelsz). Metoden angir innholdet av humufiserte organiske
bestanddeler i en relativ skala. Andre metoder, som glddning v jordpreve | varmeowvn og vat-oksydasjon med hydrogenperoksyd, kan ogsa benyttes.

14
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Anmerkning
T = tarrskorpe

Leire: R = resedimenterte masser
K = kvikklgire

Ved blandings jordorier kombineres signaturene.
Meorene vises ved skyggelegging.

Eks.:
[+
£ ’ Woreneleire
v
iy v, Grusig morene
Siit Leire Sk Jell Fyllmazze
Fer konkresjoner kan bokstovsymboler setles inn |
E materialsignaturan,
"’f; gl Ca = kalkkonkresjoner
i\i ] s Fe = jermnkonkresjoner
AH = aurhelle
Trarester Mat jord Torv Gytje, dy
Sagflis Plantarestar (vannaveatt)
SYMBOLER FOR LABORATORIEDATA
Laboratoriebesternmelser Bokstav—=| Tegn— Anmerkninger
symbal symbal
Jordarter beskrives 1 samsvar med
Materigle retningslinjer gitt av MGF.
Hovedbetegnelsen skrives med store
bokstaver,
Wanninnhold Angis | masseprosent av terrstoff,
Maturlig vanninnhold W -
Flastisitetsgrense We —
Flytegrense Wi — Metode skal angis.
Flytegrense konus We —
Tyngdetthet / densitet Tyngdetetthet kN/m3. Densitet t/m?3.
Tyngdetetthet 7 ¥ (kMN/m3)
Densitet Q
Terr densitet Q4
Korndensitet Qs
Porasitet n
Foretall 2
Skjerstyrke, udrenert
Konusforsek, uomrert Suk - Symbolet settes i { ) hvis verdien ikke
Konusforsek, omrert Su'k v ansees representativ
Enkelt trykkforsek S, o, Aksigldeformasjon ved brudd (E4)
angis | % slik: "5'1'%'5’
Sensitivitet Sy Metode ber angis.
Organisk materiale Angis | masseprosent av terrstoff
for forsek.
Innhold av organisk karbon 0=
Gledetap Ogl
Humusinnhold 1 Bestemnt ved MaOH-metoden.
Formuldingsgraden v Klassifisering etter von Post skala Hy —Hig

Forgvrig benyttes bokstovsymboler vedtatt av The International Society of
Soil Mechanics and Foundation Engineering.
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Markveien 53 Alta — RIG 01 Vurderingsrapport, skissefase

SAMMENDRAG

INDIRA ER ENGASJERT SOM GEOTEKNISK RADGIVER (RIG) AV PEYMA ENTREPREN@R AS | OPPDRAGET 2300970 MARKVEIEN 53
ALTA. UTBYGGINGSPLANENE INNEB/RER RIVING AV EKSISTERENDE BYGG OG ETABLERING AV NYTT BYGG MED 6 ETASJER, INKLUDERT
OPPTIL 2 UNDERETASJER UNDER BAKKENIVA. DET AKTUELLE OMRADET DEKKES AV TOMTENE 28/200 0G 28/188 VED MARKVEIEN |
ALTA. OMRADE LIGGER MELLOM TO KARTLAGTE KVIKKLEIRESONER: 1714: MARKVEIEN OG 1731: SMEDGJERDET. FAKTAARK FOR
DISSE KVIKKLEIRESONENE ER VEDLAGT DENNE RAPPORTEN. DENNE RAPPORTEN DOKUMENTERER EN GEOTEKNISK VURDERING
UTBYGGINGEN. PROSJEKTET ER PER NA | SKISSEFASE.

DET ER UTF@RT PROSJEKTSPESIFIKKE GEOTEKNISKE GRUNNBORINGER OG PRGVETAKINGER | DETTE PROSJEKTET. FELT- 0G
LABORATORIEARBEIDET INKLUDERER 8 STK. TOTALSONDERINGER, 2 STK. TRYKKSONDERINGER OG 3 STK. PROVESERIER. DETTE ER
DOKUMENTERT | DATARAPPORT «23104-DATA-01, MARKVEIEN 55» UTARBEIDET AV GEONORD. | DENNE VURDERINGER ER DISSE
SETT | SAMMENHENG MED TIDLIGERE UTF@RTE GRUNNUNDERS@KELSER | OMRADET.

UTF@RTE GRUNNUNDERS@KELSER OG TOLKNING AV GRUNNFORHOLD VISER AT DELER AV TOMTEN INNEHOLDER LEIRE SOM BLIR
SV/RT BL@T VED OMR@RING. | DEN @STRE DELEN ER DET VED TO PRGVEPUNKT PAVIST SPROBRUDDSMATERIALE VED 8-10 METERS
DYBDE.

DET VISES TIL DOKUMENT «RIG 02 REGULERINGSPLAN» FOR VURDERING AV NATURPAKJENNINGER.

DENNE VURDERINGEN GIR EN INNLEDENDE VURDERING AV TO ULIKE ETABLERINGSMETODER FOR BYGGEGROP: GRAVESKRANING OG
SPUNT. EN KOMBINASJON AV DISSE KAN OGSA BLIR AKTUELL. VIDERE ANBEFALES DET AT BYGGET FUNDAMENTERES MED
STALKJERNEPELER TIL BERG. GJENNOMSNITTLIG PELELENGDE BLIR OMTRENT 30 METER.

Oppdrag Markveien 53 Alta Dokumentkode 2300970 RIG 01

Emne Geoteknikk Tilgjengelighet For prosjektet

Oppdragsgiver Peyma Entreprengr Oppdragsleder Espen Karlsen

Kontaktperson Per-Espen Andersen Utarbeidet av Emil Hansen
Ansvarlig enhet Indira GEO

Rev. Dato Revisjonen gjelder Sign.

Utarbeidet av: Sign.:

Emil Hansen

Kontrollert av: Sign.:

Espen Karlsen

Oppdragsansvarlig: Oppdragsleder:

Espen Karlsen Espen Karlsen
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Innhold Format Malestokk Tegn.nr.
Oversiktskart grunnundersgkelser A2 1:1000 G01
Profil A Lagtolkning A2 1:400 G100
Profil A Graveskraning A2 1:400 G101
Profil A Spunt A2 1:400 G102
Bilag
Innhold Vedlegg nr. Antall sider
Tegnforklaring for geotekniske kart og profiler 1 4
Faktaark Kvikkleiresone 1714: Markveien 2 3
Faktaark Kvikkleiresone 1731: Smedgjerdet 3 3
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1 Bakgrunn

INDIRA AS er engasjert som geoteknisk radgiver (RIG) av Peyma Entreprengr AS i oppdraget 2300970
Markveien 53 Alta. Oppdragsgiver planlegger utbygging av Markveien 53 og 55 i Alta, se Figur 1 og Figur 2 for
lokasjon. Utbyggingsplanene innebaerer riving av eksisterende bygg og etablering av nytt bygg med 6 etasjer,
inkludert opptil 2 underetasjer under bakkeniva. Denne rapporten dokumenterer en geoteknisk vurdering av
den ovennevnte utbyggingen. Prosjektet er per na i skissefase.

Figur 1 Aktuelle tomter for utbygging er 28/200 og 28/188. Hentet fra kommunekart.com.

Figur 2 Bilde fra Google Maps Street View. Hentet februar 2023.
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2  Prosjektforutsetninger
2.1 Regelverk og standarder

Fglgende regelverk og standarder er lagt til grunn:

e NS-EN 1990:2002+A1:2005+NA:2016 (Eurokode 0 Grunnlag for prosjektering av konstruksjoner)

e NS-EN 1997-1:2004+A1:2013+NA:2020 (Eurokode 7 Geoteknisk prosjektering - Del 1: Allmenne regler)

e  NS-EN 1998-1:2004+A1:2013+NA:2021 (Eurokode 8 Prosjektering av konstruksjoner for seismisk
pavirkning — Del 1: Allmenne regler, seismiske laster og regler for bygninger)

e  Byggteknisk forskrift (TEK17)

e  Byggesaksforskriften (SAK 10)

e Veiledning TEK 17

e Statens vegvesen handbok V221, Grunnforsterkning, fyllinger og skraninger 2014

e NVE, Veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred

2.2 Geoteknisk kategori
NS-EN 1997-1:2004+A1:2013+NA:2020 stiller krav til prosjektering ut fra tre ulike geotekniske kategorier. Valg
av kategori gj@res ut fra standardens punkt 2.1 «Krav til prosjektering».

Nytt bygg pa 6 etasjer pluss opp til 2 underetasjer betraktes som en konvensjonell konstruksjon med
fundamentering innenfor normale forhold og prosjektet anbefales a plasseres i geoteknisk kategori 2.

2.3 Konsekvens og palitelighetsklasse (CC/RC)

NS-EN 1990:2002+A1:2005+NA:2016 definerer konstruksjonens plassering med hensyn til konsekvensklasse og
palitelighetsklasse (CC/RC). Konsekvensklasser er behandlet i standardens tillegg B i tabell B1 (informativt),
mens veiledende eksempler pa klassifisering av konstruksjoner i palitelighetsklasse er vist i nasjonalt tillegg NA
(informativt), tabell NA. A1 (901). Vi anbefaler at det benyttes fglgende klassifisering ved detaljprosjektering:

Bygging av kontor- og forretningsbygg, boligbygg osv. CC/RC = 2

2.4 Krav til kontroll

Dersom vare anbefling for nevnte klassifiseringer blir lagt til grunn kommer fglgende regelverk til anvendelse:
NS-EN 1990:2002+NA:2016 gir fgringer for krav til omfang av prosjekteringskontroll og avhengig av
palitelighetsklasse.

Valgt palitelighetsklasse medfgrer krav til kontroll:
Prosjekteringskontrollklasse: PKK 2
Utfgrelseskontrollklasse: UKK 2

For PKK 2 og 3 skal det utfgres bade Utvidet kontroll iht. Eurokode og Uavhengig kontroll iht SAK 10.
Det er byggherre som har ansvar for a8 engasjere foretak til ekstern kontroll.
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2.5 Tiltaksklasse iht Plan og bygningsloven
Veiledning til byggesak 10 § 9-4 angir at:

«Bestemmelsen deler inn de tre tiltaksklassene etter kompleksitet, vanskelighetsgrad og mulige konsekvenser
mangler og feil kan fa for helse, miljg og sikkerhet. Bestemmelsen angir naermere hvilke vurderinger som
medfgrer plasseringen.»

Basert pa veiledning til paragrafens andre ledd anbefaler vi at prosjektet plasseres tiltaksklasse 2.

2.6 Tek 17 Sikkerhet mot naturpakjenninger

Sikkerhet mot naturpakjenninger er tilfredsstillende. Viser til notat RIG 02 Reguleringsplan.

2.7 Krav til omradestabilitet

I henhold til byggteknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (TEK17) og tilhgrende NVE veileder 1/2019 skal det
utfgres en utredning av omradestabilitet for alle tiltak i omrader med fare for omradeskred. Dette tiltaket
ligger i omrade med fare for omradeskred siden det ligger i naerheten av kartlagte kvikkleiresoner, pa toppen
av en skraning og det er pavist sprgbruddsmateriale i grunnen ved utfgrte grunnundersgkelser. Se vedlegg for
faktaark om kvikkleiresoner.

Ved dette stadiet av prosjektet er det utfgrt en innledende vurdering av omradestabilitet.

o Tiltaket plasseres i tiltakskategori K4 som fglge av veiledning gitt i tabell 3.2 i NVE veileder 1/2019.

e Fratidligere er det utfgrt stabilitetsberegninger av skraningen som gar ned mot sgr — sgrgst for den
aktuelle tomten, ref. G-not-001 6131071 og G-not-001 1350019629 Omrdde C9, Alta. Disse rapportene
ligger offentlig tilgjengelig i Alta kommune sin kartportal. De nevnte stabilitetsberegningene viser at
skraningen er stabil med tilstrekkelig sikkerhet.

e Ved dyp fundamentering med peler vil ikke bygget pafgre terreng noe ekstra belastning.

Basert pa denne innledende vurderingen er det ikke funnet forhold som tilsier at tilstrekkelig sikkerhet mot
omradeskred ikke vil bli oppnadd i dette prosjektet. Nar byggets utforming og fundamenteringsmetode er kjent
ma det utfgres en utredning av omradestabiliteten iht. NVE veileder 1/2019. Dette ma dokumenteres i en egen
rapport.

For tiltakskategori K4 skal det utfgres en kvalitetssikring av omradestabilitetsvurderingen. Dette skal utfgres av
et uavhengig foretak og det er byggherre som har ansvar for 3 engasjere foretak til 3 utfgre dette.

INDIRA AS | www.indira.no | Org.nr. 912 270 440 Side5av9


http://www.indira.no/

Markveien 53 Alta — RIG 01 Vurderingsrapport, skissefase

3  Grunnforhold
3.1 Topografi

Selve tomteomrade ligger omtrent pa kote + 50 i den sgrlige delen av et plata med diverse naeringsaktivitet og
boligblokker i Alta. De aktuelle tomtene for utbygging ligger pa toppen av en skraning som gar mot sgr — sgrest,
se Figur 3 for topografikart.

Figur 3 Annotert utklipp fra hoydedata.no med omtrentlige koter og omriss for aktuelt omrdde markert.

3.2 Grunnundersgkelser

Det er utfgrt grunnundersgkelser i flere omganger i det aktuelle omradet. Indira har samlet inn og sammenstilt
alle grunnundersgkelsene for a gi et best mulig bilde av de stedlige grunnforholdene. Dette danner grunnlaget
for den geotekniske prosjekteringen i det aktuelle prosjektet. Viser til tegning GO1 med oversikt over
tilgjengelige og utfgrte grunnundersgkelser, og beskrivelse av grunnforhold i dette kapittelet

3.2.1 Tilgjengelige grunnundersgkelser

Indira har benyttet offentlig tilgjengelig informasjon, https://www.geodata.alta.no/ og NADAG, om tidligere
utfgrte grunnundersgkelser i denne geotekniske vurderingen. Fglgende prosjekt er vurdert som relevante og er
fremvist pa tegning GO1.

G-not-001 6131071 (prefiks V* i tegning G01)

Det ble utfgrt 8 stk. totalsonderinger, 2 stk. CPTU og 4 stk. prgveserier i forbindelse med utbygging av
Markveien 57, rett sgrvest for Markveien 53-55. Det ble ikke registrert kvikkleire eller sprgbruddmateriale i
undersgkelsene. Indira har etterspurt disse dataene hos byggherre, men har ikke tilgang til sonderinger pr dags
dato. Vi har digitalisert borpunkt fra borplan med registrerte koter og dybde til berg, for a gi grunnleggende
informasjon om bergforlgpet.
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G-rap-001_rev 01 Datarapport Omrdde C8/C9, Alta (prefiks C* i tegning GO1)
Prgveserie i borpunkt C2 er digitalisert og fremvist i tegning G100. Denne supplerer utfgrte undersgkelser.
E6 avlastningsvei Alta (prefiks R* i tegning GO1)

En rekke dreietrykksonderinger er tilgjengelige i NADAG. Disse er lastet ned og enkelte av disse er inkludert i
denne geotekniske vurderingen, se tegning GO1.

3.2.2 Utfgrte grunnundersgkelser

Det ble utfgrt grunnundersgkelser i omrade i perioden 17.01.23 til 30.01.23. Grunnundersgkelsene ble utfgrt
av GeoNord etter anvisning fra Indira. Undersgkelsene bestar av 8 stk. totalsonderinger, 2 stk. trykksonderinger
og 3 prgveserier tatt med naver og 54 mm sylinder, totalt 16 prgver.

Felt- og laboratorieundersgkelsene er presentert i datarapport «230104-Data 01» datert 22.02.2023. | tegning
GO1 er de markert med prefiks T*.

3.3 Lgsmasse og berg

Lgsmassene bestar av et gvre lag med tgrrskorpe og fyllmasser med varierende mektighet med overgang til
siltig, leirige masser. | den gstre delen av tomten er det i enkelte prgver funnet leire som klassifiseres som
sprobruddmateriale. Det er usikkerhet omkring dette er sammenhengende lag av eller kun enkelte mindre
punkt pa tomten. Mektigheten av leire varierer i de ulike punktene. Stedvis er det leire i hele dybden ned til
berg, og stedvis er det patruffet en betydelig mektighet av fastere Igsmasser, tolket som morenemasser over
berg. Dybder til berg varierer mellom 22 og 37 meter.

Se tegning G100 for et snitt av grunnen med tolket lagdeling.

3.4 Grunnvann

Indira har ikke utfgrt malinger av grunnvannstand. Vurdering av grunnvannsniva er basert pa offentlig
tilgjengelig informasjon om tidligere utfgrte undesgkelser. | borpunkt R116 har grunnvannstand tidligere blitt
malt i tre ulike dybder over en periode pa ca. 2,5 ar (november 2012 til juni 2015). Tegning GO1 viser lokasjon
for borpunkt R116. Merk at dette ligger utenfor terrengmodellen som er brukt i dette oppdraget, men at det
ligger pa omtrent samme kote som utfgrte grunnundersgkelser. Malingene viser at grunnvannstand ligger
dypere enn 8 m. Det refereres til rapport G-not-001 i oppdrag «1350019629 Omrdde C9, Alta».

Erfaringer fra omradet tilsier at enkelte steder kan det vaere lokale hengende vannspeil som liggere hgyere enn
grunnvannet, ref. 713981-RIG-RAP-003.

Ved trykksondering i TO8 er malt poretrykk omtrent null fgr det stiger markant ved 6 meters dybde. Dette
indikerer at det ikke star grunnvann i drenerende masser grunnere enn 6 meters dyp. Det papekes at dette
borpunktet ligger ut mot skraningstoppen og at grunnvannstand inne pa tomten trolig star noe hgyere.
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4  Geoteknisk vurdering
4.1 Byggegrop

Utbyggingsplanene innebaerer riving av eksisterende bygg og etablering av nytt bygg med 6 etasjer, inkludert
opptil 2 underetasjer under bakkeniva. Utforming og plassering av det nye bygget er ikke bestemt per nd, men
bygging av kjelleretasjer krever etablering av sikker byggegrop. | dette skisseprosjektet er det vurdert to ulike
Igsninger for etablering av byggegrop: graveskraning og spunt. For begge Igsningene er det gjort vurderinger
med 1 og 2 kjelleretasjer. Ngdvendig dybde i byggegropen er estimert med 2,5 m per kjelleretasje pluss 1
meter utgravning for fundamentering, bunnplate og bzarelag. Uansett valg av Igsning, forventes det at en vil
patreffe blgte leirmasser i utgravingen. Det ma paregnes a legge ut et lag med baeredyktige steinmasser eller
magerbetong i byggegropen for a ha tilstrekkelig baereevne for anleggsarbeider i byggegropen.

Graveskraning (tegning G101)

Dette ansees som en enkel og rimelig Igsning, men tilgjengelig grunnflate for det nye bygget vil reduseres. Det
er anlagt graveskraning med helning 1:3 iht. SVV veileder V221 Figur 3-1-1. Figuren er her gjengitt i Figur 4.

Figur 4 Utklipp av figur 3-1-1 i SVV veileder V221.

| tegning G101 er tomtegrensen brukt som utgangspunkt for topp graveskraning. Dersom utgraving kan starte
utenfor tomtegrensen vil tilgjengelig grunnflate gke tilsvarende. Tegningen viser at en ved to kjelleretasjer
muligens vil patreffe grunnvannstanden.

Spunt (tegning G102)
Denne Igsningen ivaretar tilgjengelig grunnflate for det nye bygget.

Ved den gstlige siden er det patruffet et tolket morenelag omtrent ved 11 meters dyp i totalsondering T05. Det
kan blir behov for kraftigere dimensjon for 8 komme ned i dette morenelaget eventuelt bruk av avstivningsstag.
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4.2 Fundamentering

Det anbefales at bygget fundamenteres med borede stalkjernepeler til berg. Pelelengden blir i snitt omtrent 30
meter. Anbefalingen begrunnes med fglgende punkter:

- Overfgring av laster til berg ivaretar dagens stabilitet.

- Det anbefales a velge en robust Igsning for fundamentering som tar hgyde for fremtidig utvikling og
arbeid i omradet.

- Grunnundersgkelser viser at deler av tomten innehar faste Igsmasser i grunnen, noe som gjgr bruk av
rammede betongpeler vanskelig.

- Tilnaermet setningsfri konstruksjon.
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EREFIKS Ri E6 avlastningsvel Alta, hentet fra NADAG. datert november 2012, Merk. Indiro har bore tolket
PREFIKS Ti Utfert Ifbm, denne utredningen. Dokumentert | 23104-Data-01, Markvelen 55 dotert 220223 preveserier utfert av GeoNord
med prefiks T. VI har Ikke tilgang
til r8&datafiler fra evrige
preveserier,
Kvikkleiresone 1731: Smedgjerdet - Kommune:
Alta
Faregradklasse Lav 01 |Arbeidstegning EH EK EK 10 03 2023
Konsekvensklasse Alvorlig Vedlegg til geoteknisk rapport 2300970 RIG 01
Risikoklasse 3
Grunnforhold Mulig kvikkleire 09032023
Sonestatus Enkel undersakelse www.indira.no
Opprettet 21.2.2011 Peyma Enfrep,AS
Sist oppdatert 23.10.2015
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: 2300970
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BILAG 1: TEGNFORKLARING FOR GEOTEKNISKE KART OG PROFILER

(NGF MELDING NR.2/STATENS VEGVESEN BLANKETT NR. 497)
OPPTEGNING | PLAN/PA OVERSIKTSKART

TEGNINGSSYMBOLER
Symbal| Metode Anmerkning Symbol| Metode Anmerkning
. Sandaring M, fagislrefing . Nivallsmanl=punkl
Dreiesaondaring | av mabstandg Satningamdiing
@ Pravene latl med barings= @ Stendard Penetrotion Test
Fraweie s radskap (shodbar, preelager, SF.T,
diomantk jnebhor mom.)
T Boring ned tl og § feil.
1 F mllkgmtrall
= Pravens fot? | gropusgy. hfﬁ, J
Fravegrop ; ¢
= Paler, fersrangpiater, £ Akluderl mbling av grern-—
Fravebeiostning | fundomenter ol Poretrykbis— vannstancl
midling
:.. Sondering wten regiskrering av
Enksl ®andering 'TL:IEI . -h|.E"'l":| en Weboring, I afilbras janalorses, prave
ol bl R L In =ifu FUMpG m.am.
parmeabiilaiz—
ﬂ MopkiFnsander i gl mdling
?r::;hfﬂh— cutematisk reginiraning, £ WAling aw uomrert ag orrert
T Wingeboring udrenert =kjerskyrice
v Sondering der spissmotstand, 1 Elektrisk molstand, xorro—
P lokiol friksjon og poreirgkk Elektrisk shitel eic.
registranes under Andpeaaaing anndaring
|E| Rampreszomels: .l E aklingmakter.
Skruplalefarask Habminge=
mdling
v Sondering der borstang alds
T r-m:li .ﬂunqdlmf"ﬁ' ot E. erbinagjensboning gEnrom
o fallheyde e normernd Tolalsonoering | lesmasaer og fjll
Og registrares, Totalnn LEETS sl

NIVARER OG DYBDER (i meter)

]:.._'H_qj.aj Ower linjen @ kele lerreng sler elvebunn, sjebunn ved boring | vann (12,8),
= Ut for linjen : boret dybde | lesmosser (18,5). Evi. boret dybde [ flell angls
atter plusstegn (+23,0)
OPPTEGNING | PROFIL Under linjen - sikker fiellkote.

Generelt

Terreng Flell —— Vaonnstand

e —

FORBORING (Gjelder olle sonderingstyper)
Forboret Foarbaret med

A | tymgre utstyr

AVSLUTNING AV BORING (Gjelder alle sonderingstyper)

I 0 A O D A

Boring avslutiet Ant, stein, blokk Ant. Tjell, berg, Horel | ont. fjel Boret i fjell og kjerne
eller fast grunn. Ring=bergindikator opptatt




BILAG 1: TEGNFORKLARING FOR GEOTEKNISKE KART OG PROFILER

GRUNMWVANNSTAMD o PORETRYKK
. . Foretrykk, u, fremstilles
+1.3(081185) +1,3(081185) P {ﬁ‘r\ i et d?:qrum En teo—
—_— e retisk linje for hydra—
Vannstand mblt i P2 ﬁ Ful statisk trykkfordeling
a} Apent hull og P TwZ kan vises,
b} rer beskyitet mot Y(
gverflotevann. =3 I
a) By Angivelse av kote og ’ n o
mdladala, u kiim?
VANNSTAND v RAMSONDERING
HFV  Heyeste flomvannstond o
HRY Hayeste regulerte vannstand Rammemotstandsn O — ro——
. . - } st 1 |:l l.'."l':jl.- som FL (]
LRV  Laveste requlerte vannstand rammeenerg’ | kNm pr. m synk av boret.

HHY Hayeste haywannstand
LLY  Lowveste lowonnstond
Hw Narmal heywannstond Wox H
LY Narmal loveannstand 5

MY Harmal middalvannsiond
W Vonnstand (doto ongis) .
GV Grumnwannstand [dato angis) der W = Tingde av lodd (kN)
H = Follheyde [m)

3 Synk | m opr. sog

i
=

] 50
0, kKmim
O ENKEL SONDERING + VINGEBORING
Boringer som bare |. Wed enkel sondering + Borhullet markeres med
har Ll hensikt 4 L med slagbormaskin og 1 /‘r enkel by strek
reglatrere dybaer til aondering med fllirigg L - "'\-}'_ Skjerstyrken s, og s,
fiell eller fast log. . kan synk vises som e 1 angis i kN/m? med tegnat
uten registreding av IL Sk . + = +. Verdier merka (+)
neddrivingamotstand. f' _S ansees ikke representative.
+ /,r Verdien som angis er den
+ kalbrerte amrarte eg uom—
| —l rerte skjerstyrke.
@ 10 W 3 g N e T

b 50 100 158 200 Sy KMIm?
sekim synk
- DREETRYKKSOMDERING @ DREIESONDERING
T Vanlig boring med 25 emdr./min. E%% Farboringsdybde morkeres og
\ . diometer angis | mm. Vertizal—
T 0,75 : L
= Pumping lasten | kM ongis pd bornullets
d v, side, Endring i belostning
P . viges ved tverrabrek, Synk uten
. —E_/%;Z ) dreining morkeres med skygge
? @kt rotasjon legging eler roster,
1 Hel tverratrel for hver 100 halv—
— omdreining. Halv tverrstrek for
< | Borhullet markeres med en enke! ¥ hwer 25 halvemdreining, Mindre
- e tykk strek. LA 75 enn 100 halvesndrelninger vises
L ) . .
1 5 - 1 1 Malt necoressingskraft er vist som vad 4 skrive ant. halvormndr. pé
FrT kN funksjon ow dybden. Kraften er h. side, Meddriving ved slog pb
o1 registrert ved automatiak skriver. boret wizes m. kryss, slagant. og

redskop kon ongis, Endret ned-—
drivingamdte vises m. kel twverrstr.



BILAG 1: TEGNFORKLARING FOR GEOTEKNISKE KART OG PROFILER

v CPT /. TRYKKSONDERING

1 Trykksoncering med poretrykksmdling og Triksjonsméling,
Borhullet markeres med en fykk strek hvor spiss—
matstandskurven tegnes inn.

Poretrykkskurven og friksjonskurven tegnes inn |

havelig nerhet il spizzmotstondskurven.

Skola welges etter [opptredende) mblte spenninger.

Va

I P

[

1 L8
Spisstrykk [MPal

120% 2 0 8102 03 04 D5 0 005 03 005 0.2 035
Parefrykk IMPal Friksjon [MPal

) TOTALSONDERING (alt. 1) ) TOTALSONDERING (alt. 2)

FpT &N
] 5 " 20 1]
C— CI—
T e | |
'=I=___“_
= _'%

-
TV

P
] ] na 100 00 SD0 440 300 300 100 4 0 5 W 20 E I
g Bortid sim b1 T3 b § MATEKRAFT
= Bartid s/m £2
e Spyletrykk MPa =2

Metoden e en Kombinasjon av dreietrykksandering
og flellkontroilbering, med 57 mm borkrone.

Malt nedpressingskreft vises som funksjon oy
dybden der hvor boringen er utfart med prosedyre
som for dreietrykksondering. @kt rotosjonshastighet

Ved Boring med slog og spyling markeres delle med
skravur. Bortld tegrnes | blokker for hwer 02m, evi
1,0m [clternativ 13. Alternativt kon nedpressingskraft
tegnes agsd for denne delen av beringen, Baortid tegnes
da i blokker for hwer 0.2m, evi. 1.0m, pd motsatt =ide
av diagrommet (alt. 2).

viges med kryss for denne delen av boeringen,

HODELISTE

Data som registreres kan kompletteres med borlederens egne inntryjkk. For & hjelpe borlederen finnes det en
kodelisle som onbefales brukh Kedene kan om enskelig tegnes Ll hayre for berdiagrammel. Disse koder benyiles

GEMERELLE KODER BED@MMELSESKODER
00 Foreg. kede fell, skal vere kode., 30 Fimosse 77 Slag og spying slutter samt.
01 Startnivd for felgende kode 3 Terrskorpe 78 Pumping storter
02 Metodebytte ved fortsott sondering 32 Leire 79 Pumping sluttaer
i samme hull (kemb. m. ang. ny met) 33 Siit
03 Yiterligere info. finnes 34 Sand
35 Grus STOPPKODER
ANMERKRINGSKODER 36 Morane
10 Stoppnivd for tidligere forsek (komb. m. 37 Torw 90 Sondering avsl, uten & ho opp—
sloppkede). 38 Gylje . nddd stepp.
11 Lengre oppheld i sond. (mer enn Sein.) 40 Forekomst av stein %1 Fast grunn, sond. kon ikke

41 Shein, blokk eller berg, drives widera etter norm. pros,

iy i
12 Dreining ikke wifert fro det morkerte nivd 42 Sluttnivh for stein eler blokk. gp o araore Stter o

13 Sonden synker ulen loddeis wvekt (ramsond.).

14 Sonden synker med loddets tyngde. MASKINTEKNISKE KODES 53 Ant. berg
15 Sonderingsmetstond registreres tkke, 94 Awsl, eller borel enskel dybde
16 Stopp for poretrykksut jewning (CPT). 70 @kt rotasjon begynner i flell.
17 Poretrykksutjewing avsluttet 71 2kt rotasjon awsluttet 895 Brudd i borstenger eller spiss.
72 ing be ner 96 Anren material— eller mask, fail
FRIE KODER (EXSEMPEL) 72 g bemn 97 Boring avsl. (drsak notert)
74 Hlag storter
&0 Borstongen beyer seq. 75 Siog slutter

61 Trolig grunnvannsnivd,
62 Markert mottrykk under ocppbygging.
63 Sutt mottrykk,

76 Slog og spying starter somi



BILAG 1: TEGNFORKLARING FOR GEOTEKNISKE KART OG PROFILER

@ FREVESERIE

Materialsignatur (iht. NGF) Anmerkning
Po
o T = tarrsxorpe
a2 Lefre: R = resedimenberie mosser
o K = kvikkleira
F el slein ag Sand Ved blandingsjordarter kombneres signoturene
blolk Morene vises ved skyggelegaing.
F‘!G.: r
w
g , Morenelaire
s '. Grusig morene
Sil Leire Sk el Fylmasse

Far kmmfnﬂjnrer kan ﬁﬂkﬂ'lﬂ'rﬁ:ﬂ"r"hﬂlﬂr seiles inn i

ﬁr gt materialsignaturen.
W —
Vi iyt Ca = kalkkonkresjoner
v et Fe = Jernkonkresjoner
AH = aurhelle
Treresier Mat jord Tarw Gyt je, dy
Sagfliz Flanterester {wannavsatt)
SYMBOLER FOR LABORATORIEDATA
Laboratoriebestermmelser Bokstav—| Tegn-— Anmerkninger
symbao symbaol
Jordarter beskrives | samsvor med
Materiale retningslinjer gitt av NGF,
Hovedbetegnelsen skrives med store
bokstawver.
Vanninnhald Angis | masseprosent av tarrstoff,
Maturlig vanninnhold W -
Flastisitetsgrense W b—
Flytegrense Wy — Metode skal angis.
Flytegrense konus W S—
Tyngdetthet / densitst Tyngdetetthet kM/m?3. Dansitet t/m?3.
Tyngdeletthet T T (kN /m3)
Densitet g
Tarr densitet Gy
Korndensitet Qg
Porasitet il
Forelall &
Skjerstyke, udrenert
Fonusforsek, uomrert Suk - Symbolet settes i () hvis verdien ikke
Konusforsek, omrert Su'k - ansees representativ.
Enkealt trykkforsek Syt [ Aksialdeformasjon ved brudd I:Ef]
angis | % slik: "—"1';':_553
Sensitivitet St Metode ber angis.
Crganisk materiale Angis | masseprozent ov terrstoff
for forsek.
Innhold av arganisk karbon Og
Gledetap Ogl
Humusinnhaold Ona Bestemt ved MoOH-meteden.
rormuldingsgraden WP Klassifisering etter von Post skala Hy —Hig

Foravrig benyttes bokstavsymboler vedtott av The Internotional Society of
Soil Mechanics and Foundation Engineering.



Kvikkleiresone 1714: Markveien - Kommune;

Alta

Faregradklasse Middels

Konsekvensklasse Alvorlig

Risikoklasse 4

Grunnforhold Kvikkleire pavist, sikkerhetsfaktor < 1,4

Sonestatus Supplerende undersgkelser/stabilitetsberegning
Opprettet 21.2.2011

Sist oppdatert 23.1.2020

Sist oppdatert av NORGES VASSDRAGS- OG ENERGIDIREKTORAT (NVE)

Kvikkleiresoner i Alta sentrum utredet av NGl pa oppdrag fra NVE i 2015. Uavhengig
kvalitetssikring gjennomfgrt av Multiconsult, samt tett fulgt opp av NVE.

Det er gjennomfgrt stabilitetsberegninger som viser beregningsmessig sikkerhet mellom
Fc=1.15-1.18. Kvikkleirelaget i sonen ligger relativt dypt. Stabilitetsberegningene er basert pa et
godt grunnlag av grunnundersgkelser. NGI har foreslatt stabilitesforbedrende tiltak som
tilfredsstiller krav til sikkerhet iht. NVE 7/2014 og TEK 17. Tiltakene er prosjektert og vist i NGls
rapport 20120495-06-R.




Referanser

Kummeneje, 1987. Industribygg pa City, Alta kommune. Orienterende grunnundersgkelse.
Rapportnr. 0.6409-1

Rambgll 6120851-1 Datarapport Bossekop datert 13.3.2013

Multiconsult 711458-RIG-NOT006_rev00 Stabilitetsberegninger Bossekop - 3. parts kontr
datert 12.10.2013

Norges Geotekniske Institutt 20120495-03-R Stabilitetsberegninger Bossekop datert
27.5.2015

Norges Geotekniske Institutt 20120495-06-R Stabilitetsberegninger Bossekop datert
27.5.2015

Fareberegning

Faktor Beskrivelse Faregrad Score |[Vekt |Poeng
Skredaktivitet Gamle skredgroper i omradet. |Lav 1 1 1
Skraningshgyde i Ca. 35 >30 3 2 6
meter

Forkonsolidering pga | Antar plataet er opprinnelig 1,0-1,2 3 2 6
terrengsenkning terreng og normalkonsolidert.

Poretrykk Antar hydrostatisk. Hydrostatisk | 0 3 0
Kvikkleiremektighet | Dreietrykksonderinger fra H/4-H/2 2 2

rapport 6409 Kummeneje
indikerer kvikkleire/
sprobruddsmateriale ned til ca.
kote 35. Ca. 15 m mektighet.

Sensitivitet Prgveserie i hull 3 i rapport >100 3 1 3
6409 Kummeneje viser
kvikkleire 2,5-4,5 m under
terreng. Sensitivitet 28 og 38.
Kummeneje rapport 0.4155 har
to prgveserier (hull 2 og 4)

som viser kvikkleire i dybden,
8-12 m under terreng.
Sensitivitet mellom 20 og 325.

Erosjon Ravinering. Lite 1 3 3

Inngrep Ingen som antas & ha Ingen 0 3 0
betydning for sonens
totalstabilitet.Uhelding l@sning
med taknedlgp direkte mot
terreng for bebyggelse mot
skraningskant.

Total poengsum 23
Prosent av maks 45.10
Sist oppdatert 5.7.2018

Konsekvensberegning



Konsekvensberegning

Faktor Beskrivelse Konsekvens |Score |Vekt |Poeng
Boligenheter Ett stort boligbygg, 3-4 etg. Spredt > 5 2 4 8

Noe spredt bebyggelse i

utlgpssonen.
Naeringsbygg Verksted, industriygg. 3 stk. <50 2 3 6
Annen bebyggelse Ingen Ingen 0 1 0
Veier En kommunal vei giennom 1001-5000 |2 2 4

sonen. Fylkesvei 13 gar i
utlppssonen.

Toglinje Ingen. Ingen 0 2 0
Kraftnett Regionalt nett. Regional 2 1 2
Oppdemning Ingen flomfare. | overkant av Ingen 0 2 0

ca. 1 km til Altaelva. Masser
kan avsettes pa sletten.

Total poengsum 20

Prosent av maks 44.44
Sist oppdatert 5.7.2018




Kvikkleiresone 1731: Smedgjerdet - Kommune:

Alta

Faregradklasse Lav
Konsekvensklasse Alvorlig
Risikoklasse 3

Grunnforhold Mulig kvikkleire
Sonestatus Enkel undersgkelse
Opprettet 21.2.2011

Sist oppdatert 23.10.2015

Sist oppdatert av NGI

Bemerkninger
Ingen bemerkninger

Referanser

Multiconsult, 2011. Kvikkleirekartlegging Tverrelvdalen og Alta sentrum. Grunnundersgkelser.
Rapportnr. 711037-1.




Fareberegning

Faktor Beskrivelse Faregrad Score | Vekt Poeng
Skredaktivitet Gamle skredgroper i omradet. | Lav 1 1 1
Skraningshgyde i Ca. 34 m pa det meste. >30 3 2 6
meter
Forkonsolidering pga | Antar at plataet i sonen er 1,0-1,2 3 2 6
terrengsenkning opprinnelig terreng.
Poretrykk Ingen malinger. Antar Hydrostatisk | 0 3 0
hydrostatisk.
Kvikkleiremektighet | Dreietrykksonderingerihull 37 |<H/4 1 2 2
indikerer sprgbruddsmateriale
fra ca. 4-7 m under terreng.
Dreietrykksondering i
Multiconsult rapport 710509-1
Hull 1 indikerer
sprebruddsmateriale fra ca.
5-13 m under terreng.
Sensitivitet Prgve fra hull 37 viser lav 20-30 1 1 1
omrgrt skjaerstyrke og naturlig
vanninnhold over flytegrense.
Uomrart skjeerstyrke er
derimot unaturlig lav og prove
antas a veere forstyrret.
Sensitivitet antas i intervallet
20-30.
Erosjon Ingen. Ingen 0 3 0
Inngrep Ingen som antas a ha Ingen 0 3 0
betydning for sonens stabilitet.
Total poengsum 16
Prosent av maks 31.37

Sist oppdatert

12.4.2011

Konsekvensberegning

Faktor Beskrivelse Konsekvens | Score | Vekt Poeng
Boligenheter En enebolig og ett rekkehus Spredt > 5 2 4 8
med 3-4 boliger.Spredt
bebyggelse pa sletten
nedenfor skraningen i
sannsynlig utlgpssone.
Naeringsbygg To industribygg, Ett >50 3 3 9
kontorbygg.
Annen bebyggelse Ingen 0 1 0
Veier Fylkesvei 13 og kommunale 1001-5000 |2 2 4
veier gar gjennom sonen.
Fylkesvei 13 har ADT ca. 3000.
Toglinje Ingen. Ingen 0 2 0




Konsekvensberegning

Kraftnett Antatt distribusjonsnett. Distribusjon |1 1 1

Oppdemning Ingen flomfare. | overkant av Ingen 0 2 0
ca. 1 km til Altaelva. Masser
kan avsettes pa sletten.

Total poengsum 22

Prosent av maks 48.89
Sist oppdatert 1.1.1970
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SAMMENDRAG

Indira AS har utfgrt geoteknisk vurdering av grunnforholdene, stabilitetsforholdene og sikkerhet mot
naturpakjenninger for den planlagte utbygging ved Markveien 53-55 i Alta. Det er utfgrt prosjektspesifikke
geotekniske grunnboringer og prgvetakinger for dette arbeidet.

Rapporten er utarbeidet i forbindelse med forestdende reguleringsarbeid for prosjektet. Utfgrte
grunnundersgkelser og tolkning av grunnforhold viser at deler av tomten inneholder leire som blir sveert blgt
ved omrgring. | den gstre delen er det enkelte prgver der leiren klassifiseres som sprgbruddsmateriale. Det er
usikkerhet omkring dette er et sammenhengende lag. Der det er usikkerhet omkring grunnforholdene har disse
blitt vurdert pa konservativ side. | henhold til gnske fra Alta kommune utvides eksisterende kvikkleiresone 1714
Markveien til 3 omfatte omradet der det ble funnet kvikkleire. Revidert soneomrade meldes inn til NVE nar
uavhengig kvalitetssikring er utfgrt.

Stabilitetsberegninger og vurderinger viser at tomten har tilstrekkelig sikkerhet mot naturpakjenninger.
Stabilitetssituasjonen for dagens terreng er tilfredsstillende, og en utbygging med utgravning for kjeller og
peler til berg vil ytterligere forbedre den permanente stabilitetssituasjonen.

Fgr igangsettelse av grunnarbeider ma det vaere engasjert en geoteknisk konsulent og foreligge en
graveinstruks som ivaretar stabiliteten under byggefase.

Det anbefales at grunnarbeider og prosjektering av geoteknikk settes i fglgende klassifisering:
-Geoteknisk kategori 2
-Tiltaksklasse 2

Dette begrunnes med de stedlige grunnforholdene og omkringliggende bebyggelse pa tomten som krever at
arbeidet fglges opp av personer med tilstrekkelig geoteknisk kompetanse.

Det skal ikke mellomlagres verken tilfgrte eller utgravde masser i omradet uten at dette er avklart med
geotekniker. Det finnes kartlagte kvikkleiresoner i omradet som fordrer varsomhet og vilkarlig lagring av
masser kan forverre omradestabiliteten.

Oppdrag Markveien 53 Alta Dokumentkode 2300970 RIG 02

Emne Geoteknikk Tilgjengelighet For prosjektet

Oppdragsgiver Peyma Entreprengr Oppdragsleder Espen Karlsen

Kontaktperson Per-Espen Andersen Utarbeidet av Espen Karlsen
Ansvarlig enhet Indira GEO

1 22.06.2023 | Utvidet sone 1714 Markveien

0 15.02.2023 | Originalt dokument

Rev. Dato Revisjonen gjelder

Utarbeidet av: Sign.:

Espen Karlsen

Kontrollert av: Sign.:

Emil Hansen

Oppdragsansvarlig: Oppdragsleder:
Espen Karlsen Espen Karlsen
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1 Bakgrunn

INDIRA AS er engasjert som geoteknisk radgiver (RIG) av Peyma Entreprengr AS i oppdraget 2300970
Markveien 53 Alta. Oppdragsgiver planlegger utbygging av Markveien 53 og 55 i Alta, se Figur 1 for lokasjon.
Utbyggingsplanene innebaerer rivning av eksisterende bygg og etablering av nytt bygg med inntil 6 etasjer,
inkludert 2 underetasjer under bakkeniva. Denne rapporten dokumenterer sikkerhet mot naturpakjenninger

for omradet.

Figur 1 Aktuelle tomter for utbygging er 28/200 og 28/188. Hentet fra kommunekart.com.
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2 Prosjektforutsetninger
2.1 Regelverk og standarder

Folgende regelverk og standarder er lagt til grunn for dokumentasjon av sikkerhet mot naturpdkjenninger:

e  Byggteknisk forskrift (TEK17)

e  Byggesaksforskriften (SAK 10)

e Veiledning TEK 17

e NVE, Veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred

2.2 Tek 17 Sikkerhet mot naturpakjenninger
I henhold til TEK 17 § 7 skal konstruksjoner plasseres, prosjekteres og utfgres slik at det oppnas tilfredsstillende
sikkerhet mot skade eller vesentlig ulempe fra naturpakjenninger (flom, stormflo og skred).

2.3 Krav til omradestabilitet

I henhold til byggteknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (TEK17) og tilhgrende NVE veileder skal prosjektet
plasseres i tiltakskategori K4 dersom disse kravene kommer til anvendelse.

Tiltakskategori K4 medfgrer krav til prosjekteringen i henhold til kap. 3.3.6 i NVE veileder (2019). Hvis tiltaket
forverrer stabiliteten skal det kreves absolutt sikkerhetsfaktor Fcu>1,40*fs og Fp>1,25, hvor f.=1,15 er
sprpbruddforholdet som korrigerer for sprgbruddeffekt i de udrenerte beregningene.

For tiltak som ikke forverrer stabiliteten er kravet til sikkerhet Fcu>1,40 og Fe=1,25. Ved lavere sikkerhet ma Fey
og Fcp pkes prosentvis.

Ved lav faregrad er kravene til sikkerhet lik som for tiltakskategori K1 som kun er krav til absolutt
sikkerhetsfaktorer dersom tiltaket forverrer stabiliteten.

Stabilitetsanalyser og geotekniske vurderinger skal etter NVE veilederen kvalitetssikres av uavhengig foretak.

3  Grunnforhold
3.1 Topografi

Tomten ligger pa et hgydeplata som utgjer omradet Alta City. Tomten er flat og ligger pa ca. kote +50, under
marin grense. Mot sgr er et ravinert omrade med skraninger som faller ned til ca. kote +15.

3.2 Grunnundersgkelser

Det er utfgrt prosjektspesifikke grunnundersgkelser pa tomten og langs skraningstoppen mot sgr for a
kontrollere stabilitetsforhold. Feltarbeidet er utfgrt med geoteknisk borerigg av Geo Nord AS og presentert i
rapport 230104-Data 01, datert 22.02.2023. Det er utfgrt 8 stk totalsonderinger, 2 stk cptu og prgvetaking i 3
posisjoner. Det er ogsa utfgrt miljgundersgkelser som gir informasjon om Igsmassene i det gvre laget.

I vurderingsarbeidet er det ogsa benyttet tidligere grunnundersgkelser og geotekniske vurderingsrapporter fra
naerliggende omrader.
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Fplgende geotekniske rapporter er giennomgatt:

05_Geoteknisk vurdering (1)

082---utfylling-raviner---alta-sentrum

(83---alta-zentrum---raviner
086---alta-nye-sentrum---utvidelse-av-industriomrade

23104 _Crwversikt miljgprever Markveien

23104-Data-01, Markveien 55

23104-Plan-01 Undersekelser ved Markveien

713981-RIG-BREV-001_ny utfylling trase 3

713921-RIG-RAP-003_revD1

G-not-001 6131071 Vaskeritomta, Alta-Vurdering av grunnforheld og stabilitet

3.3 L@smasse og berg

Lgsmassene bestar av et gvre lag med tgrrskorpe og fyllmasser med varierende mektighet med overgang til
siltig, leirige masser. | den gstre delen av tomten er det i enkelte prgver funnet leire som klassifiseres som
sprgbruddsmateriale. Det er usikkerhet omkring dette er sammenhengende lag av eller kun enkelte mindre
punkt pa tomten. Mektigheten av leire varierer i de ulike punktene. Stedvis er det leire i hele dybden ned til
berg, og stedvis er det patruffet en betydelig mektighet av fastere Igsmasser, tolket som morenemasser over
berg. Dybder til berg varierer mellom 22 og 37 meter. Det vises til geoteknisk datarapport for videre
beskrivelser.

3.4 Grunnvann

Grunnvannet er tidligere malt med poretrykksmaler og tolket til a ligge ca. 8 meter under terreng. Enkelte
steder kan det vaere lokale hengende vannspeil i grunnen som ligger hgyere enn grunnvannet.
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4  Geotekniske vurderinger
4.1 Sikkerhet mot Sng-, flom- og jordskred

Slike skredformer er ikke en aktuelle problemstillinger. Omradet er flatt uten skraninger som kan gi opphav til
slike skred. Det vurderte omradet har tilstrekkelig sikkerhet mot sng-, flom- og jordskred.

4.2 Sikkerhet mot flom og stormflo

Vurderes som ikke aktuelle problemstillinger og krever ingen videre vurdering.

4.3 Omradestabilitet og kvikkleireskred

Den aktuelle tomten grenser mot 2 kvikkleiresoner, 1731 Smedgjerdet i vest, og 1714 Markveien i gst, som vist
i figur 2. Etter gnske fra Alta kommune revideres kvikkleiresone 1714 Markveien etter utfgrte
grunnundersgkelser for tiltaket. Det er ikke utfgrt en ny klassifisering eller komplett vurdering av sonen da
tidligere utredning av sonen vurderes som grundig og tilfredsstillende. Sonen er klassifisert som middels
faregrad og alvorlig konsekvens, risikoklasse 4 iht Rapport 20120495-03-R av NGI, 2015. Nye tiltak innenfor den
reviderte sonen ma dimensjoneres iht oppdatert veileder fra NVE (1/2019).

Deler av tomt 28/188 som bergres av tiltaket kommer innenfor kvikkeleiresonen 1714 Markveien. Tiltaket ma
derfor prosjekteres slik at stabilitetsforholdene er tilfredsstillende etter gjeldende regelverk.

Tiltaket med utbygging pa tomten kommer i kategori K4 iht. NVE veileder 1/2019 som medfgrer at
sikkerhetskrav som angitt i kapittel 2.3 kommer til anvendelse.

Det er utfgrt stabilitetsberegninger av Rambgll for den aktuelle skraningen mot sgr som er dimensjonerende
for ny utbygging av tomten. Beregningene er presentert i notat 1350019629 Omrdde C9, Alta, datert
15/03/2017 av Rambgll.

Beregningsprofil E, som vist i figur 3 og 4 gar igjennom den delen av Markveien 53 (tomt 28/188) hvor det er
funnet enkelte punkt med sprgbruddsmateriale i de prosjektspesifikke grunnundersgkelense. Utfgrte
stabilitetsberegninger av Rambgl| viser at dagens terreng har beregnet partialfaktor 1,47 for totalspenning og
1,62 pa effektivspenning. Dette tilfredsstiller sikkerhetskravene gitt i veilederen ettersom tiltaket ikke forverrer
stabiliteten.

Utgravning for parkeringskjeller, og fundamentering til berg via peler, medfgrer en betydelig avlastning av
terrenget i topp av skraningen. Dette vil medfgre en vesentlig forbedring av dagens stabilitetssituasjon og skal
utfgres slik at det oppnas en tilfredsstillende stabilitet.

Det skal ikke mellomlagres verken tilfgrte eller utgravde masser i omradet uten at dette er avklart med
geotekniker. Det finnes kartlagte kvikkleiresoner i omradet som fordrer varsomhet og vilkarlig lagring av
masser kan forverre omradestabiliteten.
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Figur 2 Kartlagte kvikkleiresoner. Planomradet er vist med rgdt rektangel.
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' PROFIL E

Figur 3 Utklipp av kvikkleirekartleggingen.
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Figur 4 Stabilitetsberegning for profil E

5 Annet

5.1 Innspill til rekkefglgebestemmelser

For igangsettelse kan gis pa grunnarbeider bgr det vaere engasjert en geoteknisk konsulent som har utarbeidet
en graveinstruks og utfgrt kontroll av lokalstabilitet for tiltaket. Det anbefales at slike arbeider settes i fglgende
klassifisering:

-Geoteknisk kategori 2

-Tiltaksklasse 2

Dette begrunnes med de stedlige grunnforholdene og omkringliggende bebyggelse pa tomten som krever at
arbeidet fglges opp av personer med tilstrekkelig kompetanse.

Utgravde masser fra tomten ma ikke mellomlagres pa omrader som medfgrer at omradestabiliteten forverres.
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Geoteknisk notat

Alta. Markveien 53-55 Dokumentnr.: 1093-RIG-N-01-01
Peyma Entreprengr AS Dato: 06.07.2023
v/ Sindre Pedersen Antall sider: 2 av 11

Utarbeidet og egenkontroll utfgrt av: Tonje Roas Mikalsen
Dato: 04.07.2023

Kontrollert av: Jonas Hjelme
Dato: 05.07.2023

Godkjent av: Jonas Hjelme
Dato: 06.07.2023

Rev. Nr. [ Dato Bakgrunn Utfgrt av Kontrollert av | Godkjent av
00 06.07.2023 | Fgrste utgave TRM JH JH

01 12.07.2023 |Andre utgave m/ kommentarer fra Indira | TRM JH JH
Sammendrag

GeoKonsept AS er engasjert av Peyma Entreprengr AS for a utfgre en uavhengig kvalitetssikring av
utredning av omradeskredfare iht. NVE Veileder 1/2019, ref. [1].

Utredningen er utfgrt av Indira AS som en del av geoteknisk vurdering i forbindelse med bygging av nytt
seks etasjes bygg, inkludert to etasjer under terrengniva, ref. [2].

Kontaktperson for oppdraget har veaert Sindre Pedersen i Peyma Entreprengr AS.

Utredning av omradeskred/stabilitet etter NVE Veileder 1/2019 er vurdert som tilfredsstillende. Det
vurderes at tidligere utfgrt stabilitetsberegning ikke er pa konservativ side, og at det bgr gjgres en ny
stabilitetsberegning. Dette vurderes imidlertid ikke som et avvik da det for prosjektets del skal avlastes
betydelig pa skraningstopp, samt at bygg skal etableres pa stalkjernepeler til berg.

Utfgrt kvalitetssikring har etter kommentarer fra Indira ikke avdekket apne avvik. GeoKonsept
anbefaler utredningen godkjent.

Detaljer fremgar av notatet.

Postboks 69 Rga, 0701 Oslo | post@geokonsept.no | www.geokonsept.no | 930 011 940
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1. Innledning

GeoKonsept AS er engasjert av Peyma Entreprengr AS for a utfgre uavhengig kvalitetssikring av
utredning av omradeskredfare iht. NVE Veileder 1/2019, ref. [1].

Utredningen er utfgrt av Indira AS som en del av geoteknisk vurdering i forbindelse med riving av
eksisterende bygg, samt etablering av nytt bygg med seks etasjer, inkludert to underetasjer under
terrengniva i Markveien 53-55 i Alta kommune, ref. [2]. Det er ogsa utarbeidet en vurderingsrapport
for skissefasen til prosjektet, hvor etableringsmetoder for byggegrop og fundamenter er redegjort
for, ref. [3].

Kontaktperson for oppdraget har veert Sindre Pedersen i Peyma Entreprengr AS.
GeoNord AS har tidligere utarbeidet datarapport for prosjektet, ref. [4].

Foreliggende notat omhandler uavhengig kvalitetssikring utfgrt av GeoKonsept AS iht. NVE Veileder
1/2019. Andre vurderinger og anbefalinger som er utfgrt av Indira AS i forbindelse med prosjektering
er ikke en del av denne kvalitetssikringen.

2. Grunnlag
Felgende dokument er forelagt for uavhengig kvalitetssikring:

[2] Indira AS — 2300970 RIG 02 «Markveien 53-55 Alta - RIG 02 Reguleringsplan», Rev. 01, datert
22.06.2023.

(4] GeoNord AS — 230104-DATA-01 «23104 Grunnundersgkelser datarapport, Markveien 55»,
Datert 22.02.2023.

Den 04.07.2023 ble det avholdt et mgte mellom Indira (utfgrende) og GeoKonsept (kontrollerende)
for en gjennomgang av underlaget.

Etter revisjon 00 av notatet har Indira AS kommentert GoeKonsept sine bemerkninger pa punkter
som var markert med apen (A). Kommentarer ble sendt pa epost, og er skrevet i blatt i dette notatet,
punktene er endret til lukket (L).

3. Kommentarer og avvik
Kommentarer gis i tabellen under.
Folgende koder benyttes for status:
e— evvik

A = Apen kommentarstatus.

Tl = Til informasjon
L = lukket kommentarstatus
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Det utbes tilsvar pa kommentarer som er kodet med «Apen», og eventuelt revisjon av
dokumentasjonen, fgr endelig anbefaling for godkjenning gis. Ved tilfredsstillende tilsvar og/eller ved
mottak av revidert dokumentasjon vil kommentarstatus «Lukket» bli satt pa kommentaren.

For kommentarer som er kodet med «Til informasjon» s& anbefales oppretting og/eller
utbedring/utdyping/forbedring, men det som kommenteres har ikke betydning for om utredningen
vurderes som tilstrekkelig iht. de krav som stilles i NVEs veileder 1/2019.

Tabell 1: Kommentarer fra uavhengig kvalitetssikring iht. NVE 1/2019, ref. [1]

Beskrivelse Kommentar fra GeoKonsept

PR,V
/iejusawiwioy|

snjeis

1 — Krav til geoteknisk kompetanse

1.1 Fagansvarlig ma ha Ansvarlig foretak for utredningen har personell med mer enn 5
formell kompetanse | ars erfaring og Siv.Ing/M.Sc.

innen geoteknikk,
samt dokumentert GeoKonsept har ingen kommentarer.

erfaring

2 - Tiltakskategori

2.1 Korrekt GeoKonsept er enig i valgt tiltakskategori (K4).

tiltakskategori
GeoKonsept har ingen kommentarer.

3 — Aktsomhetsomrader

3.1 Eksisterende NVE-atlas viser faresone 1731 Smedgjerdet og 1714 Markveien
faresoner hhv. vest og @st for tiltaksomradet. Tiltaksomradet ligger delvis
i faresonen 1714 Markveien.
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Figur 3-1. Utklipp fra, ref. [2].

GeoKonsept har ingen kommentarer.

4 — Soneutredning

4.1 Gjennomgang av Indira AS har vurdert tidligere grunnundersgkelser i omradet, T
grunnlag - samt utfgrt en grunnundersgkelse pa tiltaksomradet og langs
identifikasjon av skraningstopp. Disse er forelagt kontrollerende. Tiltaksomradet
kritiske skraninger ligger i et mulig Igsneomrade.
og mulig
Igsneomrade | rapporten er det omtalt en skraning hvor det tidligere er utfgrt

en stabilitetsberegning. Stabilitetsberegningen viser god
sikkerhet (1,48 pa totalspenningsbasis og 1,62 pa
effektivspenningsbasis).
Andre potensielle kritiske skraninger er ikke presentert, vi
savner et oversiktskart med tilhgrende potensielle kritiske
skraninger.
GeoKonsept har ingen ytterligere kommentarer.
4.2 Befaring Befaring pa plassen er ikke utfgrt. Det opplyses om at det L

utfgres befaring ifb. detaljprosjektering av tiltak.

Kommentar GeoKonsept: er det sjekket at det ikke kan oppsta
erosjon/overflateutglidninger som kan ramme tiltaket? Om det
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er sjekket bgr det tas med som en grunn til at det ikke er utfgrt
befaring.

Svar fra Indira: Det er ravinert terreng som bestar av
finstoffholdige masser og fglgelig kan det oppsta erosjon ved
ekstremnedbgr. Det er rikelig med vegetasjon i omrader som
reduserer sannsynlighet for overflateutglidninger. GeoNord
oppgir at det ikke er synlig pagaende erosjon. Vi har ikke
registret forhold innenfor sonen som har medfgrt endringer for
erosjon siden forrige vurdering av NGI.

Dersom vi skulle oppdage tegn til begynnende eller pagdende
erosjon blir tiltak iverksatt.

GeoKonsept anser punktet som lukket.

4.3 Gjennomfgr Det er utfgrt en grunnundersgkelse for planlagt tiltak, ref. [3].
grunnundersgkelser | Det er pavist sprgbruddmateriale i T04 og T07 i hhv. 8 0g 9,5
meters dybde. Basert pa dette er faresone 1714 Markveien
utvidet for a inkludere disse punktene. | punkt TO8 er
sprgbruddmateriale avkreftet.

Utfgrte grunnundersgkelser i omradet vurderes som
tilstrekkelig for planlagt tiltak.

GeoKonsept har ingen kommentarer.

4.4 Vurder aktuelle Aktuell skredmekanisme er ikke vurdert av Indira. Indira har lagt
skredmekanismer og | til grunn allerede kartlagt sone (1714 Markveien), og har ikke
avgrens Igsne- og gjort egne vurderinger av den (annet enn en utvidelse).
utlgpsomrader Opprinnelig utredning av sonen, ligger til grunn for

vurderingene. Fra dokumenter som ligger pa rapportsiden til
NVE ble sonen opprettet i 2011, det ble utfgrt uavhengig
kvalitetssikring i 2013 og sonen ble vurdert ytterligere med ett
beregningsprofil i 2015.

GeoKonsept har ingen kommentarer.

4.5 Klassifiser faresoner | 1714 Markveien har middels faregrad, alvorlig konsekvensklasse
og risikoklasse 4.

Kommentar GeoKonsept: ved a utvide sonen bgr det ogsa
gjgres en revurdering av sonens klassifisering. GeoKonsept
mener at planlagt tiltak fgrer til flere boliger, og at antall
boligenheter i skadekonsekvens derfor bgr endres til «tett > 5».
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Dette vil igjen fgre til at skadekonsekvensen blir endret fra
«alvorlig» til «meget alvorlig».

Det bgr ogsa undersgkes om det er andre forhold som har
endret seg, og som vil pavirke klassifiseringen (faregrad,
skadekonsekvens, og risikoklasse). Er dette undersgkt?

Svar fra Indira: Se vedlegg 2, oppdatert klassifisering som er
utfgrt etter NVE 9/2020.

Vi har oppdatert boligenheter med klasse hgy etter deres
innspill, med pafglgende gkt konsekvensklasse.

De andre faktorene er vurdert pa nytt og holdes uendret fra
tidligere.

Ref veilder 9/2020 kapittel 5.2 kan det argumenteres at tiltaket
medfgrer en forbedring av stabiliteten for ravinen og saledes
bedrer sikkerheten i klasse «Liten» med score -3, som gir
Faregradsklasse: Middels faregrad.

Ettersom klassifiseringen gjelder for hele sonen og forbedringen
ikke pavirker kritisk beregningsprofil(profil 12, NGI) mener vi at
dette ikke skal tas med i vurderingen, selv om dette ikke er
spesifisert i gitte veileder.

GeoKonsept anser punktet som lukket.

4.6 Revisjon av faresone | 1714 Markveien er revidert etter funn av sprgbruddmateriale i
1714 Markveien utfgrt grunnundersgkelse. Avgrensningen vurderes som ok
basert pa den informasjonen som foreligger, samt informasjon
fra utfgrende fortalt pa mgte.

Punkt V8, V4 og TO8 i Figur 3-2 har avkreftet
sprgbruddleire/kvikkleire. TO4 og TO7 har bekreftet
sprgbruddleire. Sonderinger imellom disse (T01, TO3 og T06)
kan indikere sprgbruddleire, men basert pa avkreftede punkter i
nzerheten er det lite trolig at det er tilfellet. Sonen er derfor
avgrenset ved T04 og TO7.

Utfgrende har forklart at de i beregninger legger til grunn
sprgbruddmateriale i usikre punkter, men at sonen er avgrenset
ved bekreftelse pa sprgbruddleire.
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Side: 9
Figur 3-2 Utklipp fra rapport som viser foresldatt utvidelse av sone 1714
Markveien fra ref. [2].
GeoKonsept har ingen kommentarer.
5 - Stabilitetsberegninger
5.1 Stabilitetsberegning | Stabilitetsberegning er utfgrt av Rambgll i 2017, og viser til T
er for dokumentert sikkerhetsfaktor lik 1,48 pa totalspenningsbasis og 1,62 pa
sikkerhet iht. krav i effektivspenningsbasis.
TEK17
Multiconsult har utfgrt uavhengig kvalitetssikring av
beregningene, og anbefalt disse som godkjent.
Det anbefales at Indira utfgrer egne stabilitetsberegninger ifb.
detaljprosjektering av planlagt tiltak.
GeoKonsept har ingen ytterligere kommentarer.
5.2 Lagdeling Utfart stabilitetsberegning baserer seg ikke pa resultater fra Tl

grunnundersgkelsen utfgrt i regi av Indira. TO7 og C2 ligger med
fa meters mellomrom.

GeoKonsept mener lagdelingen bgr vurderes revidert, da
omradet med sprgbruddleire kunne hatt stgrre mektighet
lengre ut mot C2. | TO7 er det bekreftet sprgbruddleire i 9-10
meter, i C2 er det bekreftet mellom 3-4 meter, og mulig mellom
7-8 meter. Se Figur 3-3.
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Side: 10

Figur 3-3 Utklipp fra stabilitetsberegning E, ref. [2].

GeoKonsept har ingen ytterligere kommentarer.

53

Skjeerstyrke

GeoKonsept vurderer skjaerfasthetsprofiler til & vaere hgye
basert pa resultater fra utfgrte trykksonderinger (T07),
laboratorieundersgkelse (TO7 og C2), samt treaksialforsgk (C2).

Det anbefales, for prosjekteringen, at det utfgres egne
stabilitetsberegninger i utvalgt kritisk snitt. Dette for a sikre at

stabiliteten er tilfredsstillende.

GeoKonsept har ingen ytterligere kommentarer.

T

6 - Krav til sikkerhet

6.1 Krav til sikkerhet Planlagt tiltak vil ikke forverre stabiliteten da det skal graves ut L
til kjeller pa en, eller to, etasjer, i tillegg til at bygget skal
fundamenteres pa stalkjernepeler til berg. Kravet til sikkerhet
opprettholdes derfor ved «ikke forverring». Det er imidlertid
opplyst om fra Indira at de skal opprettholde lokalstabilitet samt
omradestabilitet i hele fasen, og ha sikkerhetsfaktor minimum
1,6 under utfgrelsen.

GeoKonsept har ingen kommentarer.
8 - Innmelding og aktivering
8.1 Grunnundersgkelser | Det anbefales a melde inn utfgrt grunnundersgkelse til NADAG. L
meldes inn til
NADAG
8.2 Nye faresoner Utvidelse av sonen skal meldes inn til NVE. L

meldes inn gjennom
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NVEs
innmeldingslgsning

4. Sluttkommentar
Utredning av omradeskred/stabilitet etter NVE 1/2019 er vurdert som tilfredsstillende. Det vurderes
at tidligere utfgrt stabilitetsberegning ikke er pa konservativ side, og at det bgr gjgres en ny

stabilitetsberegning. Dette vurderes imidlertid ikke som et avvik da det for prosjektets del skal
avlastes betydelig pa skraningstopp, samt at bygg skal etableres pa stalkjernepeler til berg.

Utfgrt kvalitetssikring har etter kommentarer fra Indira ikke avdekket apne avvik. GeoKonsept
anbefaler utredningen godkjent.

5. Referanser

[1] NVE, «Veileder 1/2019, "Sikkerhet mot kvikkleireskred"».

[2] Indira AS, «Markveien 53-55 Alta - RIG 02 Reguleringsplan,» 15.03.2023.

[3] Indira AS, «Markveien 53 Alta - RIG 01 Vurderingsrapport, skissefase,» 2023.

[4] GeoNord AS, «23104 Grunnundersgkelser datarapport, Markveien 55,» 22.02.2023.
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Vedlegg 8: Miljgtekniske undersgkelser

Hele rapporten med fullstendige analyseresultater (100 ekstra sider) gis ut ved ettersparsel av
planadministrasjonen.
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SAMMENDRAG

Markveien utvikling AS planlegger & etablere to bygninger med naringsvirksomhet og
boformél kombinert pa eiendommene 28/188 og 28/200 ved Alta sentrum i Alta kommune.
I forbindelse med fremtidig etablering har kommunen stilt krav om miljeunderseokelser ved

omradet.

Tidligere og eksisterende aktivitet ved omréddet er verksted og oppbevaring av kjeretay og
dekk. Slik aktivitet vil gi grunnlag til & mistenke at grunnen kan vaere forurenset. Omradets
generelle forurensningstilstand skal undersgkes og provetakningsmensteret er basert pa en

diffus eller homogen forurensning.

Det er analysert 27 jordprever fra 18 ulike provepunkter. Analyseresultatene er

sammenstilt i henhold til veileder TA-2553/2009.
Analyseresultatene viser at det er pavist forurensning i massene i tilstandsklasse 1-3.

Det anbefales & gjennomfere supplerende miljoprovetaking for & avgrense pavist

forurensning og undersgke om det finnes evt. forurensning under eksisterende bygninger.
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1. INNLEDNING

Dersom det er grunn til & tro at det er forurenset grunn i omradet der et terrenginngrep er
planlagt gjennomfort, skal tiltakshaver serge for at det blir utfort nedvendige undersokelser
for a fa kartlagt omfanget og betydningen av eventuell forurensning i grunnen

(forurensningsforskriften kap. 2 — Klima- og miljedepartementet, 2004).

Om det pavises forurensning som overskrider normverdiene i massene ma det utarbeides en
tiltaksplansom som beskriver gravearbeidene og disponeringen av massene. Tiltaksplanen skal
vaere godkjent av forurensningsmyndigheten for igangsettingstillatelse kan gis (Miljedirektoratet,

2009).

1.1 BAKGRUNN

GeoNord er engasjert for & gjennomfere miljotekniske grunnundersekelser ved
Markveien 53 og 55 i forbindelse med at det skal etableres nye bygninger til naerings-

og boligformél. Byggningene planlegges med en eller to etasjer med parkeringskjeller.

Alta kommune stiller krav at grunnen skal undersekes pa bakgrunn av tidligere og
eksisterende virksomhet ved eiendommene. Det har vart og er verkstedvirksomhet ved
eiendommene. Det gir grunnlag til & mistenke at grunnen er forurenset. Den
miljetekniske undersekelsen har som formal & avdekke om eiendommene inneholder

forurensing som kan vare av betydning ved utvikling av omradet.

GeoNord AS er engasjert som radgivende instans innen miljetekniske vurderinger og

geotekniske grunnundersgkelser.

Foreliggende rapport inneholder beskrivelse av utfert feltarbeid, en presentasjon av resultater og

en vurdering av forurensningssituasjonen ved tiltaksomradet.

1.2 MYNDIGHETSKRAV

Forurensningsforskriften (kapittel 2) fastsetter normverdier for miljegifter 1 jord [1].
Normverdiene er grenseverdier for hvilken konsentrasjon et stoff kan ha uten at det foreligger
risiko for verken helse eller miljo. Miljedirektoratet har definert totalt 5 tilstandsklasser for

forurenset grunn basert pa forurensningsgraden, se tabell 1 [2]. Tilstandsklassene er er basert pa

1
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risikovuderinger av helsekonsekvenser ved eksponering for miljegifter, og de gir uttrykk for

hvilke nivéer av miljegifter som kan aksepteres ved ulik arealbruk.

Masser med konsentrasjoner av forurensning heyere enn Miljedirektoratets normverdier, som
tilsvarer tilstandsklasse 1, ma det utarbeides en tiltaksplan for terrenginngrep og skal ved

deponering behandles iht. dokumentert forurensningsgrad.

Tabell 1: Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn

Tilstandsklasser for jord (Miljodirektoratets veileder TA-2553/2009)
2 - God 3 - Moderat 4 - Darlig

God Moderat Darlig

Helsebaserte Helsebaserte Helsebaserte
akseptkriterier  [akseptkriterier  |akseptkriterier

Tilstandsklassene rangerer tilstanden for massene fra meget god til sveert darlig. Den gvre
grensen for tilstandsklasse 1 og 5 styres av hhv. normverdiene og grenseverdien for nir massene

regnes som farlig avfall. Overskridelse av tilstandsklasse 1 defineres som forurensning.

Tilstandsklassene benyttes for & sette grenser for hvilke nivd av miljegifter i jord som kan
tillates i toppjord (0-1m) og dypereliggende jord (>1m) ved ulik arealbruk. Det er definert tre

kategorier forarealbruk:

A) Boligomrader (inkl. barnehage, skole og lekeplass)
B) Sentrumsomrader, kontor og forretninger

C) Industri og trafikkarealer

Planlagt arealbruk pé aktuell eiendom er «Boligomrader», samt «Sentrumsomrader, kontor og
forretninger», noe som medferer at det kan aksepteres inntil tilstandsklasse 2 eller lavere for
toppjord. For dypereliggende jord aksepteres tilstandsklasse 3 og lavere, eller tilstandsklasse 4
med risikovurdering. Tilstandsklasse 4 kan aksepteres, hvis det ved risikovurdering av

spredning kan dokumenteres at risikoen er akseptabel.
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1.3 ANSVAR

GeoNord AS har utfert miljeteknisk grunnundersekelse med utgangspunkt 1 prosedyrer gitt i
Miljedirektoratets veileder TA-2553/2009 «Helsebaserte tilstandsklassser for forurenset
grunny, revidert veiledning 99:01 «Risikovurdering for forurenset grunn», 91:01 «Veiledning
for miljetekniske grunnunderseokelser» og NS-ISO 10381-5 2006 «Prevetaking Del 5
Veiledning for fremgangsmaéte for undersgkelse av grunnforurensning pa urbane og

industrielle lokaliteter».

Denne rapporten gir ingen garanti for at all forurensning pé tiltaksomradet er avdekket og
dokumentert. Rapporten gir en oversikt over sannsynlig forurensning og klassifisering av denne.
Det ma trolig gjennomfoeres supplerende miljoundersekelser for & avdekke hvor mye av
materialet som er forurenset, og videre behandling og utarbidelse av tiltaksplan for

bruk/deponering av forurensede masser.

Vurdering av byggbarhet ma baseres pa geotekniske undersekelser og vurderinger.
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2. ENDRINGSLOGG

Rev. Rev.dato Kapittel/side Beskrivelse av endring

A 06.03.2023 Forste utgave, datarapport

3.OMRADEBESKRIVELSE OG GRUNNFORHOLD

Markveien 53 og 55 ligger i Alta sentrum serest for E6 1 Alta kommune, se figur 1.
Undersegkelsesomradet innbefatter eiendommene med gards- og bruksnummer 28/200 og 28/188.
Deler av undersgkelsesomradet er bebygd, og det har vaert verkstedvirksomhet ved disse
eiendommene 1 lang tid. Ellers pd eiendommene er det parkeringsplasser og det er oppbevart dekk

og kjoretoy.

Figur 1: Undersgkelsesomrdder er markert med r@d sirkel (norgeskart.no)

I sor-serest er en bratt skraning. Terrenget ligger pa ei flate ved kote ca. +50. Den sorostlige skraningen

faller fra kote ca. +50 og +13.

Antall jordprever avhenger av omradets storrelse og formal. Tiltaksomrader er estimert til & omfatte ca.

6000 m? og omrédene som skal undersekes har fremtidig arealbruk som tilsvarer boligformal.
4
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3.1 GRUNNFORHOLD

NGUs lgsmassekart antyder at grunnen ved tiltaksomradet [4], se figur 2, bestar av torv og myr (brun).
Rundt sentrumsomradet og trolig under torv og myr bestar grunnen av hav- og fjordavsetninger, med
sammenhengende dekke og stedvis stor mektighet (bld). Mot nordvest antydes grunnen & besta av

breelvavsetning (oransje), og mot serest elve- og bekkeavsetning (gul).

Figur 2: Lasmassekart fra NGU [4]

Det aktuelle omréddet ligger delvis 1 et kvikkleireomrdde med middelsfaregrad, se figur 3. Det er

imidlertid anbefalt i rapport 13500135-2 fra Rambell at grensen flyttes [5].
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@,

Flgur 3: Faregradskart for kvikkleire fra NVE

3.2 TIDLIGERE UNDERSO@KELSER OG AREALBRUK

Det er ikke kjent for GeoNord hvorvidt det er gjennomfert miljeundersgkelser ved disse
eiendommene tidligere. Det er iht. Miljedirektoratets grunnforurensingsdatabase gjort
undersgkelser ved andre eiendommer ved Alta sentrum der det ble pévist forurensning, som

ble fjernet ved tiltak [3].

Eiendommene ligger i et urbant omréde hvor det har vert verkstedvirksombhet i flere tiar.
Flybilder i figur 4 viser at bygningene pa eiendommene har vart her siden for 1999. Det har

veert lagret mye kjoretoy og bildekk pa baksiden av byggene.
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Figur 4: Historiske flyfoto som viser aktuelt tiltaksomrddet (norgeibilder.no)
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4. MILJOTEKNISK GRUNNUNDERSO@KELSE

4.1 STRATEGI FOR UNDERS@KELSENE
Formalet med de miljotekniske undersokelsen er & ta jordprever for & avklare forureningstilstanden i

massene ved tiltaksomrddet. Dette i forhold til disponering/deponering av gravemassene fra omradet og
om det ma tas spesielle forholdsregler ved arbeidet. De miljotekniske undersgkelsene ble gjennomfoert i

forbindelse med utfering av geotekniske undersokelsene.

Provetaking er gjort i samme punkter som geoteknikk. To punkter ble kuttet ut som folger av

infrastruktur i grunnen, og noen punkter ble flyttet underveis med hensyn til hindringer generelt.

I henhold til Miljedirektoratets veileder TA2553/2009 gis det anbefalninger om minimum antall
overflateprover pé lokaliteter basert pa forventet forurensningstype og fremtidig arealbruk.

Undersekeslene er utfert i henhold til NS-ISO 10381-5 [8].

Det gjeldenede tiltaksomradet har et areal pa ca. 6000 m2. Det antas at forurensingen ved omradet er
diffus eller homogen. Fremtidig arealbruk vil vare boligomrader. I henhold til veilederen TA2553/2009

anbefales det & ta ut prover ved 18 provepunkter for dette arealet.

Provetakingen er basert pé folgende forurensningsmenster (TA-2553/2009):

- «Diffus eller homogen forurensning» = ca. 6000 m? = 18 prover

Det ble ogsa tatt ut noen flere prover i ulike dybder mellom 0-3m. Planlagte provepunkter vises i

figur 5.
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Figur 5: Planlagte pr@vepunkter ved tiltaksomrddet



23104 Markveien, Alta

4.2 UTFORTE UNDERSOKELSER

GeoNord gjennomforte miljotekniske grunnundersekelser i uke 3 og 4 i januar 2023. Provene ble tatt ut
med som naverprever geoteknisk borerigg av typen GeoTech 605FM eid av GeoNord. Det var
varierende ver med sngver og ca. -3 grader og klarver og ca. -10 grader. Provetakingen ble kontrollert

av miljegeolog Stine Maleen Hagen fra GeoNord.

De totalt 18 planlagte provepunktene er markert i figur 5. Punktene M-112 og M-113 ble ikke
provetatt som folger av kabler/ror i grunnen. Det ble totalt samlet inn 27 jordprever ved 16
punkter, og alle pravene ble sent til kjemisk analyse hos det akkrediterte laboratoriet Eurofins.
Jordprevene ble tatt som poseprover i dybdeintervallet 0-3 m, plassering av pravepunkter er visst
i figur 6-9. Profilbeskrivelser av jordprevene er gitt i bilag 1. Det ble ikke tatt ut overflateprover
i alle prevepunktene som folger av tele, som vanskeliggjorde provetakingen i enkelte av

punktene for 0-1m.

Provematerialet ble pakket 1 tette rilsanposer, lukket med strips og oppbevart merkt og kjelig
frem til levering den 30.01.2023. Derfra ble provene transportert med Bring til Eurofins
analyselaboratorium i Moss. Lab-analyser ble igangsatt 06.02.2023 og 09.02.2023.

Se UTM-koordinater for provetakingspunkter i tabell 2. Plasseringer av provepunkter er vist 1

figur 6-9 med forurensingsgrad.

10
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Tabell 2: UTM-koordinater for 16 utfgrte provetakingspunkter ved Markveien 53 og 55. Koordinater er oppgitt i UTM-sone

35

Miljeprevepunkt Nord Ost Hoyde (moh)
M-101 7766217,723 357702,631 50,9
M-102 7766226,986 357724,737 50,7
M-103 7766237,878 357744,547 50,7
M-104 7766248,054 357767,847 50,8
M-105 7766184,674 357722,413 50,7
M-106 7766190,548 357739,873 50,5
M-107 7766201,223 357760,238 50,4
M-108 7766213,699 357786,610 50,5
M-109 7766168,548 357740,117 50,1
M-110 7766178,223 357757,233 50,1
M-111 7766189,699 357777,801 49,9
M-112 Lot seg ikke gjennomfere pga. VA

M-113 Lot seg ikke gjennomfere pga. VA

M-114 7766157,138 357761,204 49,7
M-115 7766168,207 357777,650 49,6
M-116 7766183,117 357726,326 49,9
M-117 7766218,147 357737,162 50,8
M-118 7766203,243 357745,948 50,7

11
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4.3 KJEMISKE ANALYSER

Det er lagt vekt pa folgende kjemiske parametere 1 vurderingen, dersom oppdragsgiver ensker
at grunnen skal analyseres for andre parameter er det mulig. Disse stoffene som er nevnt
under er av de prioriterte miljogiftene i Norge (Miljedirektoratet):

- Arsen (As), krom (Cr), kobber (Cu), nikkel (Ni), kadmium (Cd),

sink (Zn), bly (Pb) og kvikkselv (Hg)

- Polyaromatiske hydrokarboner (PAH)

- Polyklorerte bifenyler (PCB)

- Bensen, toluen, etylbensen og xylener (BTEX)

- Alifatiske hydrokarboner (>Cg-C10, >C10-C12, >C12-C35)

- THC (totale hydrokarboner)

Kjemiske analyser er utfort av Eurofins, som er akkreditert for alle utforte

analyser. Fullstendige analyserapporter er gitt i vedlegg A.

4.4 LOSMASSER OG FELTOBSERVASJONER

I og med at provetakingen ble foretatt i januar var hele omradet dekket med sng. @vre 0-1,5 m
hadde tele. Grunnen bestér av grus, fyllmasser og myrmateriale over leire. De provetatte
massene bestér for det meste av fyllmasser med sand, silt, grus og leire i det gvre 0-1,5 m. Fra
1,5 m og dypere ble det patruffet hovedsakelig naturlig leire. Det ble observert spiker, isopor
og jernbiter i massene. Det er stor dybde til berggrunn, dette er dokumenter i1 geoteknisk
datarapport utarbeidet av GeoNord [6]. Grunnforholdene er tolket til & besta av ca. 0-1,5m
fyllmasser og deretter marin leire med mektighet pé ca. 15-20 m. I omtrent halvparten av
borpunktene er det patruffet morene for berggrunn. Berggrunn ble patruffet mellom 22-36,9

m under terrenget.

Bilag 1 inneholder bilder av materialet samt beskrivelse av provene.
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5 ANALYSERESULTATER OG VURDERINGER

Det ble tatt ut totalt 27 jordprever i totalt 18 prevepunkter for videre analyser. Resultatene fra
kjemiske analyser er klassifisert og vurdert 1 henhold til Miljedirektoratets veileder TA-
2553/2009, samt forurensningsforskriften.

Et utsnitt av analyseresultatene er vist i tabell 3 og 4, forurensningstilstanden er ogsa
presentert i bilag 2.

Figur 6-9 viser hoyest pdvist grenseverdi/over normverdi ved de forskjellige provepunktene
og dybdene. Normverdi tilsvarer tilstandsklasse 1. Hvite punkter 1 figurene 6-9 markerer
provepunktene og navn.

Hoyest pavist tilstandsklasse er pavist ved punkt M-117 ved dybde 0-1 m, her er det pavist
forurensing i tilstandsklasse 3 vist 1 figur 8.

Ellers bestar tiltaksomradet av rene masser og forurensede masser 1 tilstandsklasse 2-3.

For alifater C5-C6 er verdiene over normverdiene iht. forurensningsforskriften [1], men det er
ingen tilstandsklasser for disse alifatene iht. TA-2553/2009.

Det er ogsa pavist forheyede verdier for THC, som kan komme av oljeforurensning, se bilag
2.

Tabell 3: Analyseresultater for tungmetaller vurdert mot helsebaserte tilstandsklasser (mg/kg tgrrstoff).
Resultatene er fargelagt i henhold til miljgdirektoratets veileder TA2553/2009. Kolonne 1 og 2 fra venstre viser
hgyeste paviste tilstandsklasse for hver enkelt prgve

Bly (Pb) | Kadmium (Cd) | Kobber (Cu) Kvikksglv (Hg) | Nikkel (Ni) | Sink (zn)

Tilstandsklasse

13
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Tabell 4: Analyseresultater sammenlignet med helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn, jf. Miljgdirektoratets
veileder TA-2553/2009

C5-C6 >C6-C8 >C8-C10 >C10-C12 C5-C35 >C12-C35 | Sum PAH(16) PCB7

0,033
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Tilstandsklasse 60-130 300-600
130-300 600-2000
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Figur 6: Oversikt over jordpraver hvor tilstandsklasse 1 er hgyest pavist klasse, markert med bl punkter.
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Figur 7: Oversikt over jordpraver hvor tilstandsklasse 2 er hgyest pavist klasse, markert med grgnne punkter
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Figur 8: Oversikt over jordpragver hvor tilstandsklasse 3 er hgyest padvist klasse, markert med gult punkt.
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Figur 9: Oversikt over jordpragver hvor konsentrasjoner er over normverdi, markert med lilla punkter
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5.1 VURDERING AV FORURENSNINGSSITUASJONEN

Fremtidig arealbruk ved Markveien 53 og 55 vil vare boligformal. Undersgkelsene viste at massene er

forurenset i 14 av 27 prover, ved 12 av 16 prevepunkter.

Det er pavist krom 1 tilstandsklasse 2(god tilstand) i 11 praver. Det er kun prever mellom 1-3 meter som

har verdier for krom over normverdi.

Det er pavist alifater C5-C6 over normverdi i 4 praver, dette er kun for prever mellom 2-3 m.

I ett punkt er det pavist moderat tilstand (tilstandsklasse 3) ved en preve M-117, dyp 0-1m, for alifat
>C12-C35. Her er det ogsé pavist forheyet niva av THC som gir mistanke om oljeforurensning. Ved
provepunkt M-109(0-1m) er det pévist god tilstand for >C12-C35, samt forheyet verdi av THC.
Dersom masser hvor det er verdier for THC >C12-C35 over 500 mg/kg mé det utferer utlekkingstest pa
materialet for man kan deponere det. Dette er 1 henhold til avfallsforskriften kap. 9 vedlegg 2 avsnitt
2.1.2[7].

5.2 DATAGRUNNLAG OG BEHOV FOR SUPPLERENDE UNDERS@KELSER
Tiltaksomradet er undersekt i 16 punkter, i henhold til TA-2553/2009 mé det undersokes i minst 2
punkter til. Det mé ogsé gjennomferes miljotekniske undersgkelser under eksisterende bygninger for &

avdekke evt. forurensede masser her.

Analyseresultatene viser at det er behov for suppelerende provetaking for 4 avgrense mulige forurensede

masser.

5.3 KONKLUSJON MILJ@TEKNISK GRUNNUNDERS@KELSE
Resultatene etter de miljotekniske grunnundersekeslene viser at det er pdvist overskridele av
Miledirektoratets normverdi i 12 av 18 prevepunkter. Forurensningsgraden pévist pad omréadet er i

tilstandsklasse 1-3.

Det ma gjennomferes supplerende provetaking under i de eksisterende bygningene for & gjore rede pa

forurensningssituasjonen under disse.

I og med at det er pavist masser med tilstandsklasse 2 og 3, samt over normverdi for noen alifater, bar
det gjennomferes supplerende miljoundersgkelser for & avgrense de forurensede massene. Det ma

utarbeides en tiltaksplan for det kan gjennomfoeres graving/tiltak pa eiendommene.
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23104 Markveien, Alta
Bilag 1 — Profilbeskrivelser

Provenr. | Dybder Beskrivelse av | Foto
(m) provemateriale
M-101 | 0-1 Ingen spesiell lukt,

sand og silt

1-2 Ingen spesiell lukt,
finere sand, silt og
leire, muligens
kvister
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M-102

0-1

Sand, grus, ingen
spesiell lukt,
muligens noe kvist

2-3

Ingen spesiell lukt,
leire, sand og grus

M-103

Liten prove,
vanskelig & fa
provetatt, leire og
sand

Mangler bilde

M-104

0-1

Mulig
diesellukt/bensinlukt,
ca. 1,6 m tele,
borkaks
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2-3 Mulig
diesel/bensinlukt,
leire og sand

M-105 | 0-1 Sand, brun, ingen
lukt
2-3 Setlig lukt, grébrun
leire
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M- 0-1 Grus, sand, leire,
106 organisk materiale,
ingen spesiell lukt

1-2 Grus, sand, leire.
Mye store steiner,
utfordrende & fa
prove

2-3 Ikke tatt prove av,
mye store steiner.
Fikk ikke naver
gjennom fyllmasser
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M-107 | 0-1 Sand, grus, litt setlig
lukt

2-3 Leire, ingen spesiell
lukt
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M-108 | 0-1 Mulig diesellukt,
benisn, brunt
materiale, traff noe
hardt, muligens
treverk, sand, grus.
Silt/leire. Organisk
materiale

1,5-2 Trebiter, sand, grus,
leire, noe lukt,
muligens olje
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2-3

Leire, litt oljelukt(?)
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M-109 | 0-1 Organisk materiale,
sand, noe grus og
silt. Ingen lukt
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1-2

Ingen lukt, sand og
grus

29




23104 Markveien, Alta

2-3

Ingen spesiell lukt,
leire med partier av
organisk materiale
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M-110 | 0-1 Kunne ikke gi
dypere pga. VA,
sand, silt, noe grus

M-111 | 0-1 Tas ikke dypere
prover pga. VA,
sand, silt, grus, tele,
noe organisk
materiale
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M-114

Ca. 1,5 meter med
tele, fyllmasser i
topp, treverk i
fyllmasser, fin sand,
mye hardt materiale i
topp. Naver kjeres
fast. Naver ble beyd,
ingen spesiell lukt

M-115

0,5-1

Noe lukt (diesel?),
tele til ca. 1,5 m,
leire, sand og silt
mest sannsynlig
fyllmasser

Mangler bilde
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Leire, sand, ingen
spesiell lukt her, mer
lukt av «krutt» pa 1-
2m
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M-116 | 1-2 Mye tele, fra 0-1,5
meter cirka. Sand og
leire, plast kom opp
av hull, treverk,
ingen spesiell lukt.
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M-117 | 0-1 Sand, treverk, ingen
spesiell lukt
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2-3 Sand, grus i leire,
grovt i toppen, blat
leire mellom 2,5-3m.
Ingen spesiell lukt.

M-118 | 0-1 Patruffet treverk,
sand, grus, silt/leire,
ingen spesiell lukt
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2-3

Leire/Silt, noe sand
og grus. Ingen
spesiell lukt. Gra
leire
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Bilag 2 - Resultater av kjemisk analyse iht. TA-2553/2009

Arsen(As) | Bly(Pb) | Kadmium (Cd) | Kobber(Cu) | Krom (Cr) | Kvikksglv (Hg) | Nikkel (Ni) | Sink (zn) Sum >C5-C35 Sum >C12-C35 C5-C6 >C6-C8 >C8-C10 | >C10-C12 | €5-C35 | >C12-C35 | Sum PAH(16) PCB7 Etylbenzen | m/p/o-Xylen
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260 260
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Samfunnsutvikling
Areal- og samfunnsplanlegging

Vedlegg 9: Sol- og skyggediagrammer



BlIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Fredrikstad/Kontorbygg/16200744 Markveien 55 Alta/16200744 Markveien 55 AC26

Skrevet ut 16.06.2023 av mm51

Sol- og skyggediagramm for mars

mars kl.09:00 mars kl.12:00 mars kl.15:00 mars kl.18:00
Prosjektnavn: Tegningsnavn: Mal: Arkstr.: Dato:
Markveien 55 Sol- og skyggediagram A 10062023 LINK Arkitektur AS Telefon: +47 91 83 09 02 (/4‘
) Storgata 22 E-post: nicole.stobbe@linkarkitektur.no
Prosjektnummer: Tegningsnummer: Tegnet:  Kontr.: Godkj.: Ansv.: Fase: 1607 Fredrikstad Org.nr.: 975999726 N ‘
50-22-16200744 A65-01 zg nds nds ega Rammesgknad LINK Arkitektur




BlIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Fredrikstad/Kontorbygg/16200744 Markveien 55 Alta/16200744 Markveien 55 AC26

Skrevet ut 16.06.2023 av mm51

Sol- og skyggediagramm for juni

juni kI.09:00 juni kl.12:00 juni kl.15:00 juni kI.18:00
Prosjektnavn: Tegningsnavn: Mal: Arkstr.: Dato:
Markveien 55 Sol- og skyggediagram A 10062023 LINK Arkitektur AS Telefon: +47 91 83 09 02 (/4‘
) Storgata 22 E-post: nicole.stobbe@linkarkitektur.no
Prosjektnummer: Tegningsnummer: Tegnet:  Kontr.: Godkj.: Ansv.: Fase: 1607 Fredrikstad Org.nr.: 975999726 N ‘
50-22-16200744 A65-02 zg nds nds ega Rammesgknad LINK Arkitektur




BIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Fredrikstad/Kontorbygg/16200744 Markveien 55 Alta/16200744 Markveien 55 AC26

Skrevet ut 16.06.2023 av mm51

Sol- og skyggediagramm for september

sept. kl.09:00 sept. kl.12:00 sept. kl.15:00 sept. kl.18:00
Prosjektnavn: Tegningsnavn: Mal: Arkstr:  Dato:
Markveien 55 Sol- og skyggediagram A3 16.06.2023 LINK Arkitektur AS Telefon: +47 91 83 09 02 ( /’14
) Storgata 22 E-post: nicole.stobbe@linkarkitektur.no
Prosjektnummer: Tegningsnummer: Tegnet:  Kontr.: Godkj.: Ansv.: Fase: 1607 Fredrikstad Org.nr.: 975999726 - ‘
50-22-16200744 AB5-03 zg nds nds ega Rammesgknad LINK Arkitektur




Samfunnsutvikling
Areal- og samfunnsplanlegging

Vedlegg 10: Fasadetegninger for byggetrinn 1



BlIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Fredrikstad/Kontorbygg/16200744 Markveien 55 Alta/16200744 Markveien 55 AC26

Skrevet ut 02.06.2023 av mm51

Prosjektnavn:
Markveien 55

Prosjektnummer:
50-22-16200744

Tegningsnavn:
Fasade nord

Tegningsnummer:
A46-01

Mal:
1:200

Tegnet:

rs / nds

Arkstr.:
A3

Kontr.:
iej

Dato:
02.06.2023

Godki.:

nds

Ansv.:
ega

Vedlegg E14
LINK Arkitektur AS
Storgata 22
Fase: 1607 Fredrikstad
Rammesgknad

Telefon: +47 91 83 09 02
E-post: nicole.stobbe@linkarkitektur.no

Org.nr.: 975999726
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BlIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Fredrikstad/Kontorbygg/16200744 Markveien 55 Alta/16200744 Markveien 55 AC26

Skrevet ut 02.06.2023 av mm51

Prosjektnavn:
Markveien 55

Prosjektnummer:
50-22-16200744

Tegningsnavn:
Fasade gst

Tegningsnummer:
A46-02

Mal:
1:200

Tegnet:

rs / nds

Arkstr.:
A3

Kontr.:
iej

Dato:
02.06.2023

Godki.:

nds

Ansv.:
ega

Vedlegg E15
LINK Arkitektur AS
Storgata 22
Fase: 1607 Fredrikstad
Rammesgknad

Telefon: +47 91 83 09 02
E-post: nicole.stobbe@linkarkitektur.no

Org.nr.: 975999726
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BlIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Fredrikstad/Kontorbygg/16200744 Markveien 55 Alta/16200744 Markveien 55 AC26

Skrevet ut 02.06.2023 av mm51

Prosjektnavn:
Markveien 55

Prosjektnummer:
50-22-16200744

Tegningsnavn:
Fasade sor

Tegningsnummer:
A46-03

Mal:
1:200

Tegnet:

rs / nds

Arkstr.:
A3

Kontr.:
iej

Dato:
02.06.2023

Godki.:

nds

Ansv.:
ega

Vedlegg E16
LINK Arkitektur AS
Storgata 22
Fase: 1607 Fredrikstad
Rammesgknad

Telefon: +47 91 83 09 02
E-post: nicole.stobbe@linkarkitektur.no

Org.nr.: 975999726
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BlIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Fredrikstad/Kontorbygg/16200744 Markveien 55 Alta/16200744 Markveien 55 AC26

Skrevet ut 02.06.2023 av mm51

Prosjektnavn:
Markveien 55

Prosjektnummer:
50-22-16200744

Tegningsnavn:
Fasade vest

Tegningsnummer:
A46-04

Mal:
1:200

Tegnet:

rs / nds

Arkstr.:
A3

Kontr.:
iej

Dato:
02.06.2023

Godki.:

nds

Ansv.:
ega

Vedlegg E17
LINK Arkitektur AS
Storgata 22
Fase: 1607 Fredrikstad
Rammesgknad

Telefon: +47 91 83 09 02
E-post: nicole.stobbe@linkarkitektur.no

Org.nr.: 975999726
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Samfunnsutvikling
Areal- og samfunnsplanlegging

Vedlegg 11: Miljg- og baerekraftstrategi



Prosjektnavn: Markveien 55
Byggherre: Peyma entreprengr
Prosjektnummer: 50-22-16200744
Bygg type: Mixed use (bolig og naering)

Baerekraftstrategi:
Fokus pa vind, identitet og biodiversitet

Forslag til overordnete baerekraftsmalsettinger for Markveien 55 er
oppsummert i den fglgende oversikten.

Prosjektet har blitt spesielt utformet med tanke pa vind- og solforhold
samt fokus pa grgnne strukturer med stor vekt pa a gi identitet.
Prosjektet skal inviterer Altavaeringer inn i omrade og gi dermed noe
tilbake til sentrum.

Leiligheter med varierte st@rrelser samt naeringsarealer i de nederste
etasjene skaper en god blanding. Bygget brukes dggnet rundt.

Det er tilrettelagt med en felles takterrasse for alle beboerne i fjerde
etasje samt et eget fellesrom som kan enten blir treningsrom,
beboerkino eller felles aktivitetsrom. Bruken er enna ikke helt definert
siden det skal gjgres i samarbeid med de som faktisk flytter inn etter
hvert.

Byen er spesiell siden den har kort avstand til naturen. Hjgrnene av
bygget er avrundet akkurat som fjelltopper slippes runde og myke
over tid. Dette gjgr at bygget framstar som mer imgtekommende og
ydmyk i bybildet. Byggets utforming med sine terrasserte volumer
fremstar som en liten grgnn fjelltopp og gir en sgmlgs overgang
mellom naturen og den menneskeskapte byen. Takterrassene
fremstar som veldig grgnne med et ngye utvalg av arktiske planter
som taler bade klima, men som ogsa bidrar til god
overvannshandtering.

LINK Kompass®

Naeringsarealene skal
sertifiseres Iht. BREEAM-
NOR med malsetting om
very good

Bruk av grgnne tak og
hgy grad av vegetasjon
pa bakkeplan legger til
rette for biologisk
mangfold; ulike
aktiviteter som
motiverer og inviterer til
utendgrs opphold f.eks.
basket- / skgytebane;
tursti med balanse- og
treningselementer

Lokale klimaforhold er
blitt hensyntatt:
prosjektet er spesielt
utformet etter
giennomfgrte vind- og
solstudier

Opparbeidet tursti og
aktivitetsflater pa
uteomrader inviterer
gdende og syklendeinni
omradet; tilrettelagt for
enkel sykkelparkering pa
forskjellige steder pa
tomten, mange av disse
under takutstikk; kort
avstand til
kollektivtransport

Sentral beliggenhet
legger til rette for god
tilknytning til
kollektivtransport; det er
lagt opptil god
sykkelparkering bade ut-
og innvendig med
arealer under tak

Uteomradene skal
belyses godt slik at det
foles trygt for bruki
mgrke perioder; det er
lagt til rette for
oversiktlige og trygge
atkomst til renovasjons-
og lastebiler

Fgringer for tekniske
systemer skal bista til a
optimere byggehgyder i
nybygg; eksponering av
termisk masse i f.eks.
etasjeskiller i betong
skal vurderes som mulig
tiltak for redusert

Det har blitt tidlig jobbet
med den spesielle
beliggenheten av kanten
til sentrumsomrade og
den direkte overgangen
til naturen som et
konsept; fasadene mot
Markveien er utformet
med stor grad av
transparens og bygulvet
trekke sinn under
takutstikket

Materialkvalitet i fasade
og konstruksjon, levetid,
taktilitet, visuell
variasjon;
ombrukbarhet, robuste
materialer

Designet legge til rette
for reduksjon av
utenforskap, alle skal
fgle seg velkommen
uansett kjgnn, etnisk
bakgrunn mm. giennom
lett tilgjengelige
fellesarealer; alders- og
kjgnnsngytrale
uteaktiviteter

Massebalanse i
umiddelbar naerhet av
tomten; god tilgang til
avfallsrom med mulighet
for gjenbrukshjgrne til
beboerne

Krav til god inneklima
sikres iht. TEK;
lysforurensning av
utebelysning skal
unngas; dedikerte
fellesomrader bade ute
oginne med
sittegrupper; leiligheter
og kontorarealer har et
inntrukket uteareal for
bedre bruk ved darlig
veer

Bruk av arktiske og
stedsegne arter bidrari
et sarbart gkosystem;
overvannshandtering pa
alle takflatene og
bakkenivd som en
identitetsskaper i
prosjektet

Bygget er designet for
optimal utnyttelse av
tomten;
miljpsertifisering apner
opp for mulighet til
grgnn finansering med
bedre lanebetingelser
for bade utbygger og for
de som kjgper





