Alta kommune

Samfunnsutvikling
Kommune og arealplanlegging

Oppstartsmogte

1. Om planinitiativet og forslagsstiller
Plannavn: Detaljregulering for Komsaveien
Tiltakets adresse: Komsaveien 22

Planens formal/hensikt: Boligformal

Forslagsstiller: Alta sentrumsboliger/V Jo G. Strand
Planfaglig ansvar: Firma:

Haldde arkitekter AS

Prosjektansvarlig (for ulike fagomrader):

Magnus Langli

Informasjon fra konsulent i forkant av mgte: Saken er allerede politisk behandlet i PS
sak 46/17 da med andre skisser som grunnlag. Planutvalget har anbefalt oppstart av
planarbeid under en rekke vilkar. Saksfremlegg og mgteprotokoll forutsettes kjent og
finnes vedlagt. Vedtaket setter rammer for det videre planarbeidet.

| epost datert 24.09.18 fra Magnus Langli bes det om ett nytt oppstartsmgte. Tegninger
av utkast til reguleringsplan samt illustrasjonsplan ble vedlagt. De nye tegningene viser
et oppdatert forslag til planens avgrensning, plassering av ny veg, forslag til
utbyggingsomrader og antall boenheter for omradet. Det legges opp til riving av
eksisterende naeringsbygg pa tomta. Etablering av parkeringskjeller innenfor omrade B2
og B3, fortau langs adkomstveg. Kjgreveg nord i omradet justeres noe og enderien
parkeringsplass. Oversendt skisser viser 100 boenheter i en variasjon av stg@rrelse,
arealfordelingen pa leilighetene er som fglger:

e Mindre (30-40 m2) 50 stk.
e Middels (41-70 m2) 43 stk.
e Stgrre (71-90 m2) 7 stk.

Onsdag 10.10.18 ble det holdt ett drgftningsmgte uten planfaglig konsulent der skisser
ble drgftet.

Forelgpig planavgrensning: Ma justeres. Ma kobles pa omradeplanen for Lille komsa i
komsaveien. Utbedring av adkomstlgsninger, fortau og kryss ma tas hgyde for. Etter
naermere vurdering fra forslagstiller sa fastsettes fastsettes planavgrensning i dialog
med ASU.

Direkte bergrte eiendommer: 29/268 (Alta kommune)29/262 (Komsaveien 22 AS) samt
29/1 og 29/1/53 begge FEFO.



Utbyggingsavtale: Utbyggingsavtale ma utarbeides.

2. Om oppstartsmgtet

Mgtested: Alta radhus, mgterom kafjord
Mgtetidspunkt/ramme: 08.11.18 kl. 0900-1040
Deltakere: Fra kommunen:

Hallgeir Strifeldt, Havard A Hagen, Roger Hoaas

Fra forslagsstiller:

Jo. G Strand, Hege Hillestad, Pal Einar Lund, Magnus Langli (konsulent)

Referent: Saksbehandler

3. Saksopplysninger
Arkivsaksnr: 16/3238
Planident: 2012160007

Saksbehandler: Navn: Havard A Hagen
Kontaktinfo:
Epost: havhag@alta.kommune.no
Telefon: 78455140/48048228

4. Forholdet til gjeldende planer og retningslinjer samt annet
pagaende planarbeid

Gjeldende planer:

Plan Beskrivelse Vedtaksdato
Fylkes(del)plan

Kommuneplanens Eiendom 29/262 er avsatt til

arealdel bolighebyggelse samt annen type

bebyggelse (Trafo). Eiendom
29/268 (kommunen) er avsatt til
bolighebyggelse, grgnnstruktur
samt samferdselsanlegg/teknisk
infrastruktur og annen type
bebyggelse (Trafo). Eiendom
29/419 er avsatt til
boligbebyggelse.

Fefo eiendom 29/1 er ikke nevnt i



mailto:havhag@alta.kommune.no

oversendelsesbrev, men inngar
ogsa i prosjekt som er oversendt.
Bergrte arealer er avsatt til
boligbebyggelse og offentlig
tjenesteyting.

Det ma sgkes om obsjon pa
aktuelle FEFO areal dersom dette
ikke er gjort.

For deler av omradet er det krav
til felles planlegging.

Kommunedelplan

Omradereguleringsplan

Annet

Politisk behandling i
planutvalgets sak 46/17. |
vedtaket er det satt rammer for
prosjektet. Saksfremlegg og
mgteprotokoll forutsettes kjent
for konsulent. Kan tilsendes om
gnskelig.

Planer under arbeid:

Plan

Beskrivelse

Forslagsstiller

Omraderegulering
for lille Komsa

Etablering av stgrre boligomrade. Planavgrensning ma
tilpasses denne planen. Denne planen ligger ute til offentlig
ettersyn. Se figur nedenfor.

Alta
Kommune




Statlige planretningslinjer (SPR), bestemmelser med mer som er relevant for
planarbeidet
Aktuell

e 2014 Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging

e 2018 Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

e 1995 Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i

planleggingen

Kommunedelplan for energi, miljg og klima 2018-2022

Frikjop av lekeplasser — vedtatt av KTS 21.09.09 (lekeplassfond)

Frikjgp parkering — vedtatt av KST (sak 8/94)??

Byggeskikkveileder

Norm for lekeplasser — skal legges til grunn ved utforming av lekeplass

Kommunal VVA norm — skal legges til grunn

Stgysonekart E6 — store deler av omradet er innenfor gul stgysone

e Parkeringskrav

e Restriksjonsplan for Alta lufthavn — Avinor ma kontaktes der man drgfter
hgyderestriksjoner og lysbruk.

e Sty - Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T 1442/2016. Stgy
ma vurderes seerlig.

e Forurensa grunn - Byggesaksdelen av plan- og bygningsloven setter forbud mot a
bygge eller dele av grunn hvis den ikke er sikret mot fare eller vesentlig ulempe.
Det fglger av plan- og bygningsloven § 28-1. Kommunen er
forurensningsmyndighet i saker om opprydding i forurenset grunn ved bygge- og



https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Statlige-planretningslinjer-for-samordnet-bolig--areal--og-transportplanlegging/id2001539/
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gravearbeid. Reglene som skal sikre at forurenset grunn ikke medfgrer
uakseptabel helse- og miljgrisiko for omgivelsene finner vi i
forurensningsforskriften kapittel 2. Forslagsstiller ma avklare om det er
forurenset grunn pa tomta og avklare evt. ngdvendige tiltak med

forurensningsmyndighet.

e Utbyggningsavtaler KST sak 74/06.

5. Forhold til konsekvensutredninger
1. Konsekvensutredning (KU): Forslagsstiller skal vurdere om planarbeidet omfattes

av kravene i forskrift om konsekvensutredninger.
(https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854)

Denne vurderingen skal gjgres av forslagsstiller for oppstartsmegte. lkke gjort.
Denne vurderingen ma foretas na fgr fornyet varsel om oppstart. Vurderingen
ma fremkomme her. Vurderinger ma ogsa fremkomme tydelig i

planbeskrivelsen.

2. Utredningstema jf. forskriften:

3. Konklusjon om KU-plikt: Vurderes.

6. Viktige tema i planarbeidet

Tabellen under angir viktige, planfaglige tema jf. bestemmelse § 1.3 i Kommuneplanens
arealdel for Alta (KPA), som ma vurderes evt. utredes i det videre planarbeidet, og som
skal kommenteres naermere i planbeskrivelsen. Forslagsstiller ma selv — pa bakgrunn av
bla innspill i forvarslingen — vurdere om det er flere forhold som er relevant a vurdere i

saken.

Tema

Merknad

1. By- og stedsutvikling

Planer og nye tiltak skal gi et positivt bidrag til lokal
stedsutvikling i distrikt, neeromrade og by. For gvrig
skal tiltak bidra til 3 bygge byen innover og styrke
tresenterstrukturen (jf. Kommuneplanens
samfunnsdel). Jf. KPA § 1.3.2

Fortetting som vil endre omradet. Hgyder og
utforming av bygg sentralt. Det vises for gvrig til PS
sak 46/17.

| kommuneplanens bestemmelser fremkommer en
oversikt over boligpotensialet i kommunen. | denne
oversikten fremkommer det at det i komsaveien er
potensial for blokkbebyggelse med inntil 10
boenheter. Planadministrasjonen papeker at antall
boenheter langt overstiger fastsatt grenser i
kommuneplanen. Utforming av planen vil kunne



https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854

matte justeres etter at varsel er foretatt og hgrings
innspill er mottatt.

e Store deler av arealet rundt leilighetene vil vaere
omgitt av trafikkert (asfaltert) areal med en gkende
trafikk. Dette fgrer til at kravene til Igsning av
uteareal og lekeomrader ma tillegges vekt og
utformes pa en gjennomfgrt mate.

e Fremtidig bruk av dagens parkeringsplass pa 29/1
vil matte avklares i den kommende planprosessen.
Er det behov for en felles parkeringsplass til bruk
for de tilgrensende neeringseiendommene? Dette
beskrives i planbeskrivelsen. Eventuelt areal
avsettes i plankart.

e Krav til parkeringsdekning. Foreslatte
bestemmelser for Lille komsa legges til grunn:
Felgende antall parkeringsplasser, inkl. garasje-
/carportplasser og gjesteparkering skal maks.
opparbeides:

Boenhet > 50 m2 BRA - 1,25 p-plasser
Boenhet < 50 m2 BRA - 1 p-plass

2. Barns og unges
interesser

e Barn og unges interesser skal dokumenteres og
sikres ved gjennomfgring av nye tiltak/planlegging.
Jf.KPA§1.3.3

e Adkomst og sikkerhet i tilknyttet trafikk og tilgang
til lekeomrader sentralt. Ikke offentlige lekeplasser
i umiddelbar nzerhet. Ikke definert i tilsendt skisse
hvilken type uteomrader og lekeplass man evt. kan
etablere. Grendelekeplassfunksjon anses ivaretatt i
tilknytning til Alta ungdomskole. Norm for
lekeplasser ma brukes. Evt. frikjgp ma avklares. Se
vedlegg 5 i kommuneplanens bestemmelser.

Areal avsatt til grgnnstruktur, eier Alta kommune

Den kommunale eiendommen 29/268 som grenser inntil
planomradet i gst, er i kommuneplanen avsatt til
grennstruktur/offentlig friomrade, se figur nedenfor. Alta
kommune gnsker at arealet sa langt som mulig skal bli
opprettholdt som fremtidig grennstruktur/klimavern (flott
furuskog). Deler av dette omradet kan med fordel brukes
til ny lekeplass. En eventuell lekeplass skal tilpasses
terrenget og omradet og det er ikke tillatt at ta ned alle
treer og vegetasjon pa omradet for lekeplassen slik at det
blir en naturlig overgang mellom lekeplass og ordinaer




gronnstruktur. Enkelt traer som skal bevares merkes i
dialog med skogbrukssjefen. Naerbarnelekeplass anses
som mest aktuelt a etablere her. Utforming gjgres i dialog
med ASU og miljg park og idrett.

3. Byggeskikk og estetikk e Byggeskikkveileder for Alta kommune legges til
grunn og finnes pa www.alta.kommune.no Jf. KPA
§1.34

e KraviTEK 17 ma oppfylles.

e Planlagt bebyggelse ma 3D visualiseres. Data fil ma
sendes sammen med plandokument.

e Materialbruk ma beskrives.

e Det ma utformes bestemmelser som sikrer
omradet ett enhetlig og tiltalende uttrykk.

e Gode utearealer (TEK 17)

e Gjennom rekkefglgebestemmelsene skal det
presiseres hvordan og i hvilke rekkefglge ulike tiltak
planlegges a gjennomfgre. Det ma utarbeides
situasjonsplan som skal illustrere rekkefglge pa

byggetrinn.
e Fargepalett foreslas
4. Demografiske forhold e Det skal redegjgres for hvordan tiltak/planer

pavirker lokal demografi, herunder
folketall/bosetting. Jf. KPA § 1.3.5

5. Folkehelse e Nye tiltak og planer skal legge til rette for tiltak som
kan bidra til bedre folkehelse. Jf ogsa tema under
Risiko og sarbarhet. Jf. KPA § 1.3.6.

e Stgy og stev fra E6 ma utredes.

e Areal til sykkelparkering ma avsettes. Det skal
tilrettelegges for minst 2 sykkelplasser per
boenhet. Sykkelparkering skal enten innga i



http://www.alta.kommune.no/

bygningsmassen eller plasseres i eget bygg i
tilknytning til innganger til hver blokk. Eget bygg
skal integreres med gvrig bebyggelse med tanke pa
formsprak, plassering, material- og fargebruk.

6. Friluftsliv

Befolkningens tilgang til friluftsomrader/-aktiviteter
skal sikres. Jf. KPA § 1.3.7

Ligger ved Komsa som inneholder lyslgype og
turmal, dette ma beskrives. Evt. snarveier beskrives
og hensyn tas.

7. Landskap og natur

Landskap, stedlig vegetasjon og naturmangfold skal
redegjgres for. Jf. KPA § 1.3.8

Terrengtilpasning av ny bebyggelse og bevaring av
grgnnstruktur/klimavern vurderes.

8. Lokalklima

| forbindelse med alle planer for beboelse og
opphold skal forholdet til lokalklima utredes og
sgkes optimalisert for tiltaket selv og omgivelsene.
Jf. KPA § 1.3.9 og Kommunedelplan for energi,
miljg og klima 2018-2022

Luftforurensning samt plassering av uteomrade og
lekeplasser sentralt.

Dominerende vindretning og vurdering av
plassering og skjerming av uteomrader drgftes i
planbeskrivelse.

Sol/skygge vurderinger ma foretas.

9. Miljgvennlig/alt.
Energiforsyning

| alle planer og ved st@rre tiltak skal mulighetene
for bruk av miljgvennlig, fornybar energiforsyning
utredes. Jf. KPA § 1.3.10/TEK 17 se ogsa
Kommunedelplan for energi, miljg og klima 2018-
2022

10. Naturressurser

| alle planer skal naturressurser innenfor
planomradet dokumenteres og sikres i st@rst

mulig grad. Jf. KPA § 1.3.11

Grgnnstruktur i omradet ivaretas i stgrst mulig grad

11. Risiko- og sarbarhet

Ros- analyse: ROS- analyse + eventuelle
utredninger. Jf. KPA § 1.3.12 a-f.

Seerlig relevante tema:

Trafikksikkerhet

Grunnforhold — omradet ligger under marin grense.
Ikke foretatt geotekniske undersgkelser i omradet
tidligere. Det er utfgrt geoteknisk vurdering av ny
brannstasjon. Grunnundersgkelser ma foretas
Forurensning av grunn ma avklares

Stgy (E6)




o Stgv
e Landskap

12. Samiske interesser ved
endret bruk av utmark

e Omtales kort.

13. Sosial infrastruktur

o Jf.KPA§1.3.14

e Beskrives. Naerhet til skole og barnehage nevnes.

o Ulike leilighetsstgrrelser ma sikres jf. pkt. 2.2.2 i
kommuneplanens bestemmelser.

Areal avsatt til offentlig tjenesteyting, eier FEFO

FEFO eiendom 29/1 inngar ogsa i skisse som er oversendt.
En del av arealet er i kommuneplanens arealdel avsatt til
offentlig tjenesteyting.

Dette arealet legger til rette for ett ekstra fokus pa
offentlig tjenesteyting/boligsosiale formal. Derfor er det
etter politisk behandling fastsatt at ca. 40 % av leilighetene
skal ha tilvisningsrett.

14. Teknisk infrastruktur
og Trafikkforhold

Vann og avlgp:
http://www.va-norm.no/content/view/full/48386

e 4 brannventiler er etablert innenfor omradet. En
egen VVA plan der brannventiler inngar ma
utarbeides. VVA norm legges til grunn.

Overvannshandtering: Vurderes i VVA plan.

Vei:

e Komsaveien er i planarbeid for lille komsa foreslatt
stengt ut fra vurderinger tilknyttet trafikksikkerhet
og egnethet.

e All dagens trafikk pa komsaveien vil da ga gjennom
planomradet langs ny vei. Viktig med fokus pa god
utforming og trafikksikkerhet.

o Nedkjgring til parkeringskjeller og innkjgring til
blokkbebyggelse ma plasseres hensiktsmessig.

e Veiog tilhgrende fortau ma utformes i trad med
kommunal veinorm/statens vegvesens handbok N
100. https://www.alta.kommune.no/innfoering-av-
forskrift-om-kommunal-veinorm-i-alta-
kommune.4968196-75146.html Jf . KPA §§ 1.3.15
og 1.3.16.

e Areal ogsa vei som skal veere offentlige og private
ma avmerkes og beskrives i planbeskrivelse og
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plankart

Det ma etterstrebes trafikksikre og funksjonelle
Igsninger for myke trafikanter.

Parkering ma Igses feltinternt. Hoveddelen av
parkering skal Igses under bakkeniva jfr
kommuneplanens bestemmelser pkt 2.1.5.
Gjerdekrav inn mot grennstruktur jfr. pkt. 2.1.4 i
kommuneplanens bestemmelser.

Sngdeponi ma drgftes og areal avsettes i plan.
Eksisterende trafo som ligger i grensa mellom
eiendom gnr/bnr 29/268 og 29/262 ma tas hensyn
til i videre planlegging. Alta kraftlag ma kontaktes.

15. Universell utforming

Jf. www.universell-utforming.miljg.no pbl § 29-3
samt teknisk forskrift (TEK 17).Jf. KPA § 1.3.17

16. Verneverdier

Jf. § 1.318 omtales.

17. Gjennomfgring/
utbyggingsavtale

Utbyggingsavtale skal utarbeides. Kontakt: Roger
Hoaas - avdeling for samfunnsutvikling.

| plandokumentene skal det redegjgres for
finansiering og fremdrift. Behov for, og innhold i
utbyggingsavtalen.

Utbyggingsavtale: (Jf. kommunestyresak 74/06 arkivsak

04/1985, vedlegg 9 i kommuneplanen). Jf.KPA § 1.3.19

18. Felles plan -og
byggesak

Ikke aktuelt i denne saken.

7. Planprosessen
- Bergrte grupper

- Forslag til prosess for medvirkning
Det vil vaere viktig at forslagsstiller i en innledende fase innleder dialog med

felgende aktgrer:

e Grunneiere innenfor planomradet, ogsa FEFO.
e Avdeling for kommunalteknikk - Vegnorm og utforming av kryss inn til

planomradet.

e Avinor
e Alta kraftlag

e Kulturminnemyndighetene
e Forurensningsmyndighetene

10
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Krav til medvirkning (Konklusjon fra oppstartmgte)

8. Varsel om oppstart — krav til materiale:
Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet pa nytt, og er gjort kjient med maler,
standardtekster og behov for adresseliste.

Annonse i 1 lokalavis (som er alminnelig lest pa stedet) + elektroniske medier
(nettavis som er alminnelig lest pa stedet).
Brev til bergrte parter (med kopi til kommunen): (bruk kommunenes maler)

o oversiktskart

o kart med planavgrensning

o god redegjgrelse for planens hensikt (mest mulig informasjon)

o kart med dagens planstatus

o angivelse av framtidig planstatus
Prosess for medvirkning (f.eks. informasjonsmgte/andre info-tiltak)
Planprogram (ved KU)
Planavgrensning: Planavgrensning skal ved varsling sendes til kommunen i
Sosiformat (evt. dxf), slik at den kan legges inn i kommunens kartsystem.
Utbyggingsavtalen varsles som en del av det ordineere varslet. Kontakt Roger
Hoaas ved spgrsmal om tekst.

Etter giennomfert hgring, sendes kopi av innspill til kommunen. Det samme gjelder
referat fra mgter, og lignende om planforslaget.

9. Innlevering av planforslag — krav til materiale

w

Plankart: Leveres pa SOSI-format (Sosifilen ma veere georeferert) og PDF jf.
Nasjonal produktspesifikasjon, se link
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/tema/plan--og-
bygningsloven/plan/kart--og-planforskriften-.html?id=570324
Bestemmelser/retningslinjer: kommunes mal benyttes

Planbeskrivelse med vedlegg: kommunes mal benyttes

Annet materiale: Eks.: Det kan bli pakrevd materiale som bidrar til 8 visualisere
den planlagte bygningsmassen. Fglgende tema vil vaere sentrale a fa belyst:
o Sol-/skyggevirkninger

o Tilpasning i forhold til omkringliggende bebyggelse.

o 3 Dfil (IFC) utarbeides

Dokumenter leveres bade som pdf-dokument og som redigerbar fil (word).
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Forslagsstiller er gjort kjent med krav til innhold og utforming av planforslaget.
Planforslaget blir ikke behandlet fgr materialet er komplett og i hht maler og avtale med
kommunen pa oppstartsmgtet.

10. Forelgpig oppsummering fra kommunen

Planen er i strid med overordna gjeldende plan. Planadministrasjonen papeker at
antall boenheter langt overstiger fastsatt grenser i kommuneplanen. Utforming
av planen vil kunne matte justeres etter varsling av oppstart og ved 1. gang
behandling av planutkast.

KU spgrsmalet ikke vurdert. Ma gjgres f@r varsling.

Planavgrensning ikke avklart i mgtet. Forslagstiller lager forslag som oversendes
referent. Nok areal i kryss ma avsettes.

Man har justert planskisser i stor grad etter vedtak i planutvalgets noe som anses
positivt.

Rammene i PS sak 46/17 fglges.

Referent sender adresseliste til konsulent.

Befaring av fremtidig neerlekeplass gjgres i fellesskap ved fgrste anledning. Mulig
tidspunkt avtales neermere i dialog med forslagstiller.

11. Protokollering av uenigheter om planinitiativet
(Her fgres opp de punkter det er uenighet om.)

(Dersom kommunen krever innhenting av fagkompetanse for a oppfylle krav i PBL § 12-
3 skal dette framkomme her.)

(Dersom forslagsstiller krever saken forelagt kommunestyret skal dette framkomme

her.)

12. Framdrift

Kommune har informert om saksgangen etter plan- og bygningsloven. Frist for
behandling av komplett planforslag er 12 uker.

Framdriften er bla avhengig av hvilke innspill som kommer under offentlig ettersyn.
Forelgpig tas det utgangspunkt i fglgende framdriftsplan:

Ll A

Kommunen beslutter om planinitativet skal stoppes eller viderefgres
Forslagsstiller planlegger a varsle planarbeidet i uke.....

Forslagsstiller planlegger a sende inn planforslag til kommunen i uke......
Kommunen anslar at fgrste gangs behandling i planutvalget kan skje ..... uker
etter mottak av komplett planforslag.

Kommunen anslar at vedtak kan fattes ..... uker etter at offentlig ettersyn er
over.
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13. Gebyr

Saksbehandlingen er gebyrbelagt. Gjeldende gebyrregulativ er tilgjengelig pa
kommunens hjemmeside: www.alta.kommune.no
Fakturaadresse:

14. Godkjenning av referat (NB!)

Referatet og kommunens merknader og innspill bygger pa de opplysninger og
planfaglige forhold som forela pa det tidspunktet oppstartsmgtet fant sted.
Konklusjonene er derfor forelgpige, og verken oppstartsmgtet eller referatet gir
rettigheter i den senere saksbehandlingen.

Nye opplysninger, endrede rammebetingelser, rutiner og politikk kan fgre til endrede
planfaglige vurderinger. Innspill fra bergrte parter, herunder naboer, offentlige
myndigheter, interesseorganisasjoner med mer kan fgre til krav om endring av
prosjektet, og/eller framdriften av det.

Referat, 08.11.18
Referent: Havard A Hagen

Merknader til referatet skal sendes referent innen 1 uke fra mottaksdato.
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Vedlegg 2 — Innspill

2.1 Parter som er varslet (parter med innspill er markert med rgdt)

Statlige og fylkeskommunale instanser

NVE Region Nord

Fylkesmannen i Troms og
Finnmark

Finnmark fylkeskommune

Sametinget - Sdmediggi

Statens vegvesen Region
nord

Kommunale instanser
Alta kommune

Alta kommune

Alta kommune

Alta kommune
Alta kommune

Alta kommune

Alta kommune

Alta kommune

Eldreradet i Alta kommune

Radet for likestilling av
funksjonshemmede i Alta

Miljgvernavdelingen

Areal- og
kulturvernavdelingen

v/Radmannen
v/ASU Skogbruk

v/Avdeling for
kommunalteknikk

v/Oppmaling og byggesak
v/Miljg, park og idrett

v/Brannvesenet
forebyggende avdeling

v/Barn- og unges
representant: Aase K.
Abrahamsen

v/Helse- og sosialsektoren:

Miljgrettet helsevern
v/Arnfinn Sarilla

v/Alf Bjgrn

Kongensgate 14-

18

Statens hus

Fylkeshuset

Avjovargeaidnu 50

Postboks 1403

Postboks 1403
Postboks 1403
Postboks 1403

Postboks 1403
Postboks 1403
Postboks 1403

Postboks 1403

Postboks 1403

Linehgyden 10
Asbakken 17

8514 Narvik
9815 Vadsg
9815 Vadsg
9730

Karasjok

8002 Bodg

9506 Alta
9506 Alta
9506 Alta

9506 Alta
9506 Alta
9506 Alta

9506 Alta

9506 Alta

9515 Alta
9540 Talvik



@vrige instanser og interesser som saken angar
Alta Kraftlag SA

Nornett AS

Finnmarkseiendommen

Hjemmelshavere og festere av naboeiendommer
Lilly Charlotte Aargen

Anita B Nango-Pedersen/Oddvar Pedersen
Tone Sgnvisen Simonsen/Per-Gunnar Simonsen
Karl Otto Ojala

Dankert Rgst

Abdullah D Abdulhamid/Nawal Ibrahim Abdulhamid
Anne-Lise K Paulsen

Elin Kaven

Ove Henrik Kaven

Bente-lrene Wilhelmsen/Roy Edvart Pedersen
Svein Erik Bull

Sibelco Nordic AS

Johnny Andreas Nicolaysen

Gretha Johannessen

Hedda @isjgfoss/Eirik Oksas Kivijervi

Trine Paulsen/Jonas Johannessen Dahn

Anne Gunn Hansen/@ystein Jgrgen Rgsland
Odd Fellowhuset AS

Leif Kristensen

Laila H S Thomassen/Finn E Sagslatten Valle
Cato Normanseth

Britt Kirsten Karlsen

Jonny Karlsen

Unn Irene Karlsen

Borgny Olsen

Mirjam Arild/Steinar Dagfinn Arild

Komsaveien Eiendom AS

Markveien 46
Postboks 220
Postboks 133

Komsaveien 13
Komsaveien 11
Komsaveien 16
Postboks 2016
Postboks 1083
Komsaveien 6
Fiellveien 7
Komsaveien 18
Storgata 125
Komsaveien 14
Fjellveien 8
Postboks 45
Fjellveien 10
Fjellveien 11
Fjellveien 12
Fjellveien 13
Fjellveien 15
Postboks 1259
Komsaveien 9
Hegreveien 15
Komsaveien 12
Baddoveien 48
Fiellveien 2
Centralgaten 12
Fjellveien 6
Fjellveien 4

Postboks 1358

9510 Alta
9502 Alta
9811 Vadsg

9511 Alta
9511 Alta
9511 Alta
9507 Alta
9503 Alta
9511 Alta
9511 Alta
9511 Alta
9008 Tromsg
9511 Alta
9511 Alta
1309 Rud
9511 Alta
9511 Alta
9511 Alta
9511 Alta
9511 Alta
9505 Alta
9511 Alta
1448 Drgbak
9511 Alta
9515 Alta
9511 Alta
4836 Arendal
9511 Alta
9511 Alta
9506 Alta



2.2 Referat av innspill med varsling

Fylkesmannen i Troms og Finnmark
Oppsummering av brev datert 28.02.2019

Fylkesmannen viser til ny versjon av reguleringsplanveileder og anbefaler at denne benyttes. Det
vises videre til Klima- og miligdepartementes Rundskriv T-2/16 “Nasjonale og vesentlige
regionale interesser pd miligomradet - klargjgring av miljgforvaltningens innsigelsespraksis” og
de nasjonale forvaltningene til regional og kommunal planlegging, her vektlegges falgende
punkter:
e Kommunen skal sikre trygge og helsefremmende bo- og oppvekstmuligheter, frie for skadelig
st@y og luftforurensing
e Kommunene skal legge prinsippene om tilgjengelig og universell utforming til grunn i
planlegging av omgivelser og bebyggelse
Videre viser Fylkesmannen til at estetiske kvaliteter skal sikres og at estetisk kvalitet skal ligge
som en grunnleggende premiss i all planlegging. Barn og unges interesser skal synliggjéres i
planlegging og byggesaksbehandling. Fylkesmannen viser til rikspolitiske retningslinjer for a
styrke barn og unges interesser i planleggingen og som stiller funksjonskrav til lekearealer, og
som omfatter solforhold, helning, stgynivd og starrelse. Universell utforming skal vaere ivaretatt
planomradet. Fylkesmannen anbefaler at uteromsplan har koter og viser fremkommelighet og
orienterbarhet. PG grunn av nzerheten til Altaveien, E6, viser Fylkesmannen til at planomrddet
ligger innenfor gul og r@d stgysone. Det ma dermed lages en stayfaglig utregning som synliggjar
stgynivder ved ulike fasader pa de aktuelle bygningene og pa leke- og uteoppholdsareal.
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn.
Avslutningsvis viser Fylkesmannen til viktigheten av en systematisk risiko- og sarbarhetsanalyse
og viser til PBL § 4-3.

Forslagsstillers kommentar:

Plandokumentene fglger mal fra Alta kommune datert oktober 2020. Planomradet ligger i
neerhet til gode tur-, trim- og rekreasjonsomrdder, sa vel som skoler, idrettsanlegg og
kulturinstitusjoner. Det er | tillegg gitt store arealer til grannstruktur og park i planarbeidet, for a
sikre gode utearealer for bade barn og voksne. Konseptforslaget som foreligger har bygninger
plassert pa en mdte som skaper utearealer i hvit stgysone. Dette gir gode, helsefremmende bo-
og oppvekstmuligheter. Stgyreduserende tiltak vil veere ngdvendig for enkelte av boligene..
Universell utforming vil ligge til grunn i planlegging av omgivelser og bebyggelse. Omrddet i seg
selv vil vaere noe nytt i bybildet, det vil legges vekt pd at omrddet opparbeides helhetlig og at
estetiske kvaliteter ligger til grunne for videre prosjektering. Risiko- og sdrbarhetsanalyse er
utarbeidet og fremkommer i vedlegg 3.

Finnmark fylkeskommune
Oppsummering av brev datert 26.02.2019

Finnmark fylkeskommune etterlyser referat fra oppstartsmgte med Alta kommune og viser
videre til at Alta kommunes arealplanbestemmelser legger faringer for flere forhold nar det
gjeldet reguleringsplanlegging i kommunen. Det vises til at deler av omrddet er requlert til
formdl offentlig/privat tjenesteyting og at krav til parkering og uteoppholdsarealer er faringer
som kan ha innvirkning pa planarbeidet. Estetiske kvaliteter skal ligge som en grunnleggende
premiss i alt planarbeid. Grad av utnytting skal f@res pd plan eller fastsettes i planens



bestemmelser. Universell utforming skal vaere en premissfarende faktor og det er saerlig viktig at
arealer som er avsatt for allmennheten blir vurdert opp mot kriteriet om universell utforming.
Ndr det gjelder friomrdde/lekeplass bgr utbygging og giennomfgring av tiltak skje bade i
samsvar med kommuneplanens arealdel jfr. Bestemmelsene kap. 4 “Grgnnstruktur”, seerlig 4.1
og 4.2 samt RPR for barn og unge. | forbindelse med dette pdpekes viktigheten av
trafikksikkerhet.

Forslagsstillers kommentar:

Det ble avholdt oppstartsmgte 08.11.2018, plandokumentenes vedlegqg 1 er referat fra
oppstartsmgtet. Planomrddet detaljreguleres for G blant annet endre formadl fra offentlig/privat
tjienesteyting til boligformdl. Opparbeidede uteoppholdsarealer har vaert premissfgrende i
planarbeidet. Bygningens plassering i konseptforslaget skaper gode, soneinndelte utearealer.
Planomradets kjerne med gr@gnnstruktur trekkes inn i boligomrddene og gjar de grgnne. Fremfor
d ha rene lekearealer oppfordrer planen at funksjonene fordeles i grgnnstrukturen og parkene.
De allmenntilgjengelige utearealene er i tilknytting av kjernen og derfor ikke i nzerhet av hgyt
trafikkerte veier. Omrddet anses G veere trafikksikkert. Komsaveien, med gang- og sykkelvei, vil
ligge som en buffer mot Altaveien, E6. Parkeringsarealer er justert noe med tanke pa at planen
tillater flere parkeringsplasser pd bakkeplan for G kunne tilby prisgunstige boliger for
farstegangskjopere og vanskeligstilte, samt for G kunne inngd en gunstig tilvisningsavtale med
Alta kommune. Estetiske kvaliteter ligger til grunne for planarbeidet. Grad av utnytting er
fastsatt i planens bestemmelser og pdfart plankart.

Finnmark fylkeskommune, avdeling for kultur, kulturminne og miljg
Oppsummering av brev datert 27.02.2019

Kultur-, kulturminne- og miljgavdelingen til Finnmark fylkeskommune anser det som sannsynlig
at det kan finnes automatisk freda kulturminner som tidligere ikke er pGvist. De ma derfor gjgre
en befaring far endelig uttalelse kan gis.

Forslagsstillers kommentar:
Det ble avholdt befaring i barmarkssesongen 2019 uten at automatisk freda kulturminner ble
registrert. Det ble gitt skriftlig uttalelse fra kulturminnemyndigheten etter befaringen.

Sametinget
Oppsummering av brev datert 07.02.2019

Sametingets vurdering er at det ikke er fare for at tiltaket kommer i konflikt med automatisk
fredete samiske kulturminner, men gj@r oppmerksom pd at tiltaket er i naerheten av Komsa
omraddefredning ID 229142 og at det ligger flere lokaliteter datert til steinalder i naerheten som
ligger under Finnmark fylkeskommunes ansvarsomrdade. Sametinget minner om den generelle
aktsomhetsplikten.

Forslagsstillers kommentar:
Det er ikke registrert automatisk freda kulturminner, men den generelle aktsomhetsplikten er
lagt inn i planbeskrivelsen.



Statens vegvesen
Oppsummering av brev datert 27.02.2019

Statens vegvesen viser til f@ringer gitt i nasjonale forventinger til kommunal og regional
planlegging, samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, samt kommuneplanens arealdel.
Statens vegvesen er positiv til planforslaget og pdpeker at omrddet er tilrettelagt for utbygging,
med neerhet til servicefunksjoner, skole og barnehage. Neerhet til kollektivtransport trekkes ogsd
frem.

Forslagsstillers kommentar:
Forslagsstiller er enig i at omrddet er egnet for utbygging. Dette er ogsa i trad med Alta
kommunes visjon om fortetting i sentrale omrdder.

Alta kommune, virksomhet Kommunalteknikk
Oppsummering av brev datert 26.02.2019

Kommunalteknikk har VA ledninger innenfor planomrdadet og ma konsulteres i arbeidet med
VAO-plan. Kommunalteknikk pépeker ogsa at etablering av ny vei, fortau og gatelys ma falge
kommunal vei- og gatelysnorm, at det ma settes av tilstrekkelig areal til sn@deponi og
vendehammer, samt at myke trafikanter skal ivaretas.

Forslagsstillers kommentar:

Det legges til rette for at Kommunalteknikk skal konsulteres angdende vann og avlgp. Planen
folger kommunal vei- og gatelysnorm og har regulert areal til sngdeponi gst i omrddet. Det er
utfart veiprosjektering av veikonsulent der vegklasser, siktlinjer, samt fortau for myke trafikanter
er medtatt.

Alta kommune, Barn og unges representant.
Oppsummering av brev datert 19.02.2019

Barn og unges representant papeker at omrdadet er omkranset av veger og at det derfor er viktig
med gode utearealer og lekeplasser inne i feltet. Disse omradene ma skjermes fra stgy og stav
fra E6. Friomrddet ma veere tilgjengelig for de som bor i eksisterende, omkringliggende boliger.
Det pdpekes at det ikke finnes offentlig lekeplasser i umiddelbar nzerhet. Viktigheten av snarveier
i omrddet pdpekes og det er gnskelig at disse knyttes mot bdde Komsa og Bukta. Barn og unges
representant mener det ma veere rikelig med sykkelparkeringer i omrddet, bade innendgrs og
utendgrs, og at det mad lages oversiktlige og trafikksikre vegsystem som tar hensyn til myke
trafikanter.

Forslagsstillers kommentar:

Gra@nnstrukturen ligger som en kjerne i planarbeidet og strekker seg inn i boligfeltene.
Bygningenes plassering skaper utearealer i hvit stgysone, som skjermede og tilgjengelige
omrdder for barn og voksne. Gr@gnnstrukturen vil ikke veere avgrenset, men tilgjengelig. Det
legges ogsad opp til en snarvei giennom omrddet i grgnnstrukturens randsone, slik at dette
naturlig blir et tilgjengelig omrdde. Veiprosjekteringen som foreligger viser oversiktlige Igsninger
og har tatt hgyde for fortau giennom omrddet, bdde mot Komsa og Bukta. Det stilles krav til 2
sykkelparkeringer per boenhet.



Alta kommune, Kommuneoverlege
Oppsummering av brev datert 22.02.2019

Kommuneoverlegen viser pd generelt grunnlag til kravene i forskrift om miljgrettet helsevern.
Det pdpekes at retningslinje for behandling av stay i arealplanleggingen, T-1442/16 og
tilharende veileder ma legges til grunn i planleggingen. Kommuneoverlegen viser til naerheten av
E6 og presiserer at boliger, utendgrs oppholdsareal og lekeplasser ma tilrettelegges pa en slik
mdte at de skjermes mot stgv. Da deler av eiendommen har veert brukt til bilverksted, bes det om
at det giennomfagres en kartlegging av forurenset grunn. Viktigheten av friomrddet trekkes frem
og det bes om at snarveier etableres pd en slik mdte at det ogsa er tilrettelagt for
omkringliggende bebyggelse. Kommunelegen ber om at planen skal synliggjgre hvor det skal
veere lekeplass og at det legges opp til snarveier og trafikksikker adkomst til friomrddene i
Komsa. Trafikksikkerhet og ulykkesforebygging ma spesielt vurderes ved planlegging av vei inn i
feltet. Det mad videre synliggj@res hvordan myke trafikanter kan bevege segq til naermeste skole,
sentrum og andre fasiliteter. Kommuneoverlegen pdpeker viktigheten av G synliggjare
konsekvenser som omkringliggende bebyggelse kan fa: trafikk, sikkerhet, st@y, sol og skygge,
utsikt, men ogsa positive forhold som helheten i omradet, snarveier med mer. Hvordan man
tilrettelegger for trivsel for nye beboere ma fremkomme. Kommuneoverlegen pdpeker at det mad
stilles krav til stgy i bygg- og anleggsfasen.

Forslagsstillers kommentar:

Bebyggelse langt E6 er ikke unikt i Alta. Aspekter som stgy, stav og trafikksikkerhet er
kommentert og utredet i planbeskrivelse og planbestemmelse. Konseptforslaget som foreligger
har tatt hayde for G skape best mulig felles utearealer i hvit stgysone. Utearealene er tenkt G
inneholde lekeapparater og mgblering. Grgnnstrukturen i omrddets kjerne skal ryddes og
mgbleres med benker, bdlplass og belysning. Dette Gpner opp for oppholdsarealer i skogen som
vil bidra positivt til bade ny og eksisterende bebyggelse. Snarvei er tenkt gijennom omrddet i
tilknytting til gr@nnstrukturen og gang- og sykkelvei er prosjektert inn langs nytt veinett. Disse
kan knyttes opp mot snarvei ned til Bukta og opp mot Komsa. Det er utfgrt geotekniske
undersgkelser i omradet, det forekommer ikke forurenset grunn, men ved fjerning av
eksisterende bygning skal det gjgres undersgkelser om forurenset grunn iht. plan- og
bygningsloven og forurensingsforskriften. Avstand til skoler, sentrum og dagligvareforretning er
presisert i planbeskrivelsens punkt om Sosial infrastruktur. Her er avstandene mdlt langs gang-
og sykkelvei. Det foreligger ogsd bdde solstudier og stgysonekart for omrddet der konsekvensens
til omkringliggende fremkommer. Bygningene er tenkt med lav takvinkel for G minske
slagskyggene, men den nye bebyggelsen vil allikevel medfagre skygge pd omkringliggende ndr
sola stdr lavt pd vdren og hgsten. Det er av forslagsstillers oppfatning at tiltaket har flere
positive enn negative konsekvenser for omkringliggende: Bedre opparbeidet veinett med gang-
og sykkelvei, opparbeidet grgnnstruktur og parker med snarvei. Det vil utfgres st@dyskjermende
tiltak pd bygningene som blir bergrt av stdysone. Omradet vil utgjgre en arkitektonisk buffer
mellom st@rre bygninger som rddhus og brannstasjon, mot eneboligbebyggelsen.



Alta Kraftlag
Oppsummering av e-post datert 18.02.2019

Alta kraftlag gnsker en samarbeidsavtale med utbygger med tanke pa effektbehov og
anleggsbidrag, da tiltaksomrddet kan bli i konflikt med eksisterende infrastruktur.

Forslagsstillers kommentar:

Tiltakshaver og utbygger f@rer dialog med Alta kraftlag om samarbeid. Det er regulert inn areal
for ny nettstasjon sentralt i omradet. Kapasiteten til nettstasjonen ma bestemmes via samarbeid
med Alta kraftlag og beregninger av effektbehov.

Finnmarkseiendommen
Oppsummering av brev datert 05.02.2019

FeFo har ingen innvendinger mot planlagt etablering av ny boligbebyggelse og veglgsning i
omradet Komsaveien. Plantiltaket omfatter imidlertid deler av Finnmarkseiendommens areal pd
gnr./bnr. 29/1 og viser til at det md inngds opsjonsavtale.

Forslagsstillers kommentar:
Tiltakshaver har etter innspillet inngdtt opsjonsavtale med Finnmarkseiendommen.

Per-Gunnar Simonsen
Oppsummering av e-post datert 07.02.2019

Simonsen sp@r konkret om det foreligger tegninger av tenkt tiltak som er tilgjengelig.

Forslagsstillers kommentar:
Forslagsstiller har besvart e-posten og opplyst om at det er mulig 6 komme innom Haldde
arkitekter AS for @ se konseptet slik det foreligger. Det er ikke fagrt videre dialog med nabo.

Karl Otto Ojala
Oppsummering av e-post datert 26.02.2019

Ojala mener 100 boenheter virker for mye og pdpeker at dette vil medfgre press pGd omrddet.
Ojala mener tiltaket bgr konsekvensutredes og forutsetter at det maksimalt tillates 2 etasjer i
omrddet pa grunn av lys og solforhold.

Forslagsstillers kommentar:

Antallet boenheter er i Igpet av prosessen redusert til maks. 70. Store arealer bevares til
gr@nnstruktur og ny infrastruktur med vei, parkeringsplasser og gang- og sykkelfelt er
dimensjonert for G hdndtere den gkte kapasiteten. Forslagsstiller vurderer at 3 etasjer vil veere
innenfor akseptable rammer ndr det gjelder innvirkninger pa lys og solforhold for
omkringliggende bebyggelse, det vises til vedlagt solstudie i konseptet.



2.3 Referat av innspill ved offentlig ettersyn

Her vil innspill som kommer inn i forbindelse med offentlig ettersyn refereres og
kommenteres. Totalt 12 innspill ved offentlig ettersyn. | forbindelse med offentlig ettersyn er
det kommet inn 2 innsigelser, fra Statsforvalteren og Avinor.

Statsforvalteren i Troms og Finnmark
Oppsummering av brev datert 15.09.2021

Planen omfattes av Samordningsrutinen hvor Statsforvalteren skal gi en samordnet uttalelse
med innsigelser reist av regionale statsetater til detaljregulering for Komsaveien i Alta
kommune.

e Statens vegvesen reiser innsigelse til mangler ved trafikksikkerhet for bilister og
gaende.

e Avinor reiser innsigelser for a ivareta flysikkerhet

e Statsforvalteren riser innsigelse til de foreslatte stgyreduserende tiltakene. Planen
avklarer ikke avbgtende tiltak tilstrekkelig presist.

Statsforvalteren reiser innsigelse til planen pa grunn av fglgende:

o Stgyforholdene i planen er ikke utredet godt nok
- Stgyskjermens plassering er ikke fastsatt og derfor blir stgyskjermens hgyde ikke
eksakt. Skjermens lengde er ikke malsatt.
e Bestemmelsene er av samme grunn ikke tilstrekkelige presise med tanke pa
avbgtende tiltak mot st@y (skjerm og evt. fasadetiltak).

Statsforvalteren skriver at stgyutredningen av 29.06.2020 er mangelfull. Det vises her til at
det kun er omrade B2 som det er redegjort for stgyverdier pa fasader for hver etasje, og
stiller derfor spgrsmal til hvilke tiltak som er aktuelle for omradene B1 og B3.
Statsforvalteren skriver at det er en svakhet med skissene i stgyutredningen fra 2020 at de
nye veiene i planomradet ikke er lagt inn, og at det kan bli darlig plass til den inntegnede
stgyskjermen mellom E6 og ny internvei/Komsaveien. Statsforvalteren savner en oversikt
over hvilke fasader og hvor mange boenheter som vil ha behov for fasadetiltak for a
tilfredsstille stgyverdiene i T-1442, og en oversikt over evt. boenheter som kun vender mot
stgyutsatt side Statsforvalteren viser til at bestemmelsene er av samme grunn ikke
tilstrekkelig presise med tanke pa avbgtende tiltak mot stgy (skjerm og evt. fasadetiltak).

Planadministrasjonens kommentar:
Planadministrasjonen sendte forslag til Igsninger pa haring til de myndigheter som har reist
innsigelse, og har fatt bekreftet i brev datert 13.06.23 at innsigelsene er Igst.

Lgsninger pd innsigelsene:
Stgyforhold:

e Det er blitt utarbeidet en ny stgyutredning (03.02.23). Den nye stgyutredningen har en mer
detaljert vurdering av stagy for B2 samt endring av trafikkdata knyttet til stenging av
eksisterende kryss i Komsaveien.

e Pd bakgrunn av innsigelsene fra Statsforvalteren og Statens vegvesen knyttet til
stgyskjermen, er denne tatt ut av prosjektet. | stgyutredningen er det gjort detaljert rede for
st@gy pa fasader for alle delomrdadene, og det er foreslatt avbgtende tiltak mot stagy i form av
fasadetiltak. Stayutredningen viser ogsd hvilke leiligheter som har tilgang til stille side, og




hvilke som kun har dempet fasade. Siden leilighetene i prosjektet er giennomgdende er det
kun to leiligheter i B2 hvor man ikke har stille side. Uteoppholdsarealene skjermes av
bygningskroppene, og oppfyller dermed krav til stille side.

e Det er utarbeidet nye bestemmelser for stay til planforslaget for G ivareta tiltakene som
stgyvurderingen anbefaler, jf. bestemmelse 2.6 A-K og 4.2.

Flysikkerhet:

e Bestemmelse omkring h@gyderestriksjoner og radiotekniske vurderinger er innarbeidet i

reguleringsplanen, jf. bestemmelse 2.5 B og 5.3 A.

Fylkeskommunen i Troms og Finnmark
Oppsummering av brev datert 23.08.2021

Planfaglig uttalelse:

Det er satt rekkefglgekrav bade for byggesak og fgr brukstillatelse gis, noe som er bra.
Troms- og Finnmark fylkeskommune anser vare innspill som ivaretatt i planforslaget. Vi har
ingen ytterligere planfaglige merknader til planforslaget.

Kulturminnefaglig uttalelse:

Planomradet ligger i naerheten av omradefredningen i Komsa (Askeladden ID-nr. 229142-1).
Formalet med fredningen er a sikre de automatiske fredete kulturminnene innenfor omradet
som del av det landskapet de ligger i, som kilde til kunnskap og opplevelse, samtidig som
deres vitenskapelige kildeverdi sikres for fremtiden. Det vil si at det ikke bare er
kulturminnene som skal bevares, men ogsa den kulturhistoriske landskapskonteksten.

Troms og Finnmark fylkeskommune vil presisere at man i utforming og plassering av
bebyggelsen ma ta hensyn til fredningsomradet, slik at boligomradene ikke blir sjenerende
for oppfattelsen av landskapet. Boligomradene ma likevel tilpasses terrenget, og det ma tas
hensyn til hgyde, mgneretning, bebyggelsesgrenser og byggetetthet, der landskapet ma
veere en sentral premissleverandgr. Dette for @ unnga brytninger og store endringer i
opplevelsen av landskapsrommet, og for a begrense skjemming av det fredete omradet i
Komsa.

Vi kan ikke se at aktsomhetsplikten er nevnt i plandokumentene. Aktsomhetsplikten burde
veert tatt med i planbeskrivelsen.

Planadministrasjonens kommentar:
Tatt til orientering. Aktsomhetsplikten er lagt inn i planbeskrivelsen, s. 27.

Statens vegvesen
Oppsummering av brev datert 18.08.2021

Statens vegvesen viser til at det ma gjgres en framskrevet trafikkanalyse som vurderer
tiltaket i forhold til trafikale forhold internt og mot hovedvegnettet. Det vises her til at det er
viktig at vurderingen omfatter den totale utbyggingen i omradet som skal benytte kommunal
veg Komsahgyden som sitt pakoblingspunkt til E6 (inkl. omradeplanen i Lille-Komsa). Det er
ikke gjort trafikkanalyse for a utelukke at kryss til omrade gir tilbakeslag i rundkjgring pa E6,
og videre at det mangler siktlinjer til fortau fra bilveger samt at det er plassert sngdeponi
innenfor siktlinjer lang vegen. Det vises ogsa til at det mangler areal annen veggrunn langs
E6. Statens vegvesen peker pa at planforslaget ikke har tilstrekkelige gode og avklarte tiltak
for a sikre at st@ynivaet ikke overstiger ugunstig nivaer, og at stgyskjermen er lagt for tett
mot E6.



Statens vegvesen skriver at det bgr fremkomme hvordan sykkelparkering skal utformes og
utstyr som skal vaere pa den. Det er viktig at det etableres tak over den og et stabilt
sykkelstativ til parkering av sykkel med mulighet til a I3se sykkelen fast i det. Statens
vegvesen viser til at det er planlagt to busslommer i naerheten, og at det kan paregnes krav
om etablering av busslommer i rekkefglgebestemmelsene.

Planadministrasjonens kommentar:

Det er blitt utarbeidet en trafikkanalyse (10.11.22). Trafikkanalysen ivaretar dagens
trafikkmengde og fremtidig biltrafikkmengde i Komsahgyden. Den fremtidige trafikken i
Komsahgyden er beregnet med utgangspunkt i antall planlagte boliger i Komsaveien og Lille-
Komsa. | forhold til tilbakeslag i rundkjgring pa E6 viser trafikkanalysen at det vil veere mest
trafikk ut fra boligomrdadene i morgenrushet og mest trafikk tilbake til boligomrddene i
ettermiddagsrushet. Trafikkmengden tilsier at det ikke vil bli tilbakeblokkering til E6 eller biler
som stdr over gangfeltet. Trafikkanalysen konkluderer med at beregningene for fremtidig
situasjon viser at det ikke vil vaere noen kapasitetsutfordringer i Komsahgyden eller pG E6 fra gst
etter utbyggingen av de to omrddene Komsa og Lille-Komsa sett under ett. Belastningsgraden er
under 0.6 i rundkjgringen i de fleste tilfeller i fremtidig fullstendig utbygd situasjon, med unntak
fra vest (E6) og s@r (Skoleveien) i ettermiddagsrushet. Avviklingen er god med noe forsinkelse i de
mest intense rushperiodene. Det vil ikke bli tilbakeblokkering pa EG6.

Sngdeponiet som |G innenfor siktlinje er nd justert slik at det er fri siktlinje, se plankart.
Annen veggrunn er lagt inn langs E6, se plankart.

Pa bakgrunn av innsigelsene fra Statsforvalteren knyttet til stgyskjermen, er denne tatt ut i fra
prosjektet. | stgyutredningen er det gjort detaljert rede for stgy pa fasader for alle delomrddene,
og det er foresldatt avbgtende tiltak mot stgy i form av fasadetiltak. St@yutredningen viser ogsa
hvilke leiligheter som har tilgang til stille side, og hvilke som kun har dempet fasade. Siden
leilighetene i prosjektet er gjennomgdende er det kun to leiligheter i B2 hvor man ikke har stille
side.

Uteoppholdsarealene skjermes av bygningskroppene, og oppfyller krav til stille side. Det er
utarbeidet nye bestemmelser for stay til planforslaget for G ivareta tiltakene som
stgyvurderingen anbefaler, jf. bestemmelsene 2.6 A-K og 4.2.

Det er lagt inn egen bestemmelse omkring utendgrs sykkelparkering og at dette skal veere
overbygget og har stativ som gjgr det mulig @ ldse fast sykkelens ramme og veere lokalisert i
tilknytning til innganger, jf. bestemmelse 3.1 F.

Statens vegvesen viser til to planlagte busslommer i neerheten, disse Igser Alta kommune i egen
sak.

Norges vassdrags- og energidirektorat
Oppsummering av brev mottatt 31.08.2021

NVE minner om at det er kommunen som har ansvaret for at det blir tatt ngdvendig hensyn
til flom- og skredfare, overvann, vassdrag og energianlegg i arealplaner, byggetillatelser og
dispensasjoner. Dette gjelder uavhengig av om NVE har gitt rad eller uttalelse til saken.

Dere kan ta kontakt med NVE dersom det er behov for konkret bistand i saken.

Planadministrasjonens kommentar:



Tatt til orientering.

Avinor

Oppsummering av brev datert 20.08.2021

Avinor ber om at fglgende bestemmelser innarbeides i reguleringsplanen:

Hayderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Alta lufthavn

Tiltakshaver er ansvarlig for & benytte byggekraner med pamonterte faste rgde hinderlys i
trad med gjeldende regelverk samt varsle Alta lufthavn i forkant ved opp- og nedrigging av
kraner.

Krav til radiotekniske vurderinger

Dersom det skal etableres blokkbebyggelse pa 4 etasjer eller mer, skal det sendes sgknad til
Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning. Med sgknaden ma det fglge
konkrete fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg, plassering og fasaderetning. Det
stilles ingen krav til radioteknisk vurdering ved bruk av byggekraner innenfor planomradet.
Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for oppf@ring av blokkbebyggelse pa 4 etasjer
eller mer for det foreligger positiv radioteknisk vurdering.

Planadministrasjonens kommentar:
Avinor anser innsigelsen som Igst og har trukket innsigelsen i brev datert 14.06.23.
Bestemmelsene er innarbeidet i reguleringsplanen, jf. bestemmelsene 2.5 B og 5.3 A.

Forslagsstillers kommentar:

Avinor ber om at det legges inn bestemmelser for G ivareta hgyderestriksjonsflater/hinderflater
fra Alta lufthavn samt krav om radiotekniske vurderinger for bygninger med 4 etasjer eller mer.
Bestemmelsene er revidert med Avinors forslag til formulering, innspillet anses ivaretatt.

Kystverket
Oppsummering av brev datert 23.08.2021

Sa langt tilsier var kjennskap til Alta kommune at detaljreguleringene er pa land, og bergrer
sannsynligvis ikke de interessene Kystverket skal ivareta.

Planadministrasjonens kommentar:
Tatt til orientering.

Tekniske tjenester v/Alta kommune
Oppsummering av brev datert 12.07.2021

Vei:

VAQ:

| plankartet avviker o_SVG4 med regulert veiareal i omradeplanen for Lille Komsa.
Dette ma rettes slik at veien stemmer overens med regulert vei.

Det er ikke gnskelig med felles parkeringsareal f_SPA2 tett inntil offentlig vei o_SKV2.
Dette vil skape driftsutfordringer ved vintervedlikehold.

o_SKV3 er regulert uten snuplass og areal til sngdeponi. Dette er ikke i samsvar med
krav i Alta kommunes veinorm.

0_SKV4 har ikke snuplass og gangvei o_SGS leder inn pa fellesareal. Det stilles
samtidig spgrsmal ved hvorfor annen veigrunn ved fellesomrader skal vaere regulert
til offentlig formal.



Tilkobling til kommunal vannledning kan flyttes til Komsaveien. Se prosjektering for
Lille Komsa.

Plassering og utforming av fordrgyning av overvann framkommer ikke pa tegning i
VAO plan. Det mangler side 18 i VAO planen.

Kommunalteknikk ma konsulteres i detaljprosjekteringen.

Infrastruktur skal fglge krav i kommunal VA norm, veinorm og gatelysnorm.

Planadministrasjonens kommentar:
Planadministrasjonen og kommunalteknikk hadde et internt mgte den 28/9-23 angdende
innspill.

Forslagsstillers kommentar:

I innspillet bemerkes at tilknytningen mot omrddeplanen for Lille Komsa ikke er korrekt.
Parkeringsarealet (SPP2) tett inntil veg er ikke gnsket, og det gnskes offentlig formadl pa
gjennomkjgringen i enden av vegen som nd er kalt o_SKV4. Det pdpekes at VAO-planen mangler
viktige sider. Plankartet er pa flere steder revidert pG bakgrunn av dette innspillet, og alle
momenter vurderes G veere ivaretatt.

Barn og unges representant v/Alta kommune
Oppsummering av brev datert 09.07.2021

Bra at lek og uteoppholdsplass er trukket inn mot midten av planomradet og vekk fra
E6.

Bra med gjennomgaende turstier/snarveier

Veldig viktig med stgygjerde, ikke bare for stgy men ogsa stgv.

GP2 skal tilrettelegges for voksne, men det kommer helt sikkert til ogsa a brukes av
barn. Barn liker 3 leke i treningsparker. Det ma derfor tas hgyde for barnas bruk av
omradet. Stgygjerdet ma i tillegg til 3 dempe st@y og stgvplager, ogsa hindre at barn
kommer seg ut pa E6.

Planadministrasjonens kommentar:

Tatt til orientering.

Kommuneoverlegen v/Alta kommune
Oppsummering av brev datert 10.08.2021

Det anses som positivt at det er utarbeidet et konsept med variasjon i leilighetstyper
samt bevaring av det grgnne inn i boligomradet

Det er viktig at bebyggelsen skjermes mot st@v og stey fra E6.

| planbestemmelsen punkt 4 om hensynssoner vises det til punkt 4.1 a til T1442/2016
«Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging». Vi gjgr oppmerksom at
retningslinjen nylig er revidert, nytt navn er T1442/2021. Se utfyllende informasjon
pa Regjeringens nettside: https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-
for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/

Planadministrasjonens kommentar:
Tatt til orientering.


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/

Trine Strand Ojala og Karl Otto Ojala
Oppsummering av brev mottatt 09.08.2021

Viser til ovennevnte reguleringsplan for Komsaveien og gnsker 3 komme med fglgende
kommentarer;

Etablering av 70 boenheter er alt for mye og vil fgre til for stor belastning for miljget i omradet.
Vi mener 30 boenheter ma vaere maks hva som kan bygges. | omradet er maks hgyde pa husene
2 etasjer. Det er naturlig at nybygg ikke er hgyere enn dette. Dette ogsa for at ikke vi skal fa
darlige lysforhold/sol mulighet pa vare eiendommer. En slik stor planlagt utbygging vil pafgre
store belastninger pa miljget og ogsa pa Komsafjellet som allerede har stor belastning fra
brukere.

Planadministrasjonens kommentar:

Planadministrasjonen har forstdelse at prosjektet vil fgre til store endringer for naerliggende
eiendommer. Det er et omrdde som i dag som bestdr av veg, grgntareal, et bilverksted og ellers
ikke seerlig konsentrert. Dette prosjektet vil fare til at en fdr et konsentrert boligfelt, bestdende
av leiligheter og et mer aktivt areal enn hva dagens er. | forhold til antall boenheter, er det gjort
en politisk vurdering og planutvalget har vedtatt da den ble lagt ut pd offentlig ettersyn at det
kan bygges inntil 70 nye boenheter.

Planforslaget har redegjort for at det ikke er avdekket noen negative konsekvenser for landskap
og natur som et resultat av tiltaket, se planbeskrivelsens s. 21.

Benjamin Pettersen
Oppsummering av brev mottatt 28.07.2021

Ser i detaljregulering for Komsaparken at det er tenkt at tilkomst for parkering SPP4 til
blokkbebyggelse B2 fgres gjennom Komsaveien. Mener dette er uheldig mtp gkt trafikk gjennom
ett etablert villastrgk. Det er da en bedre Igsning at parkering SPP4 til blokk B2 har sin adkomst
etter den nye veien som er tenkt langs E6. Videre star det at 40% av boenhetene skal veere
utleieenheter og at Alta Kommune skal ha tilvisningsrett til minst 40% av utleieenhetene. Hvem
er det tiltenkt skal bo i disse utleieenhetene? Rus og psykiatri er fra var side ikke gnskelig her, da
dette erfaringsmessig er med pa a gke stgyniva og veere skremmende for barn i omradet.

Planadministrasjonens kommentar:

| dette prosjektet er det regulert inn en parkeringskjeller, som vil vaere under bakkeniva ved B2.
Innkjgring vil veere via O_SKV2 og O_SKV5, altsa ikke mot SPP4. Denne parkeringskjelleren vil
kunne bidra til at en klarer @ redusere bakkeparkeringer. Det som planen legger opp til er at en
gnsker at parkeringsplassen som SPP4 skal kunne benyttes som en gjesteparkering.

| forbindelse med hvem som skal bo i leilighetene, sa vil Alta kommune gjgre sitt ytterste til &
kunne tilby dem som har behov for det — et trygt og godt hjem.

Cato Normanseth
Oppsummering av brev, registrert 07.11.2022

Om sentrumsboliger hadde innlemmet min tomt i prosjektet deres hadde hele reguleringen
deres blitt ordentlig utfgrt, helheten. | tillegg til a fa en begynnelse gverst i reguleringen med en
blokk pa 10 leiligheter tilsvarende den som blir oppfgrt pa B1.



Ut mot reguleringen i Lille-Komsa og tilrettelegging av veier/kryss i omradet hadde deres
prosjekt tatt seg bedre estetisk ut. Dem hadde meg innlest med i 3 ar med 2014-2018
kjppskontrakt. Vi har ikke blitt enig i ettertid.

Normanseth tar opp spgrsmal omkring utformingen ved B1 og innkjgringen, da dette grenser til
hans eiendom og det er allerede en hgydeforskjell i dag. Innsender frykter at det vil bli en stor
heydeforskjell mellom hans egen eiendom og B1. Det er ca. 2 meter hgydeforskjell i fra
komseveien ned til parkering i dag pa det hgyeste. Han skriver at de ikke ma heve landskapet
(B1), for da blir han innmuret. | sa tilfelle ma ogsa hans eiendom heves til det samme nivaet,
med hensyn til storfuruen pa tomten.

Normanseth skriver at han ma fa benyttet seg av den nedre del av tomten som grenser mot
parkeringsplassen til B1. Sa som parkering. Han har alltid hatt tilgang og benyttet seg av
omradet.

Planadministrasjonens kommentar:

| etterkant av innspillet fra Normanseth har forslagsstiller utarbeidet et notat som ser pd
utfordringene som blir tatt opp angdende overvann. Forslagsstiller har ogsa utarbeidet et
terrengsnitt som viser dagens situasjon og planlagte fyllinger.

Notatet og terrengsnittet fglger planbeskrivelsens vedlegg 9 og 10.

Ved parkeringsplass SPP1 vil det skje en mindre oppfylling for & kunne etablere avkjarsel fra

o0 _SKV2, her er det i dag en stgttemur pd ca. 1 meter ned til oppstillingsplassen. Planforslaget
legger opp til at bygg B1 vil bli plassert rundt kote 65,7. Med ringmur, gir dette et terrengniva pd
65,4. Parkeringsplassen kan etableres med gjennomsnittsfall pé 1:50 opp mot adkomstveien.

| matet mellom gnr./bnr.: 29/417 og SPP1 vil eneboligtomten fortsatt ligge lavest, slik den gjor i
dag. Terrengsnittet som er vedlagt planbeskrivelsen viser at 29/417 pa det hagyeste ligger pa kote
67, mens det pd det laveste ligger pd kote 64,8. | de beregningene som viser nye terrenghgyder,
sd er det en stigning pd SPP1 fra kote 65,0 til 65,5.

Notat av 16.03.23 sier at sammenstilles dagens situasjon med ny situasjon vil det ikke veere store
endringer i avrenningsmgnsteret. Terrengsnittet viser at det ikke vil bli en stgttemur mot
Normanseth sin eiendom, men at det vil vaere en skrdning. Terrengsnittet viser ogsa at det vil
veere en mindre oppfylling.



Vedlegg 3 Forenklet ROS-analyse

3.1 Naturbasert sarbarhet

Ugnsket hendelse/forhold Potensiell risiko Merknad?
Ja. | Nei

Ekstremvaer www.met.no

Sterk vind X Sterk vind fra nordvest kan
forekomme, men Komsa vil skjerme
en del for dette.

Store nedbgrsmengder X Omradet ligger i vassdragsomradet
med kyst- og nedbgrsfelt. Det er
laget en VAO-plan for handtering av
overvann.

Store sngmengder X

Annet?

Flomfare www.nve.no

Flom i elver/bekker X

Springflo X

Historisk flomniva? X

Annet? X

Stralefare www.nrpa.no

Radon X Omradet ligger ikke innenfor sone
for radon aktsomhet.

Skredfare www.skrednett.no

Jord- og leirskred X

Kvikkleireskred X

L@smasseskred X

Sng- og isskred X

Steinras, steinsprang X

Historisk rasfare?? X

Annet?

Darlig byggegrunn

Setninger X Noe telefarlige masser i deler av
omradet som ma handteres ved
videre detaljprosjektering.

Utglidninger X Det er pavist leire i deler av omradet,
men massene er faste og sveert
lagdelte. Se geotekniske rapporter i
vedlegg 5.

Annet?

Skadedyr

X

11 merknadsfeltet redegjgres bla for hvordan risikoen er handtert i planen, eventuelt med referanse til aktuell

planbestemmelse

2 Kjenner man til at det har vaert flom i omradet tidligere? Sjekk eksempelvis med lokalkjente
3 Kjenner man til at det har gatt ras i omradet tidligere? Sjekk eksempelvis med lokalkjente



http://www.met.no/
http://www.nve.no/
http://www.nrpa.no/
http://www.skrednett.no/

Annet?

3.2 Virksomhetsbasert sarbarhet

Potensiell risiko
Ugnsket hendelse/forhold Ja | Nei Merknad

Brann/eksplosjon

Brannfare

Eksplosjonsfare

x

Forurenset vann

Drikkevannskilde

Badevann, fiskevann, elver

Nedbgrsfelt

X | X | X | X

Grunnvannsnivaet

Annet?

Forurensning — grunn®

Kjemikalieutslipp X

Annet? X Det har veert bilverksted pa
eiendommen, men det er ikke pavist
forurenset grunn. Dette skal
undersgkes ved oppstart for
byggetrinn 3.

Forurensning — luft

Stgy®

Stgv/partikler/rgyk

Lukt

Annet?

Lagringsplass farlige stoffer®

Skytefelt (militaert/sivilt)

Stpy

Annen fare | | X |

Smittefare

I

Stralefare/elektromagnetisk felt www.stralevernet.no

Hgyspentlinje X

Trafo X Etablering av ny nettstasjon ma
paberegnes. Nettstasjonens
plassering er valgt for at bebyggelsen
ikke skal bli bergrt, se plankartet.

Andre installasjoner?

4 Naveerende/tidligere virksomhet pé og ved omradet som kan ha forurenset grunnen. Vibrasjoner i grunnen?
5 http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/lover regler/retningslinjer/2005/T-1442-Stoy-i-
arealplanlegging.html?id=278741

5 Eksempelvis avfallsdeponi, industrianlegg, havner, bensinstasjoner, lagring av radioaktivt materiale



http://www.stralevernet.no/
http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/lover_regler/retningslinjer/2005/T-1442-Stoy-i-arealplanlegging.html?id=278741
http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/lover_regler/retningslinjer/2005/T-1442-Stoy-i-arealplanlegging.html?id=278741

Fare ifht. tidligere bruk

Gruver, apne sjakter, tipper?

Militeere anlegg’

Tidligere avfallsdeponi

Annet?

3.3 Sarbarhet pga. infrastruktur

Ugnsket hendelse/forhold

Potensiell risiko

Ja | Nei

Merknad

Forurensning

Stgy

Omradet ligger neert E6, som gir krav
til stgyreduserende tiltak pa noen av
boligene i omradet. Se
stgyutredning i vedlegg 6.

Stgv/partikler

Det kan komme stgv fra E6, men
avstanden til naermeste
boligbebyggelse er relativt stor.
Stgyskjermingstiltakene vil delvis
bidra til 8 ogsa redusere stgv.

Lukt

Annet?

Trafikkfare

Trafikkulykker pa vei

Annet?

Ulykker pa neerliggende transportare

8

Vann/sjg

Luft

Vei

Damanlegg

Bru

X [ X | X [ X | X

Annet?

Strategisk sarbare enheter®

Sykehus/helseinstitusjon

Sykehjem/omsorgsinstitusjon

Skole/barnehage

Flyplass

Viktig vei

Bussterminal

Havn

Vannverk/kraftverk

X [ X [ X [ X [X [X [X [X

7 Eksempelvis fjellanlegg, piggtradsperringer etc
8 Vil utilsiktet/ukontrollert ulykke pa nzerliggende transportare/infrastruktur utgjgre risiko for omradet?
Eksempelvis i fht transport av farlig gods? Ulykker i innflygingstrase, brudd pa vannledning? ol

9 Objekter som kan vaere saerlig utsatt for sabotasje/terror, og/eller er sérbare i seg selv - og derfor bgr ha en

grundig vurdering




Undervannsledninger/kabler

Bru/Demning

Sykehus/helseinstitusjon

Annet?
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SAMMENDRAG

Haldde Arkitekter AS, gnsker pa vegne av utbygger & etablere nye leilighetsbygg pa Komsa, i Alta
kommune. Omradet er lokalisert mellom Komsaveien og E6 Altaveien.

Haldde Arkitekter AS har ansvar for utarbeidelse av detaljreguleringsplan med tilhgrende
konsekvensutredning. Rambgll Norge AS er engasjert for & se pd VA-lgsning for det planlagte
reguleringsomradet. Denne VAO-planen omfatter overordnet beskrivelse av tekniske Igsninger for
VAO-anleggene i feltet.
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2. ORIENTERING

2.1 Prosjektets omfang
Rambgll Norge AS er engasjert av Haldde Arkitekter AS, for vurdering av overordnet VAO-Igsning
i forbindelse med detaljregulering av omradet, planid. 20160007.

Reguleringsplanforslag datert 21.09.2018 utarbeidet av Haldde Arkitekter AS ligger til grunn for
forslag til VAO-plan for omradet. Forutsetninger for beregning av mengder er utfgrt etter
bakgrunnsdata fra situasjonsplanen (antall personekvivalenter, tette flater m.v).

Figur 1. Reguleringsplan for Komsaveien. Kilde: Haldde Arkitekter As.

2.2 Beliggenhet, topografi, grunnforhold etc.

Omradet ligger mellom E6 Altaveien og Komsaveien, sentralt i Alta by.
Reguleringsomradet avgrenses av E6 i sgr, eksisterende boligfelt Komsahgyden og Komsa
Terrasse i nord, Lille Komsa i vest og Fjellveien og Bukta i gst.
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Figur 2. oversikt over reguleringsfeltet Komsaveien.

Reguleringsomradet bestdr av eiendommene 29/268 (4 200 m2), 29/262 (2 800 m2), 29/1/53
(970 m?) og 29/1 (ca. 11 930 m?2). Feltet er pa ca. 2 ha. Arealet beregnes pa grunnlag av
registrerte eiendomsgrenser i matrikkelen.

Reguleringsomrddet har terrenghgyder fra ca. kt +70 helt i vest til ca. kote +53 i gst.
Det er ikke utfgrt grunnundersgkelser i omradet.

Geologisk kart fra Norges Geologiske undersgkelser (NGU) viser at reguleringsfeltet er preget av
breelvavsetning og noe bart fjell. Breelvavsetning bestdende av sand og grus. Slike Igsmasser
utgjegr god byggegrunn. Infiltrasjonskartet viser at breelvavsetning har gode infiltrasjonsevner, da
sand og grus har store porer som vannet kan trenge gjennom, jf. figur 3. Det understrekes at
kartene er generelt grove oversiktskart, infiltrasjonsevnen ma kartlegges neermere ved
grunnundersgkelser.

Figur 3. Lgsmassegeologi over planomradet, samt Igsmassenes infiltrasjonsevne. Kilde: NGU.
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2.3 Fremtidig utbygging
Reguleringsplanen legger opp til boligbebyggelse, grgnnstruktur, lekeplass,
samferdselsanlegg/teknisk infrastruktur og annen type bebyggelse (Trafo). Det er angitt 100
boenheter i reguleringsomradet med folgende arealfordeling:

- Mindre (30-40 m2) 50 stk

- Middels (41-70 m?2) 43 stk

- Stgrre (71-90 m?) 7 stk

Reguleringsomradet omfatter i tillegg adkomstvei, lekeplass, parkeringsplasser til omradet og ev.
sngdeponi.
2.4 Eksisterende kommunalt vannforsynings- og avigpsnett (VA)

Det er utbygd kommunalt VA-nett i reguleringsomradet, ref. figur 4.

Figur 4. Kart over eksisterende ledningsnett i planomradet. Kilde: Kommunekart.com.

Rambgll har ikke grunnlag for & beregne resterende kapasitet for eksisterende spill- og
overvannsledninger i omrader utenfor reguleringsomradet.
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VANNFORSYNING

3.1 Dimensjonerende vannmengder

Antall boenheter er 100. Med forutsetning om 2,5 personer (personekvivalenter (PE)) pr.
boenhet, utgjer planomradet totalt 250 PE.

Ut fra kurve for smahusbebyggelse (Norsk Vann rapport 193/2012 /Svenskt Vatten 2004) gir 250
PE fglgende dimensjonerende samtidig vannforbruk:

Qdimforbruksvann = ca. 5 I/s.

Figur 5. Momentanforbruk ved faerre enn 1000 personer tilknyttet. Kilde: Norsk Vann rapport 193/2012.

Brannskap eller evt. sprinkleranlegg er ikke inkludert i beregningene.

3.1.1 Brannvann:
For krav til slokkevann angir TEK17 8§11-17 fglgende preaksepterte ytelseskrav til utendgrs
vannforsyning:

1. Brannkum/hydrant ma plasseres innenfor 25-50 m fra inngangen til hovedangrepsvei.
2. Det ma veere tilstrekkelig antall brannkummer/hydranter slik at alle deler av byggverket
dekkes.
3. Slokkevannskapasiteten ma vaere:
a. Minst 20 I/s i smahusbebyggelse
b. Minst 50 I/s, fordelt pd minst to uttak, i annen bebyggelse

4. /&pne vannkilder ma ha kapasitet for 1 times tapping.

For boligfeltet vil kravet til slokkevannskapasitet veere:
Qbrann =50 |/S
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Dimensjonerende maksimal vannmengde:
Qmaxdimvann = Qdimforbruksvann + Qbrann = 5 1/s + 50 I/s = 55 1/s.

3.2 Eksisterende nett
Det er utbygd VL-nett i reguleringsfeltet. DN 100 SJK langs Komsaveien og en DN 100 som gar
gjennom feltet.

3.3 Kapasitet for slukkevann

Det er utfgrt analyser av slukkevannskapasitet pa vann-nettet i kommunen. Figur 6 viser resultatet
for omradet i tilknytning til reguleringsfeltet. Slukkekapasiteten er basert pa ledningskartverk pr.
2016, og er derfor ikke oppdatert for 2019. Det er bl.a. trukket rgr med mindre dimensjon inn i rgr
som krysser rundkjgringen, dvs. at VL som krysser rundkjgringen strupes til 90 mm (og er ikke
lenger 150 mm). Slokkekapasitet synker med ca 2-4 |/s for Komsaveien nar 150 mm strupes til 90
mm (lilla tall). F3r stgrst effekt rett over krysset, fra 39/52 til 23/23.

Figur 6. Oversikt over slukkevannkapasitet i tilknytning til reguleringsfeltet.
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Figur 6 viser at hovednettet pa begge sider av feltet har ikke tilstrekkelig kapasitet i fht. krav om
50 I/s.

Ifglge TEK17 skal det ikke regnes samtidig uttak av slokkevann til evt. sprinkleranlegg og
brannvesen.

3.4 Lgsning innad i planomradet

Ledningsnettet innad i feltet ma dimensjoneres for maksimalt forbruk samtidig med
brannvannsuttak, herunder 55 I/s. Kapasiteten til DN100 SJK med hensyn til brannvann blir for
liten, da det er mindre enn 20 I/s.

Det anbefales & etablere ringnett for Komsa ved & koble planomradet til VL 160 mm som gar opp
til Komsahgyden. Dette gjgres ved & sette en ny kum ved siden av vannkum Sidnr. 7241. Den nye
kummen kobles til anboringen i eks. kum, og skal fordele vann bade til Komsahgyden og det nye
feltet. Videre oppdimensjoneres vannledningen langs Komsaveien til 200 mm. Dette gjelder frem
til kum SIDnr. 6583.

Vannledningen i sgr legges om slik at det gar langs den nye veien for lettere tilgang til drift og
vedlikehold, samt bedre tilgang til dekningsvann.

P& vedlagt tegning K-730-10-100 er det skissert tilkobling til kommunalt vannforsyningsnett.
Nye/oppgradering av vannkummer ma vurderes i detaljprosjekteringen.

Dimensjon pa vann- og avlgpsstikk ut fra bygg fastsettes av radgiver VVS.
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SPILLVANN, SP

4.1 Dimensjonerende spillvannsmengde

Spillvannet skal ha naturlig fall fra leilighetsbyggene til kommunal ledning. Det ma regnes med at
det foregar innlekking pa ledningen av fremmedvann utenfra. For & gradere mot innlekkingen
velges en sikkerhetsfaktor, s, ved beregning av vannfgringen ledningen skal dimensjoneres for.

S settes lik 1,5 for ledninger som blir lagt ved god kontroll og som samtidig trykkprgves. For
ledninger som ikke blir tykkprgvd bgr s settes til 3. Dimensjonerende spillvannsmengde beregnes

med fglgende formel:

__s*PExqhxfmaksxkmaks
Qdim
24%60%60

Qdim spillvannsmengde beregnes (konservativt) til 7,8 I/s

(beregning: (3*250 PE*200 (I/p*d)*3*3)/(86400)).

4.2 Eksisterende nett

Det er utbygd spillvannsnett i reguleringsfeltet. Ifglge ledningskartet til Alta kommune (Gemini

VA) bestar feltet av falgende spillvannsledninger:

- DN200 PVC ledning som gar gjennom reguleringsfeltet (og kobles til DN160 PVC i

Komsaveisen). Med gjennomsnittsfall pd 7,5 %o og ruhet pa 1, har ledningen en

kapasitet pa ca. 27 I/s.

- DN 250 PVC som gér ut av reguleringsfeltet i gst har gjennomsnittsfall p& 50%o og ruhet
pa 1, noe som gir ledningen en kapasitet pa ca. 120 I/s.
- DN300 LER og PVC fgrer avlgp fra reguleringsfeltet og ned til Bukta, forutsatt
gjennomsnittsfall p& 40%o og ruhet pd 1, har ledningen en kapasitet pd 210 I/s.

Dimensjonerende spillvannsmengde fra planlagt felt er ca. 8 I/s.

4.3 Lgsning innad i planomradet

De naturlige tilkoblingspunktene for spillvann fra planlagt boligfelt (stikkledninger) er i

eksisterende kummer, plassert fra vest til gst i planomradet:

SIDnr. Topplokk Bunnhgyde | Nedmal
hgyde (uk rgr) [m]
(terreng)

23298 (stakekum) 66,10 60,93 517

23009 (minikum) 64,3 60,26 4,37

23393 evt. eks. kummer som tilhgrer Kum 19: 64,91.

Komsaveien 20: 23733, 23732, 23593 og/eller

19

23297 63,03 59,89 3,14

20 61,81 59,44 2,37
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22363 57,71
22362 55,42

Tilkobling til DN300 ned til Bukta kan ogsd vaere et alternativ for planlagte bygg @st i planomradet.

Spillvannsledningen i sgr legges om slik at det gdr langs den nye veien for lettere tilgang til drift
og vedlikehold. Ledningen kobles til kum 22362. Kummen ma byttes ut til en Y-kum.

Videre vil eksisterende stikkledning til Komsaveien 8 settes ut av drift. Komsaveien 8 blir koblet
til den nye ledningen som legges om, da stikkledningen kommer til 8 ligge under de planlagte
bygningene.

Det settes ned stake-/spylekum for tilkobling av boligfeltet til eksisterende spillvannsanlegg.

For & sikre selvrensing bgr stikkledningen fra leilighetsbygningen legges med minimums fall 1:60,
jf. saniteerreglementet for Alta kommune. Terrenghgyden i reguleringsfeltet ligger mellom kt.
+66 i vest og kt. +55 i gst. Spillvannsledningen bgr ligge med minimum overdekning ca. 1,0 m.
Det ma sees naermere pa dette ved videre detaljering av prosjektet.

Iht. saniteerreglementet for Alta kommune skal stikkledning fra bygning til hovedledning legges
med minste dimensjon p8 DN 110 (utvendig malt). Det settes ned stake-/spylekum utenfor bygg,

samt i tilkoblingspunkt kommunalt nett og evt. horisontale vinkelendringer pa trasé.

Uttrekkspunkt fra bygget ma avklares i fase for detaljprosjektering blant annet i samrdd med
VVS-konsulent.

Videre skal laveste sluk i bygning ligge minimum 90 cm over tilkoblingspunkt kommunalt nett.
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OVERVANN

5.1 Grovt avrenningsanalyse

Det er utfgrt en grov avrenningsanalyse for & identifisere avrenningslinjer i planomrédet samt
omrader nedstrgms. Analysen viser at avrenningen fra reguleringsfeltet vil pavirke og kan
forsterke flomhendelser i bebyggelsesomrdder nedstrgms. Simulering av avrenningen er
oppsummert i figuren under.

Figur 7 viser at avrenningen i reguleringsfeltet har tilsig mot Bukta. Hvordan vannet blir handtert
i reguleringsomradet vil gi ringvirkninger nedstrgms bebyggelseseomradene i Bukta.
Overvannshandteringen ma derfor ses i sammenheng med nedstrgms omrader.

Tek17 §7-2 Sikkerhet mot flom og stormflo angir ulike sikkerhetsklasser for byggverk i
flomutsatt omrade. Byggverk med personopphold havner i sikkerhetsklasse F2 og skal dermed
sikres iht. 200 &rsflommen. 200 rsregn med klimafaktor 1,5 og med en konsentrasjonstid pa 45
minutter ned til fjorden i Bukta, beregnes et regn pa 37,6 mm. Det forutsettes at
overvannsnettet klarer & ta unna et ti-ars regn pa 23,1 mm. Dvs. at ca. 15 mm regn kommer til
3 renne pa overflaten ved et beregnet 200 3rsregn inkl. klimafaktor, ref. figur 7. (Sikre
flomveier).

Figur 7. Avrenningsmgnster over reguleringsfeltet (rgd linje). Figuren viser ogsa steder som blir oversvgmt ved
et 200 arsregn med klimafaktor 1,5 og 45 minutters konsentrasjonstid ned til Bukta.
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5.2 Dimensjonerende overvannsmengder

Overvannsmengder fra reguleringsomradet er beregnet med bakgrunn i tid/areal metoden. Det
finnes ikke mélestasjoner for korttidsnedbgr i Alta, neermeste malestasjon er Karasjok. IVF-kurve
for Karasjok er lagt til grunn for beregning av overvannsmengder.

For & mgte fremtidige klimaendringer, anbefaler Norsk Vann at det legges til en klimafaktor pd
gkning i nedbgrintensitet pa 1,5.

5.3 Paslippskrav til kommunalt nett
Kommunens paslippskrav til kommunalt nett er maks. 20 I/s*ha, dvs. 40 I/s er den tilatte
paslippsmengden for reguleringsfeltet.

5.4 Eksisterende overvannsnett

Ifslge Gemini VA er det en DN 600 BET og en DN 500 BET OV-ledning i planomradet. Disse er
anlagt hhv. i 2009. Med fall pa 10 %o fall og ruhetsfaktor 1 (gammel ledning), har ledningene en
kapasitet pa hhv. ca. 650 og 400 I/s.

Det eksisterer ikke ordentlig greftesystem i planomradet.

5.4.1 Eksisterende kulvert under Fjellveien

Bekkeinntaket oppstrgms bgr fornyes, da lysdpningene er for sma slik at det gror/tettes igjen av
vegetasjon. Videre vil det ogsd kreve mindre vedlikehold (rensking). Vi har ikke fatt tak i data pa
innlgpet. Bilde 2 viser bekkeinntaket og bilde 3 viser utlgp. Ved utlgpet er det to kulverter med
hhv. DN 500 og 600 mm.

Bilde 2. Bekkeinntak oppstrgms kulvert under Fjellveien.
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Bilde 3. Utlgp nedstrems kulvert under Fjellveien.

5.4.2 Eksisterende kulvert under Amtmannsnesveien
Eksisterende kulvert under Amtmannsnesveien har en DN800 BET. En DN800 mm BET kan ta
unna 0,75 m3/s med vann.

Figur 8. Kulvert under Amtmannsnesvei. Kilde: Vegkart.no.
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5.5 Dimensjonerende hovedflomvei/-avrenningslinje gjennom planomradet

Figur 7 viser at det gar en hovedflomvei i den nordlige delen av planomradet. Beregninger viser
at flomveien som g&r inn i planomradet har et tilsigsareal/nedbgrfelt pa ca. 25 ha.
Dimensjonerende overvannsmengder for 200 ars regnskyllhyppighet med klimafaktor 1,5 er pad
2396 I/s, dvs. ca. 2,4 m3/s.

Tabell 1. Dimensjonerende overvannsmengder som gdr gjennom planomradet.

I dialog med naboer i omradet, samt med Alta kommune, har vi fatt bekreftelse pa at
avrenningslinjene samstemte med virkeligheten. Nar det regner mye, vil det renne store bekker i
Komsa.

5.5.1 Dimensjonering av kulvert/stikkrenne med innlgpskonroll

Da det ikke er plass i planomradet for & anlegge store grefter for & ta unna 2,4 m3/s med vann,
ma& det anlegges kulvert langs den nordlige delen av planomradet for 8 f8 unna overvannet.
Kulverten vil lede overvannet som kommer inn i planomradet trygt ut i Bekkedalen.
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Dimensjonering er utfgrt ved bruk av nomogrammer og deretter kontrollert i kulvertprogrammet
HY-8. Nomogrammet angir ngdvendig kulvertdimensjon for en gitt dimensjonerende vannfgring
og tillatt vannstand/oppstuvning oppstreams kulverten, samt valgt innlgpsutforming.

Ved dimensjonering brukes normalt HW/D (vannstand/rgrdiameter) lik 1.0, det vil si at
oppstrgms vanndybde ikke skal bli stgrre enn rgrets diameter, samt at det da er en
reservekapasitet pa ca. 20 %. Med en vannfgring pad 2,4 m3/s gir nomogrammet en ngdvendig
rerdimensjon pa ca. 1250 mm, forutsatt godt utformet/gradvis overgang/vingemurer for
bekkelukkingen (se figur 11). Naermeste standarddimensjon er 1400 mm.

I den nordlige delen av planomradet eksistere det allerede en DN600 BET. Den nye DN1400
klarer ogsa & ta unna kapasiteten til en DN600. DN600 kan derfor tas ut av drift og tas inn i
DN1400. Se ogsd delkap. 5.6.1. Overvannslgsninger.

Lagsningen er skissert i vedlagt situasjonsplan.

5.6 Dimensjonerende overvannsmengder i planomrddet

For bestemmelse av gjentaksintervall for beregninger av dimensjonerende overvannsmengder er
det tatt utgangspunkt i Norsk Vann rapport 162 «Klimatilpasset overvannshandtering». For
boligomrade skal ledningsanlegg dimensjoneres for regnskyllhyppighet Z = 10 &r.

Topografien i omradet tilsier at ca. 1,2 ha av reguleringsfeltet (rgdt felt) vil drenere mot
Komsaveien 15 og ned til Bukta via et dpent bekkedrag i Bekkedalen, mens resterende 0,8 ha
(grgnt felt) vil drenere ned mot Bukta ved Buktaveien 30 via Fjellveien 2. Se figur 10.

Figur 9. Oversikt over fordeling av avrenningsareal i reguleringsfeltet. Ca. 1,2 ha har avrenning nord i
reguleringsfeltet, mens ca. 0,8 ha har avrenning gst i feltet.
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Avrenning fra det rgde og det grgnne feltet ble beregnet ved bruken av rasjonell metode.

Radt felt:
Konsentrasjonstiden for nedbgr i det rgde feltet er beregnet til 20 minutter fgr utbygging og 15

minutter etter utbygging, noe som gir hhv. nedbgrintensitet pé@ 109 og 123 I/s*ha.
Avrenningskoeffisent er beregnet for naturlig felt med avrenningsflate type plen og kort gress far
utbygging og bart fjell/tette flater etter utbygging. For utbygging er koeffisienten pd 0,65, og
0,78 for etter utbygging.

Avrenning fra den gvre delen av det rgde feltet kan fgres inn i den nye DN1400 mm kulverten via
sluker med sandfang. Dette vil redusere tilsigsareal til det rgde feltet til 0,45 ha, etter utbygging.

Tabell 2. Sammenstilling av beregnet konsentrasjonstid og avrenningskoeffisient for det rgde feltet, for og etter
utbygging.

Grgnt felt:

Konsentrasjonstiden for nedbgr i det grgnne feltet er beregnet til 20 minutter fgr utbygging og 10
minutter etter utbygging, noe som gir hhv. nedbgrintensitet pd 109 og 139 I/s*ha.
Avrenningskoeffisent er beregnet for naturlig felt med avrenningsflate type plen og kort gress far
utbygging og bart fjell/tett flate etter utbygging. Fer utbygging er koeffisienten pa 0,57, og 0,75
for etter utbygging.
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Tabell 3. Sammenstilling av beregnet konsentrasjonstid og avrenningskoeffisient for det grgnne feltet, for og
etter utbygging.

Qudim overvann (z=10 ar) = Nedbgrintensitet (I/s*ha) * avrenningskoeffisient * areal (ha)
Dette gir fglgende dimensjonerende overvannsmengder:

Beregnet avrenning for dagens situasjon (uten klimafaktor) med 20 min regntid:

Rgdt felt: Qovervann dagens = 109 I/s*ha * 0,65 * 1,2 ha = 85 I/s
Grgnt felt: Qovervann dagens = 109 I/s*ha * 0,57 * 0,8 ha = 501/s

Beregnet framtidig avrenning (med klimafaktor 1,5) med 15 min regntid for rgdt felt og 10 min
regntid for grgnt felt:

Radt felt: Qovervann fremidig (z=10 ar) = 123 |/s*ha * 0,78 * 0,45 ha *1,5 = 65 1/s
Grgnt felt: Qovervann fremidig (z=10 ar) = 139 |/s*ha * 0,75 * 0,8 ha *1,5 = 125 1/s

Den tilatte paslippsmengden for reguleringsfeltet er pd tot. 40 1/s. Da beregnede fremtidige
avrenninger er pd 65 og 125 I/s bgr overvannet i utgangspunktet fordrgyes fgr det tilknytes

kommunalt nett.

Beregnet fordrgyningsbehov etter utbygging er pd ca. 60 m3 for rgdt felt og 101 m3 for grgnt
felt.
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Tabell 4. Utregning av fordrgyningsbehov rgdt og grgnt felt, grunnet kommunens paslippskrav pa 20 1/s*ha,
dvs. ca. 40 I/s for hele feltet.

5.6.1 Overvannsigsninger

Overvann til terreng

Ifglge NGUs infiltrasjonskart har Ilgsmassene i reguleringsfeltet godt egnede infiltreringsevner.
Dette betyr at overvannet i utgangspunktet kan slippes ut i terreng og Igses lokalt pd den enkelte
tomt.

For & gjore mer ngyaktige beregninger av infiltrasjonslgsninger anbefales sikteprgver av masser i
detaljprosjekteringen. Det tas ut sikteprgver i delomrdder som kan vaere szerlig aktuelle for
infiltrasjon av overvann.

P3aslipp til kommunalt nett
Da det kommunale overvannsnettet til syvende og sist munner ut i Bekkedalen, kobles
overvannet fra planomradet direkte pa den siste delen av det kommunale nettet.

Ca. 150 m av eks. DN600 BET langs Komsaveien byttes ut til DN1400 BET. DN1400 BET klarer &
ta unna ca. 0,65 m3/s (kapasiteten til en DN600 BET) + 2,4 m3/s som kommer inn i planomrddet
ved en 200 8rs gjentaksintervall (nevnt i delkapittel 5.5.1).

Eks. OV-ledning DN500 BET sgr i planomradet oppdimensjoneres til DN600 BET. Ledningen bgr
legges om slik at den anlegges under den nye planlagte veien og under Fjellveien, og deretter ut
i Bekkedalen. Overvann i den gstlige delen blir fanget opp av veigrgfter, samt sluk med sandfang
i de lavereliggende punktene og fgres inn i OV-ledningen og ut i Bekkedalen.

@kt vanntilfgrsel i Bekkedalen utlgser behov for erosjonssikring av bekkeleiet, samt
oppdimensjonering av kulverter/stikkrenner under Fjellveien og Amtmansnesveien. Det anbefales
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3 utfgre tiltak i Bekkedalen, da fremtidige utbyggingsomrader (eksempelvis Lille Komsa) vil trolig
sende overvannet til Bekkedalen.

Dersom grunnprgver viser begrenset infiltrasjonsegenskaper kan en del av overvannet fordrgyes
i magasin. Endelig Igsning ma avklares i detaljprosjekt.

Erosjonssikring av bekkeleie og oppdimensjonering av kulverter dimensjoneres/vurderes i
detaljprosjekteringen.

Eksisterende kulverter

For kulvertdimensjonering er nomogrammet Headwater depth for concrete pipe culverts with
inlet control brukt for grov vurdering av ngdvendig tverrsnitt pa kulverten for veikrysningen.
Videre er Hy-8 brukt for 8 f& bedre vurdering av ngdvendig stgrrelse pa kulvertene.

Kulvert under Fjellveien

Nedbgrfeltet som kommer inn i kulverten har et areal pa 0,34 km2 og en beregnet vannmengde
o

pa 3,5 m3/s.

Med en vannfgring pa 3,5 m3/s gir nomogrammet en ngdvendig rerdimensjon pa ca. 1425 mm,
forutsatt godt utformet/gradvis overgang/vingemurer for bekkelukkingen. Naermeste
standarddimensjon er 1600 mm. Det kan ev. anlegges 2 kulverter istedenfor en stor kulvert.

Kulvert under Amtmannsnesveien
Eksisterende kulvert under Amtmannsnesveien har en DN800 BET. Ifglge nomogrammet kan en
DN800 ta unna 0,8 m3/s med vann.

Nedbgrfeltet som kommer inn i kulverten har et areal pd 0,37 km? og beregnet vannmengde p3
3,8 m3/s. Det er et kjent problem at denne stikkrennen ikke klarer & ta unna alt vannet om
vinteren, da vannet kommer seg ut pa veien og danner et tykt lag med is.

Med en vannfgring pa 3,8 m3/s gir nomogrammet en ngdvendig rerdimensjon pa ca. 1500 mm,

forutsatt godt utformet/gradvis overgang/vingemurer for bekkelukkingen. Neermeste
standarddimensjon er 1600 mm. Det kan ev. anlegges 2 kulverter istedenfor en stor kulvert.
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Figur 10. Oversikt over nedbgrfelt/tilsigsareal som krysser Fjellveien (grgnn polygon A = 0,34 km?) og
Amtmannsnesveien (brun polygon A = 0,37 km?) via stikkrenne/kulvert. Rgdt stiplet linje er planomradet.
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Figur 11. Kulvertdimensjonering ved bruk av nomogram. BId strek = ngdvendig dimensjon p& kulvert under
Amtmannsnesveien for & ta unna 3,8 m3/s med vann. Grgnn strek = ngdvendig dimensjon pa kulvert under
Fjellveien for & ta unna 3,5 m3/s med vann. Rgd strek = ngdvendig dimensjon for & f4 unna vann som kommer
inn i planomréadet.

5.6.2 Flomveier
Ved ekstreme situasjoner der eksisterende overvannssystem ikke klarer & ta unna vannet, vil
overvannet renne p§ terrenget. Figur 7 og figur 9 viser avrenningslinjer/-flomveier som g%r inni

planomradet og ned til Bukta.

Det anbefales & anlegge gode vannveier for sikker bortledning av overvannet til Bekkedalen.
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AVSLUTNING

Da kommunalt overvannsnett til syvende og sist ender opp i Bekkedalen i Komsa, anbefales det
derfor & koble overvannet pa ledningsnettet, oppdimensjonere eksisterende ledning til hhv.
DN1400 og DN600 BET.

@kt utbygging i Komsa vil medfgre overbelastning av eksisterende bekkeleie i Bekkedalen, og vil
utlgse behov for erosjonssikring av Bekkedalen. Ogsd med tanke pa fremtidig utbygging av
omradene rundt, bade oppstrems og nedstroms, bgr Bekkedalen gjgres om til et
forsdrgyningsmagasin og ev. en oppdemning med sedimentasjons- og rensedam for & samle opp
vannet, rense det og slippe det ut i fjorden pa en sikker og trygg mate.

N&r det gjelder slukkevann, blir slukkevannssituasjonen vurdert av kommunen ved regulerings-
og byggesaksbehandling. En oppdimensjonering av eksisterende VL til DN200mm PE og

ringsystem, vil vannbehovene dekkes direkte med uttak fra kommunens ledningsnett.

VA-nettet bygges ut iht. kommunal standard med de minimumskrav som er gitt i VA-norm og
saniterreglementet for Alta kommune.

Detaljering med plassering og hgydesetting av kummer, sluker og ledninger gjgres i forbindelse
med detaljprosjektering av utvendig VA for bolig-komplekset.

Oversikt over anbefalte Igsninger fremgdr av vedlagt skisse K-730-10-100.

Vedlegg:
Tegning K-730-10-100, situasjonsplan VAO Komsaveien.
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Sammendrag

Komsaveien 22 AS har engasjert GeoNord til en geoteknisk vurdering i forbindelse
med omradereguleringsplan for del av Lille Komsa.
Feltundersgkelsene omfattet:

— Totalsonderinger i 15 punkter.

— Proveserier med poseprgver i 4 borepunkter.

Grunnundersgkelsene viser at Ilgsmassene i omradet i hovedsak bestar av grus og
morene. Det er et ca. 5m tykt leire lag i s@r@stre del av omradet. Massene er generelt
faste. Det er ikke pavist sprgbruddmateriale eller indikasjoner pa dette i planomradet.

Planomradet vurderes a ikke vaere skredutsatt.
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1. Innledning

1.1 Bakgrunn

Komsaveien 22 AS har engasjert GeoNord til en geoteknisk vurdering i forbindelse
med omradereguleringsplan for del av Lille Komsa. Som grunnlag for denne

vurderingen er det utfgrt grunnundersgkelser.

1.2 Myndighetskrav

Oppdraget er gjennomfert i henhold til Eurokode EN-1997, del 2 Geoteknisk
prosjektering — Del 2: Regler basert pa grunnundersgkelser og laboratorieprgver [1]
og tilhgrende tilgjengelige metodestandarder. | tillegg er SVV- Handbok R210
Laboratorieundersgkelser [2] benyttet ved utfgrelse av laboratorieundersgkelsene,
mens feltundersokelsene er utfgrt i henhold til Norsk Geoteknisk Forenings meldinger.

Se for gvrig Bilag 1 for samlet oversikt over utvalgte metodestandarder.

2. Grunnundersgkelser

2.1. Feltundersgkelser

Feltarbeidet ble utfert den 5-8 august 2019 (borehull nr.15 ble utfgrt den 12 juli 2019).
Boringene ble utfert med Beretta T.44 borerigg. En oversikt over plassering av

feltundersgkelsene (borepunkt og pravetaking) med koordinater fremgar av bilag 2.

Feltundersokelsene omfattet felgende metoder:
e Totalsonderingeri 15 punkter.

e Proveserier med 10 stk. skovelpraver i 4 borepunkter

Totalsondering gir informasjon om Igsmassenes lagringstetthet og
materialegenskaper. Totalsondering har god nedtrengingsevne i fast grunn, og kan

brukes til fjellpavisning.

Borpunktene er satt ut og senere innmalt med RigelGNX GPS. Systemet opplyses a
ha en 3D ngyaktighet pa inntil +/-0,02 cm. Plassering av borpunkt er vist pa

borplanen.

Sonderingsresultatene er opptegnet pa Bilag 3.
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Boringenes utfgrelse og tilhgrende resultater er generelt beskrevet i Bilag 1:

Geotekniske Bilag 1.

2.2. Laboratorieundersgkelser

De opptatte proveseriene er analyserte ved GeoNord geotekniske laboratorium i Alta.
Laboratorieundersgkelser inkluderer fglgende undersgkelser:
¢ Kornfordeling

e Vanninnhold

Resultatene fra laboratorieforsgk er gitt i bilag 4.
Utfarelsen av laboratorieundersgkelsene er generelt beskrevet i Bilag 1: Geotekniske
Bilag 2.

3. Topografi og grunnforhold

3.1 Omréadebeskrivelse

Det aktuelle omradet ligger mellom Komsaveien og Altaveien. Hele omradet kan
deles inn i tre mindre omrader: B1, B2 og B3. Omradet B1 er dekket med sement og
asfalt, Omradet B2 er en skog, og Omradet B3 er et apent omrade med et lite antall
traer. Alle omradene er relativt flate, men Omradene B1 og B2 ligger hayere (ca. kote

+64 til +66) enn Omradet B3 (ca. kote +58 til +60).
- g=

5
Figur 1: Google satellitt kart av omradet i RigelMap [3].

3.2 Kvarteergeologi
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Kvarteergeologisk kart (Figur 2) viser at lasmassene i gvre lag det aktuelle omradet i

hovedsak bestar av breelvavsetning, noe som kan indikerer morene.

Figur 2: Utsnitt fra kvarteergeologisk kart av Norges geologiske undersgkelse [4]. Det gjeldende

omradet ligger innenfor den rede markeringen. (kilde: Norges geologiske undersgkelse).
3.3 Henvisninger

GeoNord kjenner ikke til at det har blitt utfert grunnundersgkelser i nseromradet

tidligere.

3.4 Grunnundersgkelser

Lgsmassemektigheter er mellom 7,3m i borpunkt 5 i sgrvest og 16,8m i borpunkt 15 i

sgrast.

Alle borpunkter stopper i faste masser ca. 3 meter under terreng bortsett fra borpunkt
1, 2, 3, 8, 9. | disse fem borpunktene kan borkronen ikke ga ned lenger.
Totalsonderingene (borpunkt 1 til 6) og skovipraver (P1 og P2) ble tatt opp og viser at

det er et 10m tykt lag av grus- og morene under terrenget av omradet B1 (se Bilag 3).

De andre resultatene viser et leirelag som ligger mellom et ca. 14m tykt lag av grus og

morene i omradene B2 og B3. Dette leirelaget er ca.2 m tykt i omradet B2, og det blir
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tykkere mot sgregst og er ca. 5m tykt i Omradet B3. Laget av grus og morene over

leirelaget er ca. 5 til 7m.

4.1. Geoteknisk vurdering

Vi har vurdert utkast til reguleringsplan fra Haldde arkitekter AS (se Figur 3 nedenfor).

Figur 3: Reguleringsplan.

Den nye reguleringsplanen for omradet viser at omradet i Komsaveien skal benyttes
til boliger (gult), friomrader (grgnt), veger (gra) og andre typer bebyggelse og anlegg
(oransje).

Den vestre delen av omradet er hgyere og den gstre delen er lavere, men begge deler
er flate hver for seg. Det er en bratt skraning i det granne omradet. Dette omrade er
foreslatt som friomrade. Ingen omrader er sa bratt at det er fare for steinsprang eller
sngskred. | den vestre delen av omradet er det generelt 8m tykke lgsmasser.
Lgsmassene her bestar i hovedsak av grus og morene. | sgrgst av dette omradet er
det et 5m tykt leirelag som ligger mellom et ca. 14m tykt lag av grus og morene.
Massene er generelt faste og sveert lagdelte.
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Det er ikke pavist sprgbruddmateriale eller indikasjoner pa dette i planomradet.

Pa bakgrunn av vare vurderinger ovenfor, vurderer vi at planomradet ikke er

skredutsatt.

Grunnen bestar hovedsakelig av ikke (T1) og litt (T2) telefarlige masser.

Videre vurdering ma gjeres for hver bygning.

4. Referanser

[1] NS-EN 1997-2: 2007 / AC: 2010

[2] Handbok R210 Laboratorieundersgkelser Statens vegvesen
[3] https://gis.rigelmap.net/gisapp/1000_UO1

[4] http://geo.ngu.no/kart/losmasse/

30 august 2019, Alta
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Bilag 1
Geotekniske bilag 1
Feltundersgkelser

Opptegning 1 plan / p& owversiktskart.
TEGNINGSSYMBOLER
Nummerering i henhold til borpunktliste GeoPlot.

Symbol| Metode Anmerkning Symbol| Metode Anmerkning
@ 2401 Sondering m. registrering ] 2410 Nivellernentspunkt,
Dreiesondering | av motstand, Setningsméling
@ 2402 Prevene tott med borings— @ 2411 Stondard Penetration Test
Fraveserie redskop (skovbor, prevetoger, SP.T.
diamantk jernebor m_m_)
%X 2412 Baring ned til ag i fiell.
. Fellkantrall—
2403 Pravene tatt i gropvegg. .
a Pravegrop boring
2404 Peler, terrengplater, Fal 2413 Inkludert méling av grunn—
Fravebelastning | fundamenter ol Paretrykks— vannstand,
midling
2405 Sendering uten registrering av
Enkel sendering rrlmt:t.._ f.eks. spylebaring, [ 2414 Infiltrasjonsforsek, prove—
sloghoring m.m. In situ pumping m.m,
parmeaabilitets—
9 24086 Maskinsondering med mdling
E;iﬂ:_lj:k— autornatisk registrering, T 3415 Waing ov vomrert og omrart
9 Vingeboring udrenert skjerstyrke,
2407 Sondering der spissmotstond, 2416 Elektrisk motstond, korre—
Avi M
CPTU lokal friksjon og poretrykk Elekirisk sivitet ete,
registreres under nedpressing sandering
2408 Kampressameter o.l. =] 2417 Inklinameter.
Skruplateforsaek Helnings—
miling
v 2409 ) Sondering der borstang slas
Ramsendering ;‘*;ﬂﬁt:’;gf“;":::;ﬂ';‘:d““ @ | 248 _ Kombinasjonsboring glennom
Qg registreres. Totalsondering | lasmaosser og flell.

NIVAER OG DYBDER (i meter)

128 P : i
L 15.30  Over linjen kate terreng eller elvebunn, sjabunn
-7 Ut for linjen: boret dybde i lesmasser (18,5). Evt.
etter plusstegn (+3,0).
OPPTEGNING | PROFIL Under linjen @ sikker fiellkote.
Generelt
Terreng —r—wwE— Fiell

FORBORING (Gjelder alle sonderingstyper)

ved boring i vann (12,8).
boret dybde i fjell angis

Vannstand

Forboret med

F
7 7z orboret

AVSLUTNING AV BORING (Gjelder alle sonderingstyper)

Ll Ll g Tt

Boring ovsluttet Ant. stein, blokk Ant. flell, berg. Boret | ant, flell
eller fast grumn, Ring=bergindikator
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GRUMNVANNSTAND o PORETRYKK

+1,3(081195) [ | +1,3(081195) N Do, Ue fromStsine
| | o | | e P14 ‘\ i et diagram. teo
— — = \ ratisk linje for hydro—
Wannstand malt | P2 k Tul statisk trykkfordeling
a) Apent hull og L JuZ kan vises,
b} rar beskyttet mot <
averflatevann. .
a) bl Angivelse av kole og ' L &
mdledato. i kNin?
VANNSTAND v RAMSONDERING
HFY Heyeste flormvannstand o
HEY Heyeste regulerte vonnstand Rammematstanden Gp angis sem brutte

LRY Lawveste regulerte wannstand
HHY  Heyeste hayvannstand

LLY  Lawveste lavwennstand

HY  Mormal hayvonnstand W x H
LV  Mermal lavwannstand o ="
MY Mormal middelvannstend
W Vannstand {dato angls)

GV Grunnvannstond (dato angis)

rammesnargl | kNm pr. m synk av boret.

der W = Tyngde av lodd (kN)
H = Fallhayda {m)
g = Synk | m pr. slog

0 50
Qg kNm/m
)y ENKEL SOMDERING + VINGEBORING
Boringer som bore |. Ved enkel sondering * Borhullet markeres med
hor il hensikt & L med sloghormaskin og 1 7| enkel tykk strek.
registrere dybder il sondering med fjellrigg LT '::_u Skjmrstyrken sy 09 5y
flell eller fast lag, kan synk waes som b L] angla | kN/m? med tegnet
ulen registrering av [ ek . + = +. Verdier merka (+)
neddrivingsmotstand. N 5 ansees lkke represantative.
4 f Verdien som angls er den
W A kalibrerte omrerte og uam—
rorte skjerst
& 03 3 el 50 &3 0 skprnlyri.
0 50 100 150 D80 Sy kNIm?
sekim synk
- DREIETRYKKSOMDERING @ CREIESONDERING
Vanlig boring med 25 omdr. /min. [[§=1 Forboringsdybde markeres og
L dlamater angls | mm. Vartikal—

Pumping lasten i kN angis pd borhullets

v. side. Endring | belaostning
vises wved tverrstrek. Synk uten
dreining markeres med skygge—
? Bkt rotasjon legging eller raster.

Hel tverrstrek for hver 100 halv—

omdreining. Halv twverrstrek for

2 Borhullet markeres med en enkel 35 hwver 25 halvorndrelning. Mindre
s tykk strek. W00[A) TS enn 100 holwemdreininger vises
[ 5 0 P 10 Malt nedpressingskraft er vist som vad & shkrive ont. halvomdr, pd
FDT KN funksjon av dybden. Kraften er h. side. Neddriving ved slag pd

registrert ved outomatisk skriver, boret vises m. kryss, slagant. og

redskap kan ongis, Endret ned-
drivingsmdte vizes m. hel teerrstr.
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v CPT / TRYKKSONDERING

3‘_ Trykkrnndaring med poratrykkasmdling og friks jonemdling
Borhullel markeres med en tykk sbrek hvor spiss—

maotstandskurven tegnes inn.

Poretrykkekurven og frikesjonskurven tegnes inn |

havelig nerhet tl spissmotstondskurven,

Skala valgas stter (opptredends) mdlte spenninger.

D

[ PVASAN

=q f

0 &4 & T %6 2 0 01 02 0% 06 85 @ 005 &1 815 02 038
Spisstrykk [MPal  Porefrykk [MPal Friksjen [MPal

alt. L 1 alt.
) TOTALSOMDERING (alt. 1) o TOTALSONDERING ( 2)
For kN
[} 5 0 w kL
]
I [
— —

e

Ky [T

[ 1l 200 3 A SO0 404 3O MOIBD O O 5 o 0 kN

L=} o =
Bortid s/m g 12 3 4 MATEKRAFT
!5 Bortid sim gg
o Spyletrykk MPa 53
Metoden er an kombinasjon av dreletrykksondering Ved boring med slag og spyling markeres dette med
og fiellkontralbeoring, med 57 mm borkrone., skrovur. Bortid tegnes 1 blokker for hver 0.2m, evi.
1,0m {alternativ 1). Alternativt kan nedpressingskroft

M&lt nedpressingskraft vizes som funksjon av tegnes oged for denne delen av boringen. Bortld tagnas
dypden der hvor boringen er utfert med prosedyre do i blokker for hver 0,2m, evt, 1,0m, pd motsatt side
gsom for dreletrykksondering. @kt rotosjonshastighet av diagrammet (alt. 2}

vises med kryss for denne delen av boringen.

KODELISTE

Data som reglstreres kan kompletteres med borlederens egne Inmtrykk. For & hjelpe borlederen finnes det en
kedeliste som onbefoles brukt, Kodene kan om enskelig tegnes til heyre for bordiogrommet. Disse koder benyttes:

GENERELLE KODER BED@MMELSESKODER
00 Foreg. kode fell, skal were kode... 30 Fyllmasse 77 Slag og spying slutter samt.
0 Starinivd for felgende kode 3 Terrskarpe 78 Pumplng storter
02 Matodebytte ved fortsatt sondering 32 Leire 79 Pumping shutter
1 samme hull (komb. m. ang. ny met.) 33 Siit
03 Yiterligere info. finnes 34 Sand
35 Grus STOPPKODER
ANMERKMINGSKODER 15 Morene
10 Stoppnivdl for tidligere forsek (komb. m. 7 Tory 90 Sondering avsl. uten & ha opp-
stoppkode). 38 Gytle 3 nddd stopp.
11 Lengre opphold i sond, (mer enn Smin.) 40 Forekomst av stein 91 Fast grunn, sond. kan ikke
12 Dreining ikke utfert fro det maorkerte nivh. 41 Stein, blokk eller barg. drives videre etter norm. pros.
13 Sonden synker ulen loddets vekt (ramasnd. ). 42 Sluttnivd for stein sller blokk. a7 Ant. stein sller blakk
14 Sonden synker med loddets tyngde, I 93 Ant. berg
15 Sonderingamotstand rag]atrare?: Tk MASKINTEKNISKE KODER 94 Avsl. etter boret snsket dybde
16 Stopp for porefrykksutjewning (CPT). 70 Bkt rotasion begynner i fiell.
17 Poretrykksutjewning ovsluttet. 71 Pkt rotuajc;’:: u'.'algmta't gg E::::I‘ imbum:rgaglila:nﬂa;."
72 ing b ries - d
FRIE KODER (EMSEMPEL) 73 g;,—ng gmr;- 97 Beoring ovsl. (Grsak notert])
74 Slag starter
60 Borstangen bayer seg. 75 Slag slutter

&1 Trolig grunnvannsnivi. "
62 Markert mottrykk under cppbygging. 76 Slag og spyling starter samt.
B3 Slutt mottryk.
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Geotekniske bilag 2
Laboratorieundersgkelser
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PREVESERIE

Materialsignatur (iht. NGF) Anmerkning
B
o T = tarrskorpe
o Leirez R = resedimenterte masser
o K = kvikklaire
F jell Stein og Grws Sand Ved blandingsjordorter kembineres signaturene,
blokk Morene vises ved skyggelegging.
— Eks.:
7] 7
/ S , Moreneleire
i
g E ve) Grusig merene
Siit Leire Sk el Fylimasse
o Fer konkresjoner kan bokstovsymboler settes inn i
eyl materiglsignaturen,
[ Co = kalkkenkresjoner
el Fe = jernkonkresjoner
_ AH = aurhelle
Trerester Mat jord Torv Gytje. dy
Sagflis Planterester {vannaveatt)
SYMBOLER FOR LABORATORIEDATA
Laboratoriebestermmelser Bokstav—=| Tegn— Anmerkninger
symbaol symbal
Jordarter beskrives i samswvar med
Materiale retningslinjer gitt av NGF.
Hovedbetegnelsen skrives med store
bokstover.
Vanninnhald Angis | masseprosent av terrstoff,
Maturlig vanninnhold W -
Flastisitetsgrense We —
Flytegrense WL — Metode skal angis.
Flytegrense konus We e
Tyngdetthet / densitet Tyngdetetthet kN/m3. Densitet t/m3.
Tyngdetetthet L] ¥ (kM /m3)
Densitet Q
Terr densitet Qd
Korndensitet Qs
Porositet n
FParetall e
Skjerstyrke, udrenert
Konusforsek, uomrert Suk r Symbolet settes i [ ) hvis verdien ikke
Konusforsak, omrert Su'k - ansees representativ.
Enkelt trykkforsek .t o, Aksigldeformosjon ved brudd (Eg)
angis i % slik: 15'1%'5'
Sensitivitet Sy Metode ber ongis.
Organisk materiale Angis | masseprosent av terrstoff
for forzek.
Innhold av organisk karbon Oe
Gladetap Og
Hurmusinnhold Oma Bestemt ved MaoOH-metoden.
Formuldingsgraden v Klassifisering etter von Post skalo Hy—Hig

Forawrig benyttes bokstavsymboler vedtatt av The International Society of
Soil Mechanics and Feundation Engineering.
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Bilag 2: Grunnundersgkelsene oversikt
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Bilag 3: Totalsondering-Boreprofil
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Ant. stein B
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Ant. morene | 2 .| Apt. marene |
——
; Bf2+60
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H] X /4 ‘
X |
|
I _J 4
q j i d ™ Aot. morene P
| 1 |
. 2 | !
- | ! P — !
. Ll 4 I
W0 30 M WP T W W W j | Y a 3 | A B
Bortid, s/m %ﬂ For kN E&__r; % A stein E‘1 i - Ant. stein/blokk [ B e
Spyletrykk, MPa | ] Ant. steln/blokk 400 300 200 100 5 10 20 30 40 I
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|
|
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+65

w 7 /4 V4

7 /4 s 77 /4 /4 /4 77 /4 /4

Ant. sten

=

Il
i

&

[

M

<X =<1
1
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Projekt/Beskrivelse Fag

Komsaveien 22 AS grunnundersgkelser, Alta Geoteknikk

Boreprofiler 1 til 15 Malestokk Side

tverrsnitt A-A: bp.5, bp.6, bp.9, bp.8, bp.11, bp.12; n

tverrsnitt B-B : bp.1, bp.2, bp.3, bp.4, bp.7, bp.10, 1:200 Tegnet
bp.13, bp.14, bp.15. =

GeONOI‘d AS Dato 19—august—2019 Kontrollert Godkjent

Bjern Wirklasvei 15, 9510 Alta Projekt nr. Tegning nr.
Riivielie 19104 BILAG-3-BOREPROFILER
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Geoteknisk notat
Oppdragsnavn 19104 Komsaveien- reguleringsplan

Kunde Sentrumsboliger Alta AS
Versjon 00
Til Pal Einar Lund <pal.e.lund@uit.no>
Utfort av Fan Jia
1. Bakgrunn

GeoNord AS er engasjert av Sentrumsboliger Alta AS til & giennomfgre supplerende geotekniske
vurderinger for a avklare sikkerheten av reguleringsplanen. Geotekniske vurderinger er utfgrt basert
pa tidligere grunnundersgkelser, datarapport (19104 Grunnundersgkelser Komsaveien 22, Alta,

GeoNord AS, 12/08/2019).

2. Tidligere arbeider og grunnforhold

GeoNord har utfgrt grunnundersgkelser i det aktuelle omradet i perioden 05/08/2019-08/08/2019.
15 totalsonderinger er utfgrt og 4 naverprgveserier har blitt tatt.

Resultatene av grunnundersgkelsene og laboratorieundersgkelsene viser at det ligger hovedsakelig
et tykt sand/grus lag over berggrunn i store deler av omradet. Men i den sgrlige delen av omradet,
ligger et leirelag omtrent 5m under terreng (se Figur 1).
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Figur 1 rgd sirkle er delen av omradet hvor det leirelaget er registrert

3. Omradestabilitet og naturfare

I henhold til NVEs aktsomhetsomradekart, ligger ikke det undersgkte omradet i noen potensielle
skredfareomrader. | henhold til observasjon under befaring, er det ikke identifisert noen aktuell
skredfarer.

Omradet er relativt flatt. Det ligger en liten skraning i omradet, men det er ikke planlagt og etablere
bygg i nzerhet av den. | sgr av omradet mot Bukta er terrenget jevnt hellende (helning 1:5). Slik lav
helning begr gi tilstrekkelig stabilitet. Det er ikke patruffet sprgbruddmaterialer/kvikkleire i
grunnundersgkelsene, det er dermed ikke ngdvendig a giennomfgre vurdering for kvikkleireskred iht.
NVEs veileder 7/2014.

4. Sluttkommentarer
Det konkluderes med at reguleringsplanen oppfyller kravet av TEK17 §7-3. Sikkerhet mot skred.

Siden omradet hovedsakelig bestar av sand/grus kan de planlagte boligene direkte fundamenteres pa
grunn. | sgrlig del av omradet hvor det ligger et leirelaget omtrent 5m under terreng ma setninger
vurderes hvis det er planlagt a bygge tunge konstruksjoner eller kjeller i det omradet.

Detaljprosjektering for fundament ma utfgres etter detaljplan av byggene fra RIB.
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Endring av bygninger og stgyskjerm for & imgtekomme innsigelse fra
statsforvalteren. Kapittel 2 oppdatert til 8 samsvare med ny utgave av T-

1442. Anbefalte avbgtende tiltak er justert.

Etter innsigelse fra Statens vegvesen om stgyskjerm er denne tatt ut av

prosjektet og stgysituasjonen Igses pd annet vis. Tiltak for § imgtekomme

krav til stgy er kommentert i rapporten.

Detaljert vurdering av stgy for B2 samt endring av trafikkdata knyttet til

stenging av eksisterende kryss i Komsaveien.

Oppdatert vurdering av B2 med ny planigsning. Forslag til tiltak pd gvrige

bygg angitt i pkt. 4.1.3.
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1. INNLEDNING

Rambgll er engasjert av Haldde arkitekter AS for & utfore en stgyvurdering for
detaljreguleringsplanen Komsaveien i Alta kommune. Reguleringsplanen legger opp til
boligbebyggelse, grgnnstruktur, samferdselsanlegg/teknisk infrastruktur. Det skal bygges inntil
boenheter pa reguleringsomradet. Omradet er lokalisert mellom Komsaveien og E6 Altaveien og
er dermed utsatt for stgy fra vegtrafikk.

Resultatene er presentert som stgysonekart og punktverdier pa fasader med grenseverdier i
henhold til «Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging», T-1442/2021.

Amtmannsnes

Gorravérri Alta(lufthavn

i \ Alta

%,
45

a1

Elvebakken

e
= _eer Aronnesve
PN IR

h_
=g

= / | Kronstad

Figur 1 Oversiktsbilde, hentet fra tema.webatlas.no/alta/planinnsyn#

70
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MYNDIGHETSKRAV

I «Teknisk forskrift etter Plan- og bygningsloven» (TEK17) er det gitt funksjonskrav med hensyn
pa lyd og lydforhold i bygninger. Byggeforskriften med veiledning tallfester ikke krav til akustikk
og lydisolasjon, men henviser til norsk standard NS 8175:2012 «Lydforhold i bygninger -
Lydklassifisering av ulike bygningstyper». Klasse C i standarden regnes for 3 tilfredsstille
forskriftens minstekrav for sgknadspliktige tiltak.

For utendgrs stgyforhold henviser NS 8175 videre til Klima- og miljgdepartementets
«Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging» (T-1442/2021). Retningslinjen har sin
veileder «Veileder om behandling av stgy i arealplanlegging» (M-2061) som gir en utfyllende
beskrivelse omkring flere aktuelle problemstillinger vedrgrende utendgrs stgykilder.

LOVVERK |  FORSKRIFTER | STANDARDER ' RETNINGSLINJER !  VEILEDERE
| | | |
V| TEK i | NS 8175 | T-1442 i | M-2061
Plan- og | Teknisk forskrift i | Lydforhold i i | Retningslinje for i | Veileder til Klima- og
bygningsloven | [TEK97, TEKO7, ! bygninger - !'| behandling av stey i !'| miljpdepartementets

—p{ TEK10, TEK17] | Lydklasser for ulike l@p| arealplaniegging l@p| retningslinje
bygningstyper

NS 8176

Vibrasjoner og stgt

Veiledning til

Kap. 13 Miljg og
helse

?

I
1
1
1
1
1
|
1
| teknisk forskrift
1
1
1
1
1
1
1

Figur 2 Gjeldende lovverk, forskrifter, veiledere og standarder.

2.1 Retningslinje T-1442/2021

T-1442 er koordinert med stgyreglene som er gitt etter forurensningsloven og teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven. Tabell 1 er anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller
ny stgyfglsom bebyggelse.

Tabell 1 Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle tall oppgitt i dB, frittfeltsverdier.

Stgykilde Stoyniva pa uteoppholdsareal og Stgyniva utenfor soverom,
utenfor vinduer til rom med natt kl. 23 - 07
stoyfalsomt bruksformal

Vei Lden < 55 Lsar < 70

Rom til stgyfglsom bruk er av typen oppholdsrom og soverom. Stgykravene gjelder derfor ikke
ngdvendigvis ved mest utsatte fasade, det vil veere avhengig av hvor rom til stgyfglsom bruk er
plassert i bygningen. Stgygrensene gjelder ogsa for uteoppholdsareal som er egnet for rekreasjon
i tilknytning til bygningen. Dvs. balkong, hage (hele, eller deler av), lekeplass eller annet
naeromrade til bygning som er avsatt til opphold og rekreasjonsformal.

Hovedformalet med T-1442 er 3 redusere stgyplage, og i retningslinjen er det derfor
gjennomgaende lagt vekt pa tre kvalitetskriterier:
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- Tilfredsstillende stgyniva innendgrs
- Tilgang til egnet uteoppholdsareal med tilfredsstillende stgyniva
- Stille side

Nedre grenseverdi for rgd og gul sone er gitt i Tabell 2.

Tabell 2 Kriterier for soneinndeling. Alle tall i frittfeltsverdier.

Stgysone

Stgykilde o Y
Utendgrs stgyniva Utendgrs stgyniva
og stgyniva utenfor i nattperioden kl.
vinduer 23 -07
Veg Lden < 55 dB Lsar < 70 dB Lden < 65 dB Lsar < 85 dB

I ny utgave av T-1442 med ikrafttredelse 11. juni 2021 skilles det mellom stille side og dempet
fasade. Stille side er en side av bebyggelsen som har stgyniva som ikke overskrider
grenseverdiene i Tabell 1, mens dempet fasade er en stgyeksponert fasade som etter skjerming,
pa eller ved fasaden, far et stgynivad utenfor pningsbart vindu og/eller balkongdgr som ikke
overskrider grenseverdiene i Tabell 1. I situasjoner der det etter arbeid med plangrep ikke er
mulig & oppna stille side for alle boenheter, &pner T-1442/2021 for 3 tillate dempet fasade som
erstatning for stille side for en andel av boenhetene.

I tilfeller hvor det aksepteres at boenheter kun far tilgang til dempet fasade bgr ulempene veies
opp av andre forhold som for eksempel tilgang til sol og lys, utsikt, kvalitativt gode
uteoppholdsarealer, fellesarealer innendgrs eller andre faktorer som fremmer trivsel og helse.

Stgygrensene gitt i T-1442 alene er ikke juridisk bindende. sentrumsomrader i byer og tettsteder,
spesielt rundt kollektivknutepunkter, er det i tillegg aktuelt med hgy arealutnyttelse av hensyn til
samordnet areal- og transportplanlegging.

2.2 Innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder

NS 8175 stiller krav til innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder. Kravene for boliger er
oppsummert i Tabell 3. Krav til maksimalt stgyniva gjelder der det er mer enn 10 hendelser per
natt med stgynivaer over grenseverdien.

Tabell 3 Lydklasser for boliger. Innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder.

Type brukeromrade Malestgrrelse Klasse C
I oppholds- og soverom fra utendgrs lydkilder

BR g M Lp,a,2an (dB) 30
I soverom fra utendgrs lydkilder Lp,aF,max (dB) e

natt, kl. 23-07

Lp,a,24h €r gjennomsnittsverdien gjennom 24 timer.

Lp,armax €r maksimalt lydtrykkniva. Krav til maksimalt stgyniva gjelder der det er mer enn 10 hendelser per natt.
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2.3 Kommuneplanens arealdel
I dokumentet «Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2021-2040» er
folgende beskrevet om stgy!:

Stgy, st@gv og forurensning:

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal ulemper ved stgy, stgv og
annen forurensning pa og i grunnen dokumenteres. Miljgverndepartementets retningslinjer for
utendgrs stgy, T-1442, og retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-
1520, skal bl.a. legges til grunn for vurderingene.

Ved etablering av stgyende virksomheter, eller ved etablering av stgyfglsomme tiltak i rgd og gul
sone, skal det alltid utarbeides en stgyfaglig utredning som dokumenterer at krav til innendgrs og
utendgrs stgy oppnas, jf. 0gsa TEK, T-1442 og arealdelens gvrige bestemmelser.

Sentrumsomradene/avvikssoner:

De tre sentrumsomradene Alta sentrum, Elvebakken sentrum 0og Bossekop sentrum defineres som
avvikssoner. Innenfor avgrensningen av sentrumsformalene BS1, BS2 og BS3 i
kommuneplankartet kan stgyfglsom bebyggelse tillates i rgd og gul stgysone, forutsatt at
nedenforstaende krav oppfylles. Skoler og barnehager kan ikke etableres i rad stgysone.

- Leiligheter skal vaere gjennomgaende og ha en stille side

- Minimum 50% av oppholdsrommene (soverom + stuer), herunder minst ett soverom skal
legges pa stille side (Lgen < 55 dB)

- Privat (inkl. felles-privat) uteplass skal ligge pa stille side. Hele arealet skal ha stgyniva
som tilfredsstiller grenseverdikravet i tabell 3 i T-1442.

- Innglasset balkong kan tillates, men det skal vaere mulig & 3pne.

- Vinduer mot soleksponert side skal ha utvendig solskjerming.

- Behov for ytterligere skjerping og detaljering av stgykrav samt avbgtende tiltak skal
vurderes i reguleringsplan.

- Arealbruk og plankrav i sentrumsomradene styres gjennom egne reguleringsplaner
(omradeplan).

- Der omradeplanen apner for utbygging uten detaljregulering, skal det ved byggesgknad
vaere utarbeidet en stgyutredning som viser at stgykravene i denne bestemmelsen
overholdes.

1http://webhotel3.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/20170001 Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
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GRUNNLAG OG BEREGNINGSMETODE

3.1 Planomradet
Figur 3 viser konseptet for reguleringsplanomradet.

Figur 3 Konsept, Haldde arkitekter AS.

Stgyberegningsmodellen er basert pa@ BIM-modell med terreng, mottatt fra Haldde arkitekter AS.

Det gstlige omradet er oppdatert iht. mottatt grunnlag 30.11.2021. I Figur 4 vises et utklipp i 3D.
B1 B3-1 B3-2 B3-3 B3-4 B2

B1 = byggetrinn 1, B2 = byggetrinn 2 og B3 = byggetrinn 3
Figur 4 3D-illustrasjon, datert 15.02.2021
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3.2 Trafikkdata

Vegtrafikktallene brukt i beregningene er gjengitt i Figur 5. Trafikktall for E6 er hentet fra
Nasjonal vegdatabank hos Statens vegvesen?, mens resterende trafikkdata er beregnet pa skjgnn
basert pd en antagelse om fire bevegelser per degn per boenhet. Trafikkmengden (ADT) for E6 er
fra 8r 2018, og er fremskrevet etter landsdekkende prognoser gitt i Prosam 2153, I henhold til
retningslinjene skal det beregnes stgy for en prognosesituasjon 10-20 &r frem i tid. Trafikktall for
E6 er framskrevet til &r 2034. Det er benyttet skiltet hastighet i beregningene: 50 km/t pad E6 og
30 km/t pa gvrige veger.

PS: det bemerkes at ettersom trafikkdata pa planomradet er sveert lav sammenlignet med
trafikktallene fra E6 er de i praksis neglisjerbare. I M-2061 (veileder til T-1442) er det i tillegg
beskrevet at det ikke er ngdvendig & inkludere veger med fartsgrense mindre enn 50 km/t og
ADT lavere enn 500. Likevel er de inkludert her for & f& en mest mulig korrekt beregning.

Eksisterende kryss Komsaveien/Komsahgyden skal stenges. Det er tatt hgyde for det i vurdering
av trafikkdata.

\

Figur 5 Trafikkdata brukt i beregninger.

3.3 Flystgy
Reguleringsomradet ligger utenfor gul stgysone fra Alta lufthavn. Figur 6 viser et utsnitt av
stgysonekartet for flystgy fra Alta lufthavn der plassering av planomradet er angitt med bl3 firkant.

Stgysonekart for flystgy er hentet fra Avinors hjemmesider. Grunnlaget for stgysonekartet er
beskrevet i rapport «Stgysoner etter T-1442/2012 for Alta lufthavn for perioden 2015-2025»
utarbeidet av Sintef datert 09.12.2015. Sintef er eneste instans i Norge som kan utfgre beregninger
av flystgy.

2 Inneholder data under norsk lisens for offentlige data (NLOD) tilgjengeliggjort av Statens vegvesen.
3 «Trafikkutvikling i Oslo og Akershus 2008-2014»
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Figur 6 Stgysonekart for flystgy fra Alta lufthavn, planomradet markert med bla firkant.

3.4 Beregningsmetode og inngangsparametere

Lydutbredelse er beregnet i henhold til nordisk beregningsmetode for vegtrafikkstgy4. Denne
metoden tar hensyn til fglgende forhold:

e Andel tunge og lette kjgretay

e Trafikkfordeling over dggnet

e Vegbanens stigningsgrad

e Hastighet

e Skjermingsforhold fra terreng, bygninger, skjermer og skjaeringer i terreng
e Absorpsjons- og refleksjonsbidrag fra mark

Alle beregninger gjelder for 3 m/s medvindsituasjon fra kilde til mottaker.

Retningslinjene setter staygrenser som frittfelt lydniva. Med frittfelt menes at refleksjoner fra fasade
pd angjeldende bygning ikke skal tas med. @vrige refleksjonsbidrag medregnes (refleksjoner fra
andre bygninger eller skjermer). For stgysonekartene er alle 1. ordens refleksjoner tatt med.

Det er etablert en 3D digital beregningsmodell p& grunnlag av tilgjengelig 3D digitalt kartverk.

Beregningene er utfgrt med SoundPLAN v. 8.2. De viktigste inngangsparametere for beregningene
er vist i Tabell 4.

4 Nordisk beregningsmetode for vegtrafikkstgy, 1996. Handbok V716 Statens vegvesen, 2000.
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Tabell 4 Inngangsparametre i beregningsgrunnlaget

Egenskap
Refleksjoner, stgysonekart
Refleksjoner, punktberegninger

Markabsorpsjon

Refleksjonstap bygninger,
stgyskjermer

Sgkeavstand
Beregningshgyde, stgysonekart

Opplgsning, stgysonekart

Verdi
1. ordens (lyd som er reflektert fra kun én flate)

3. ordens

Generelt: 1 («myk» mark, dvs. helt lydabsorberende).

Vann, veier og andre harde overflater: 0
(reflekterende)

1dB

1000 m
1,5 meter

5x5m
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4. RESULTATER

Stgyberegningene er gjennomfgrt pd grunnlag av tallverdier og beskrivelser som angitt i
kapittel 3. Resultatene er presentert i stgysonekart med rgd, gul og hvit soneinndeling iht. T-
1442. Stgysonekartene og fasadeberegninger er vedlagt rapporten i helsides versjon for bedre
lesbarhet.

4.1 Stgysonekart og fasadepunkt

Et utklipp av stgysonekartet for uteoppholdsareal beregnet i 1,5m hgyde er presentert i Figur 7.
Som vist vil planomradet delvis ha stgyniva tilsvarende gul og rgd stgysone. Eksisterende
bebyggelse vil fungere som stgyskjerming for deler av omradet.

Lden [dB(A)] [ e o

.v ] 65 < —— Haoydakurve
\\ \.. A 55<5<=55 — Veg

Figur 7 Stgysonekart for vegtrafikkstgy iht. T-1442, beregningshgyde 1,5 meter over terreng,imrerd ny
bebyggelse.

. Tegnforklaring
Steyniva ¢ [ Eksisterende bygg

Fasadepunkt for planlagt bebyggelse er presentert i Figur 8. Stgyutredningen viser at bygg B1,
B3-1 og B3-3 vil fa fasader med stgyniva Laen > 55 dB og bygg B2 vil ha fasader med stgyniva
Léen > 65 dB. Ingen fasader vil ha stgyniva Lgen = 70 dB. En forutsetning for & akseptere fasader i
rod stgysone er at omradet defineres som sentrumsomrade i henhold til KPA.
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Steyniva

Lden [dB(A)]

<
< <=66
<= 55

Figur 8 Fasadepunkter av planlagt bebyggelse.

4.1.1 Fasadeniva pa B2

Tiltakshaver har skissert en mulig planlgsning for B2. Det er utfgrt en konkret vurdering av den
for & fa et helhetlig bilde av hvor mange leiligheter som potensielt ikke kan tilfredsstille
bestemmelsene knyttet til stay, og dermed hvor stor andel som ma etableres med tiltak som for
eksempel dempet fasade. En oversikt over alle leiligheter er presentert i Tabell 5.

Som tabellen antyder, er det tegnet inn 21 leiligheter i B2. Av disse 21 leilighetene er det en
leilighet som ikke far soverom mot stille side (kun dempet fasade), og 5 leiligheter som ma ha
oppholdsrom med dempet fasade for 3 tilfredsstille bestemmelsene. Alle leilighetene far privat
uteoppholdsareal med stgyniva Leen < 55 dB, men 2 av leilighetene er avhengig av innglasset
balkong for & oppna dette. Det bemerkes at alle leilighetene har tilgang til felles uteoppholdsareal
pa baksiden av bygget. Alle leilighetene er gjennomgaende.

I Figur 9 er stgyniva i 1. etasje i B2 presentert. Stgyniva for alle etasjer kan sees i vedlegg 4.
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Tabell 5 Oversikt over stgysituasjon per leilighet i B2

Leilighet

HO0101
H0102
HO0103
H0104

HO0105

HO0106
HO0107
HO0108
HO0109
H0201
H0202
H0203
H0204

HO0205

H0206
HO0207
H0208
HO0301
HO0302
HO0303
HO0304

Stgysone

Gul/hvit
Rgd/gul/hvit
Rgd/gul/hvit

Rgd/gul/hvit

Rgd/gul/hvit

Rgd/gul/hvit
Gul/hvit
Gul/hvit
Gul/hvit

Rgd/gul/hvit
Rgd/hvit

Rgd/gul/hvit

Rad/hvit

Rgd/hvit

Rgd/gul/hvit
Gul/hvit
Gul/hvit

Rgd/gul/hvit
Rgd/hvit

Rgd/gul/hvit

Rgd/gul/hvit

Privat
uteoppholdsareal
Ldéen < 55 dB

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja (innglasset
balkong)

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja (innglasset
balkong)

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Minimum ett
soverom mot stille
side

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Ja
Ja
Nei (dempet fasade)
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

50% eller mer av
oppholdsrom mot
stille side

Ja
Ja

Nei (dempet fasade)
Ja

Ja

Nei (dempet fasade)
Ja

Nei (dempet fasade)
Ja
Ja

Nei (dempet fasade)
Ja
Ja

Ja

Nei (dempet fasade)
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
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£

1. ETASIE

Figur 9 Utdrag av stgyniva i B2 1. etasje

4.1.2 Vurdering av stille side og antall boenheter i stgysoner
Basert pa beregninger av fasadeniva er antall boenheter i stgysoner vurdert og presenteres i
Tabell 6.

Tabell 6 Oversikt over stgysituasjonen i de ulike boenhetene.

Bygning B1 B2 B3-1 B3-2 B3-3 B3-4
Antall boenheter 8 21 8 10 6 8
Kun fasadeniva tilsvarende hvit stgysone 4 - 4 10 - 4
Hoyeste fasadeniva tilsvarende gul stgysone 4 6 4 - 6 4
Hoyeste fasadeniva tilsvarende rgd stgysone - 15 - - - -

Ikke tilgang til naturlig stille side - = 5 - - -

I tilfeller hvor det aksepteres at boenheter kun far tilgang til dempet fasade bgr, i henhold til T-
1442/2021, ulempene veies opp av andre forhold som for eksempel tilgang til sol og lys, utsikt,
kvalitativt gode uteoppholdsarealer, fellesarealer innendgrs eller andre faktorer som fremmer
trivsel og helse.

4.1.3 Eksempler pa tiltak for a tilfredsstille reguleringsbestemmelser

For boenheter med en stille side og en eller flere stgyutsatte fasader gjelder det at minst
halvparten av oppholdsrom, derav minst ett soverom plasseres slik at minst ett apningsbart vindu
i hvert av rommene vender mot den stille siden. Eksempler pa plassering av sove- og
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oppholdsrom finnes i Figur 10, hvor begge planlgsninger tilfredsstiller reguleringsbestemmelsene
ettersom minst halvparten av oppholdsrom, derav minst ett soverom vender mot stille side.

Stille side Stille side
Vindu Vindu Vindu vindu
1 S
SOV w Felles Sov -
> >
| Gulstgysone B %‘
Opphold | B ’
0
PP Sov Opphold
[Rad stoysone |

Figur 10 Illustrasjoner av plassering av oppholdsrom

Generelt bgr alle boenheter med en stille fasade ha privat uteoppholdsareal plassert der. I noen
tilfeller lar det seg ikke gjgre pga. solforhold, for lite plass, utsikt eller andre arsaker. Ved
plassering av terrasser og balkonger pa stgyutsatt fasade kan det gjennomfgres tiltak i form av
tett balkongrekkverk, absorbenter eller innglassing for @ oppna Lgen < 55 dB pa
uteoppholdsarealene. Hvor omfattende tiltak som kreves vil avhenge av stgyniva og stgyens
innfallsvinkel. I B1, B3-1 og B3-3 kan for eksempel fglgende tiltak vaere aktuelle:

e Innglasset balkong (Lgen > 61 dB 0g eventuelt lavere stgyniva i lavere etasjer)

e Tett rekkverk med hgyde 1,5 m og klasse A lydabsorbenter i underkant av
ovenforliggende balkong (Lgen < ca. 61 dB)

e Tett rekkverk med hgyde 1,5 m (Lgen < ca. 59 dB)

e Tett rekkverk med hgyde 1,2 m (Lgen < ca. 57 db)

Slik skjerming pa balkonger vil ogsa medfgre lavere stgynivaer pa bakenforliggende fasader, og
pa den maten oppna dempet fasade (Lsen < 55 dB pa fasade i stgysone). Rom til stgyfalsomt
bruksformal kan da plasseres ved dempet fasade for 3 tilfredsstille bestemmelser til stgy. Dempet
fasade brukes om deler av stgyutsatt fasade som far reduserte stgynivaer som fglge av tiltak pa
selve fasaden. Ofte er dette i form av balkonger med tett rekkverk eller innglassing. Dette er
mulig bAde med balkonger som stikker ut fra fasaden, som til venstre i Figur 11 og balkonger som
skjermes av selve bygningsmassen, som f.eks. til hgyre i Figur 11.
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Balkong

Opphold

Vindu

3
2
Sov g
Vindu Vindu Vindu
.
__Dern pet fasade Rod stoysone
Balkon
J Gul stgysone

Figur 11 Eksempler pa at stille side ivaretas ved hjelp av dempet fasade

N&r vinduer plasseres pa dempet fasade ut mot balkong er det en fordel, og ofte et krav at de kan
3pnes nederst. Alternativt kan vinduer deles i to deler, hvor den nederste delen kan dpnes
separat. Dette fordi balkongskjerming har best effekt lenger nede p3 fasaden.

Dempet fasade kan 0gsa oppnas ved hjelp av tette skjermer som festes p& fasader og skjermer
vinduer slik at det ikke er fri sikt mellom vinduer og vegen. Selv om skjermene kan vaere
gjennomsiktige og dermed ikke redusere utsikt, er dette en mindre gunstig lgsning p& grunn av
blant annet estetikk og vedlikehold. En slik Igsning skjermer ikke tilstrekkelig dersom det er sveert
hoye stgynivder pa fasader, med mindre skjermene er av betydelig stgrrelse.

Bygningsmassen kan utformes pa en slik mate at man oppnar stille side pa ellers stgyutsatte
fasader, eller eventuelt dempet fasade dersom balkongskjerming sgrger for stille side, ref.
illustrasjonen til hgyre i Figur 11. Behov for balkongskjerming for & oppnd dempet fasade
avhenger da av stgyniva. En annen, mye brukt metode for & oppna stille side ved hjelp av
bygningsmassen, er karnapplgsninger hvor det installeres vinduer som vender bort fra stgykilden.
Ogsa slike Igsninger avhenger av stgyniva og stgrrelse pa karnapp.

For @ oppna dempet fasade ved vinduer kan det installeres glasskjermer foran en pningsbar del
av vinduer. Det er da krav til at skjermen star i en viss avstand fra selve vinduet, og at den
dekker et visst areal for & oppna tilstrekkelig skjerming.

En annen Igsning for & fa dempet fasade ved vinduer er 8 benytte russervinuder. Disse er en type
vinduer som kan &pnes oppe eller nede, og som har et ekstra lag glass ytterst som er dpent i
andre enden. P8 den maten kan man lufte gjennom vinduet uten & slippe inn like mye stgay.
Stgyreduksjon for slike vinduer varierer mye mellom ulike typer. Det finnes russervinduer pa
markedet som gir tilstrekkelig steydemping til at man oppnar dempet fasade i rgd stgysone med
3pent vindu.
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5. KONKLUSJION

Det er foretatt en stgyutredning i forbindelse med detaljregulering av Komsaveien i Alta.

Stgyutredningen viser at krav til stgy i KPA kan tilfredsstilles uten behov for stgyskjerm mot E6
gitt at omradet defineres som sentrumsomrade i henhold til KPA.

Det er tatt hgyde for at eksisterende kryss i Komsaveien skal stenges i vurdering av trafikkdata.

Boliger ma veaere gjennomgaende for 3 sikre tilgang til stille side for minst ett soverom og 50 %
av oppholdsrom.

Ettersom deler av fasaden i B2 er i rgd stgysone, er det gjort en naermere vurdering der. En
boenhet i B2 vil ikke fa tilgang til naturlig stille side pa soverom (kun dempet fasade), og 5
leiligheter har ikke 50% eller mer av oppholdsrom mot stille side. Det vil si at 5 av 70 leiligheter
(ca. 7%) ma ha avbgtende tiltak pd fasade for 8 skape en dempet fasade i henhold til T-
1442/2021. Alle leiligheter er gjennomgaende.

I tilfeller hvor det aksepteres at boenheter kun far tilgang til dempet fasade bgr ulempene veies
opp av andre forhold som for eksempel tilgang til sol og lys, utsikt, kvalitativt gode
uteoppholdsarealer, fellesarealer innendgrs eller andre faktorer som fremmer trivsel og helse.

Enkelte boenheter ma ha avbgtende tiltak ved privat balkong for & oppnd stgyniva Lgen < 55 dB.
Eksempler p% tiltak er oppsummert i pkt. 4.1.3. Bygningsmassen vil fungere som en stgyskjerm

og sikre felles uteoppholdsareal med stgyniva L4en < 55 dB bak bygningene.

Krav til lydisolasjon for vinduer for @ sikre innendgrs stgyniva i henhold til TEK17/NS 8175:2012
ma gjgres i forbindelse med rammesgknad.
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6. APPENDIKS A - DEFINISJONER

En oversikt over definisjoner brukt i rapporten finnes i tabell 8.

Tabell 7: Definisjoner brukt i rapporten.

LpaT

Lden

Lp,AF,max

Lsar

A-veid

Frittfelt

Stgyfolsom bebyggelse

Utendgrs lydkilde

ADT (&rsdggntrafikk)

Et mal pd det gjennomsnittlige A-veide lydtrykknivaet for varierende lyd
over en bestemt tidsperiode T, for eksempel 30 minutter, 8 timer, 24 timer,
etc. I NS 8175 settes det bl.a. krav til degnekvivalent lydniva, Lp,a,24n, SOM
altsa er et gjennomsnittlig lydniva over dggnet.

A-veid ekvivalent stgyniva for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 5 dB
og 10 dB tillegg for henholdsvis kveld og natt. Det tas dermed hensyn til
varighet, lydniva og tidspunktet p& degnet stgy blir produsert, og stgyende
virksomhet pd kveld og natt gir hgyere bidrag til totalnivad enn pa dagtid.
Leen-nivaet skal beregnes som drsmiddelverdi, det vil si gjennomsnittlig
stgybelastning over ett ar. Lqsen skal alltid beregnes som frittfeltsverdier.

A-veid, maksimalt lydnivd malt med tidskonstant «Fast» (125 ms).

A-veid maksimalt lydnivd malt med tidskonstant «Fast» (125 ms) og som
overskrides av 5 % av hendelsene i Igpet av en naermere angitt periode.

Horselsbetinget veiing av frekvensspekteret. Frekvensomradene der
hgrselen har hgy fglsomhet tillegges forholdsmessig hgyere vekt enn
frekvensomrddene der hgrselen har lav fglsomhet.

Lydmaling (eller beregning) i fritt felt, dvs. mikrofonen er plassert slik at
den ikke pdvirkes av reflektert lyd fra husvegger o.l.

Bolig, skole, barnehage, helseinstitusjon og fritidsbolig.

Lydkilde som ikke er en integrert del av en bygning, som vegtrafikk,
togtrafikk, flytrafikk, industriarbeid o.l.

/&rsgjennomsnitt av dggntrafikk. Antall kjgretgy som passerer en gitt
veistrekning per ar delt pd 365 dggn.
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7. APPENDIKS B - GENERELT OM STQY

7.1 Miljo

Ifglge Miljgdirektoratet er helseplager grunnet stgy det miljgproblemet som rammer flest personer
i Norge®. Langvarig eksponering for stgy kan fgre til stress som igjen kan fgre til fysiske lidelser
som muskelsmerter og hjertesykdommer. Det er derfor viktig & ta vare pa og opprettholde stille
soner, szrlig i frilufts- og rekreasjonsomrader der forventningen til stgyfrie omgivelser er stor.
Ved & sgrge for akseptable stgyforhold hos de bergrte og i stille omrader vil man oppnd okt trivsel
og god helse hos beboerne.

7.2 Stgy - en kort innfgring

Lyd er en trykkbglgebevegelse gjennom luften som gjennom gret utlgser hgrselsinntrykk i
hjernen. Stgy er ugnsket lyd. Lyd fra trafikk, industri, tekniske anlegg, o.l. oppfattes av folk flest
som st@y. Lydtrykknivaet males ved hjelp av desibelskalaen, en logaritmisk skala der 0 dB
tilsvarer den svakeste lyden et ungt menneske med normal, uskadet hgrsel kan hgre (ved
frekvenser fra ca. 800 Hz til ca. 5000 Hz). Ved ca. 120 dB gar smertegrensen, dvs. at
lydtrykknivd hgyere enn dette medfgrer fysisk smerte i grene.

Et menneskegre kan normalt ikke oppfatte en endring i lydniva pa mindre enn ca. 1 dB. En
endring pa 3 dB tilsvarer en fordobling eller halvering av energien ved stgykilden. Det vil si at en
fordobling av for eksempel antall biler vil gi en gkning i trafikkstgynivaet pa 3 dB, dersom andre
faktorer er uendret. Dette oppleves likevel som en mindre gkning av stgynivaet.

For at endringen i stgy subjektivt skal oppfattes som en fordobling eller halvering, ma lydnivaet
gke eller minske med ca. 10 dB. De relative forskjellene kan subjektivt bli oppfattet som angitt i
Tabell 8. Det er for gvrig viktig & understreke at lyd og stgy er en hgyst subjektiv opplevelse, og
det finnes ingen fasit for hvordan den enkelte oppfatter lyd. Retningslinjene er lagt opp til at det
0gsa innenfor gitte grenseverdier vil vaere 10 % av befolkningen som er sterkt plaget av stgy.

Tabell 8: Endring i lydnivad og opplevd effekt.
Endring Opplevd effekt

1 dB Lite merkbar

2-3dB Merkbar
4-5dB Godt merkbar

6-7 dB Vesentlig

5 https://miljostatus.miljodirektoratet.no/tema/forurensning/stoy,
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VEDLEGG

1. STOYSONEKART 1,5 M

2. FASADEPUNKTER

3. FASADEPUNKTER - STOYNIVA VED B1, B3-1, B3-3
4. FASADEPUNKTER - STOYNIVA VED B2
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Stay pa uteareal uten avbgtende tiltak.

Kartutsnitt: Internt prosjektnummer: Kunde: Dato:
Hovedkart 1350033106 Haldde arkitekter AS 02.02.2023
Situasjonsbeskrivelse: Rapport:

C-rap-001 (05)

RAMBGLL

Rambgll Norge AS

Kobbes gate 2, 7042 Trondheim
TIf.: 7384 10 00

Beregningsparametere
Beregningsmetode: Nordisk
Beregningsmetode for stgy fra veitrafikk
Enhet: Lden (iht T-1442)

Trafikktall: Se rapport

Oppl@sning stgykart: 5 x5 m

Antall refleksjoner: 1

Beregningshgyde: 1,5 m

Stoyniva
Lden [dB(A)]

zm
55 < <=65

Tegnforklaring
I:' Eksisterende bygg
[ Nye bygg

—— Hoydekurve

— Veg

Malestokk (A3) 1:700
0 5 10 20
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Fasadepunkter

Kartutsnitt: Internt prosjektnummer: Kunde: Dato:
Hovedkart 1350033106 Haldde arkitekter AS 02.02.2023
Situasjonsbeskrivelse: Rapport:

C-rap-001 (05)

RAMBGLL

Rambgll Norge AS

Kobbes gate 2, 7042 Trondheim
TIf.: 73 84 10 00

Beregningsparametere
Beregningsmetode: Nordisk
Beregningsmetode for stgy fra veitrafikk
Enhet: Lden (iht T-1442)

Trafikktall: Se rapport

Antall refleksjoner: 3

Beregningshgyde: Etasjevis

Stoyniva
Lden [dB(A)]

65 <
556 < <=65
<=55

Tegnforklaring

—— Hoydekurve
— Veg
Fasadepunkt
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Kunde:

Fasadepunkter ved B1, B3-1 og B3-3

Kartutsnitt: Internt prosjektnummer: Dato:
Hovedkart 1350033106 Haldde arkitekter AS 02.02.2023
Situasjonsbeskrivelse: Rapport:

RAMBGLL

Rambgll Norge AS

Kobbes gate 2, 7042 Trondheim
TIf.: 73 84 10 00

Beregningsparametere
Beregningsmetode: Nordisk
Beregningsmetode for stgy fra veitrafikk
Enhet: Lden (iht T-1442)

Trafikktall: Se rapport

Antall refleksjoner: 1

Beregningshgyde: Etasjevis
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Kartutsnitt: Internt prosjektnummer: Kunde: Dato:
Hovedkart 1350033106 Haldde arkitekter AS 02.02.2023
Situasjonsbeskrivelse: Rapport:

Fasadepunkter i B2 per etasje

C-rap-001 (05)

RAMBGLL

Rambgll Norge AS

Kobbes gate 2, 7042 Trondheim
TIf.: 73 84 10 00

Beregningsparametere
Beregningsmetode: Nordisk
Beregningsmetode for stgy fra veitrafikk
Enhet: Lden (iht T-1442)

Trafikktall: Se rapport

Antall refleksjoner: 3

Beregningshgyde: Etasjevis

1. ETASIJE

Stoyniva

Lden [dB(A)]

65 <
556 < <=65
<=55

2. ETASIE

Tegnforklaring

—— Hoydekurve

Veg
Fasadepunkt
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Rambgll - Trafikkvurdering

1. Innledning

Rambgll er engasjert av Haldde Arkitekter AS til 8 gjgre en trafikkvurdering i forbindelse med
reguleringsplanarbeid for Komsaveien i Alta. Planen innebaerer utbygging av et boligomrade med
leiligheter av ulik stgrrelse (se figur 1).

Forelgpig planlegges det 61 boliger med fglgende fordeling:
- 13 x 2-roms leiligheter (ca. 45 kvm)
- 20 x 2- og 3-roms leiligheter (ca. 56 kvm)
- 13 x 3-roms leiligheter (ca. 90 kvm)

- 15 x 4-roms leiligheter (ca. 112 kvm)
B1 B3-1 B3-2 B33 B34

74 W=t
-

= ol 5

- e \f [
' * ' N

B1 = byggetrinn 1, B2 = byggetrinn 2 og B3 = byggetrinn 3

Figur 1: Skisse over utbyggingsomrddet

I sitt innspill til planen har Statens vegvesen satt krav om at det gjgres en trafikkberegning og

fremskreven trafikkberegning for 8 redegjgre for om utbyggingen kan medfgre tilbakeblokkering pa E6.

Dette notatet gir en vurdering av nevnte problemstilling.

—,

Figur 2: Skisse over omrddet inkludert stengt veg og nytt vegsystem
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2. Dagens trafikkmengde

Det ble utfgrt tellinger i rundkjgring E6 x Komsahgyden torsdag 2. desember 2021 i tidsrommene k.
08-09 og 15-16. Biltrafikk inn og ut av Komsahgyden er markert med grd farge i cellene i tabellen.

Vi har sammenlignet trafikken torsdag 2 desember med andre ukedager (tirs-ons-torsdager) i november
2021 og ser at trafikkmengdene er noksa like. Vi antar derfor at trafikken er forholdsvis representativ.

Tabell 1: Dagens trafikkmengde i antall biler

Tidspunkt Hoyre Rett frem Venstre
Komsahgyden Kl. 08-09 32 1 14

Kl. 15-16 27 6 21
Skoleveien Kl. 08.09 85 1 98

KI. 15-16 128 7 144
E6, fra gst Kl. 08-09 11 187 225

KI. 15-16 16 374 74
E6, fra vest Kl. 08-09 142 239 23

Kl. 15-16 74 541 39

Fglgende svingebevegelser ble registrert fra Komsahgyden i rundkjgringen.

Tabell 2: Fordeling i % av trafikk fra Komsahgyden i rundkjgring
Kl. 08-09 KI. 15-16

Hoyre 68 % 50 %
Rett fram 2% 11%
Venstre 30 % 39 %

Myke trafikanter

Vi har telt opp brukere av gangfeltene over E6 gst og Komsahgyden. Det var en syklist som krysset hver
av gangfeltene i hver av periodene. Resten er fotgjengere. Det er E6 gst som er mest brukt. Det er lite
fotgjenger over Komsahgyden.

Tabell 3: Antall gdende og syklende over E6 og Komsahgyden ved rundkjgringen
KIl. 08-09 KI. 15-16

E6 pst 35 11
Komsahgyden 6 9

3. Fremtidig biltrafikkmengde i Komsahgyden

Fremtidig trafikk i Komsahgyden er beregnet med utgangspunkt i antall planlagte boliger i Komsaveien
og Lille-Komsa. For turproduksjon biltrafikk har vi benyttet Statens vegvesens Handbok V713
Trafikkberegninger justert med erfaringstall og PROSAM-rapport 137: Turproduksjon for Oslo og
Akershus (2006).

Vi gar her ut fra fglgende fordeling av boligstgrrelser og antall turer per dggn (en tur er fra et startpunkt
til et endepunkt. Ved retur blir det til sammen to turer):
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Tabell 4: Grunnlag for bruk til turproduksjon

Turer per dggn, min Turer per dggn, maks
Rekkehus 5 7
Leilighet 1 roms 2 4
Leilighet 2 roms 2,5 4,5
Leilighet 3 roms 3 5
Leilighet 4 roms 4 6

3.1 Trafikkberegning

Trafikk fra Komsaveien
Vi legger til grunn at det skal bygges 61 leiligheter i Komsaveien. For antall personer per husholdning er
det lagt til grunn et snitt pa 2,6 personer, tilsvarende for reguleringsplan for Lille-Komsat.

Forutsetningene over gir fglgende turproduksjon per dggn fra Komsaveien:

Tabell 5: Turproduksjon fra nye boliger Komsaveien

Antall Turproduksjon, min | Turproduksjon, maks
45 kvm, 1 soverom 13 26 52
56 kvm, 1-2 soverom 20 50 90
90 kvm, 2 soverom 13 39 65
112 kvm, 3 soverom 15 60 90
Sum 61 175 297

Turproduksjonen fra omradet vil ligge et sted imellom 175 og 297 turer per dggn. Vi antar at det vil
ligge i midtsjiktet, det vil si omtrent 240 turer per dggn.

Trafikk fra Lille-Komsa

Det planlegges en stgrre utbygging i Lille-Komsa, sgrvest for Komsaveien. Utbyggingen vil skape mer
trafikk i rundkjgringen pd E6. Det er her gjort en grov beregning av turproduksjon fra Lille-Komsa,
basert pa reguleringsplanens planbeskrivelse og bestemmelser.

Det kan ifglge bestemmelsene bygges inntil 52 rekkehus (2 etg.) og 160 leiligheter i blokkhus. Det er
ikke presisert hvilken stgrrelse boenhetene skal ha, annet enn at de skal veere fra 1 til 4 rom. Det
legges til grunn en faktor pd 2,6 personer per boenhet.

Dette gir fglgende turproduksjon for omradet som helhet:
Tabell 6: Turproduksjon fra nye boliger Lille-Komsa

Antall Turproduksjon, min | Turproduksjon, maks
Rekkehus 52 260 364
Leilighet 1 roms 20 40 80
Leilighet 2 roms 50 125 225
Leilighet 3 roms 50 150 250
Leilighet 4 roms 40 160 240
160 735 1159

1 Reguleringsplan Lille-Komsa: Planbeskrivelse, Alta kommune 2015
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Turproduksjonen fra omradet vil ligge et sted imellom 735 og 1159 turer per dggn. Vi antar at det vil
ligge i midtsjiktet, det vil si omtrent 950 turer per daggn.

ADT i Komsahgyden

Summen av trafikk produsert av Komsaveien og Lille-Komsa blir ifglge denne beregningen et sted
mellom 910 og 1456 kjgretgy per dggn i tillegg til dagens trafikk. Dersom vi tar utgangspunkt i
midtsjiktet ogsa her blir det et tillegg lengst sgr i Komsahgyden pd ca. 1200 kjgretgyturer per degn
(rundet fra 1183).

3.2 Kapasitetsberegninger i rundkjgringen
Det er gjennomfgrt beregninger i SIDRA for 8 vurdere kapasiteten i rundkjgringen etter utbygging av
Komsaveien og Lille-Komsa i morgen og ettermiddagsrushet. Det er litt ulikt mgnster pa trafikken og
ulike trafikkmengder. Vi har i beregningene gjort fglgende forutsetninger:

e Makstimen utgjor 15 % av ADT

e 90 % av ny trafikk gdr ut av Komsaveien om morgenen. 10 % inn

e 30 % av ny trafikk gr ut av Komsaveien om ettermiddagen. 70 % inn

e Det er maksimal turproduksjon som er brukt i beregningene

e Fordeling av trafikk inn og ut av Komsahgyden er gjort etter dagens trafikkmgnster

e Fordelingen fra gvrige veger gjenspeiler dagens trafikkmengder

e Fotgjengermengdene er gkt i forhold til dagens fotgjengermengder

Vi har valgt 8 presentere resultatene som volum/ kapasitet og lengste forventet kglengde.
Volum/kapasitetsforholdet er et mal pd hvor god avvikling av trafikken er i et kryss. Alt under 0,6 er
god avviking. Beregninger med resultater over 0,8 ma vurderes narmere.

Colour code based on Degree of Saturation
[ I ] I [ 0O
[=06] [06-07) [0O7-08] [028-09] [08-10] [=1.0]

I rundkjgringen mellom E6 x Skolevegen x Komsahgyden vises resultatene for fremtidig situasjon
under.

Morgen klokken 08-09

Volum/kapasitet morgen Forventet lengste kg morgen i meter

i i

25

Figur 3: Resultat trafikkavvikling rundkjgring morgen fremtidig situasjon
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Det er ogsa gjort en beregning der vi har lagt inn 50 kjt ekstra i morgentimen som kommer fra Komsahgyden og skal
til Skolegata utenom den allerede beregnede trafikken. Det er gjort for & vurdere om mye kjgring av barn til/fra skole
vil gi stgrre trafikkutfordringer. Resultatet av den beregningen er noe lenger kg i Komsavegen. Den er forventet at
kgen gker fra 12 til 17m.

Ettermiddag klokken 15-16
I ettermiddagsrushet er det generelt mer trafikk som gir noe tyngre avviklingsforhold og mer kger. Men
avviklingen vil g8 greit. Det er beregnet opp til 51 meter kg pd E6 fra vest.

Volum/kapasitet ettermiddag Forventet lengste kg ettermiddag i meter
N 1N
22

101

35

51

Figur 4: Resultat trafikkavvikling rundkjgring ettermiddag fremtidig situasjon

Det er ogsa gjort en beregning der vi har lagt inn 50 kjt ekstra i ettermiddagstimen som kommer ifra Komsahgyden
og skal til Skolegata utenom den allerede beregna trafikken. Det er gjort for & vurdere om mye kjgring av barn til/fra
skole vil gi stgrre trafikkutfordringer. Resultatet av den beregningen er noe lenger kg i Komsavegen, 9 meter. Det vil
gi mest utslag for E6 fra vest som har mest utfordringer fra fgr. Forventet kg vil bli 71 m. Avviklingen vil fortsatt
fungere fint.

3.3 Trafikk i nytt kryss Komsaveien x Komsaveien
Avstanden mellom rundkjgringen og ny arm Komsaveien vil vaere i stgrrelsesorden 25m. I dag er
krysset Komsaveien x Komsahgyden hgyreregulert.

Det kan vaere en utfordring med et hgyreregulert kryss sa naer et annet kryss (i dette tilfelle rundkjgring
med E6) dersom det er mye trafikk ut fra Komsaveien samtidig som det er mye trafikk fra E6 som skal i
retning Komsahgyden. Trafikken fra E6 ma da vike for trafikk fra Komsaveien. I dette tilfelle vil det
veaere mest trafikk ut fra boligomrddene i morgenrushet og mest trafikk tilbake til boligomradene i
ettermiddagsrushet. Trafikkmengdene tilsier at det ikke vil bli tilbakeblokkering til E6 eller biler som star
over gangfeltet.
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4. Vurdering og konklusjon

Beregningene for fremtidig situasjon viser at det ikke vil vaere noen kapasitetsmessige utfordringer i
Komsahgyden eller pd E6 fra gst etter utbygging av de to omrddene Komsa og Lille-Komsa sett under
ett. Belastningsgrad er under 0.6 i rundkjgringen i de fleste tilfeller i fremtidig fullstendig utbygd
situasjon, med unntak av fra vest (E6) og sgr (Skoleveien) i ettermiddagsrush. Avviklingen er god med
noe forsinkelse i de mest intense rushperiodene.

Antall fotgjengere over Komsahgyden er lavt, og vi antar at det ikke vil vaere stor gkning i fremtiden.

Trafikk som har hQJyesvin fra E6 gst vil mgte lite motstand. Det vil ikke bli tilbakeblokkering p3 E6.

7

Figuren viser
— Trafikk som svinger til hgyre og kjgrer videre til
komsaveien eller Komsahgyden
= Trafikk som kommer fra Komsaveien har god
oversikt over eventuelt kg til rundkjgringen

Lengste beregna k@ i fremtiden i
Komsahgyden retning E6
<> Fotgjengere over Komsahgyden
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KONSEPT

Boligprosjekt med inntil 70 boenheter, sentralt plassert i Alta ved foten av fjellet Komsa.



KOMSAPARKEN - overordnet situasjonsplan
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Komsaparken

Fase:
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Sign.:MSM
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KOMSAPARKEN - boligoversikt

B3-3 B3-4 ~ B2
Komsaveien
EG6 - Altaveien - Buktabakken

B1 = byggetrinn 1, B2 = byggetrinn 2 og B3 = byggetrinn 3
str: B 3 B3-3 B3-4 sum:
SMALL : 3 4 2 1 2 SMALL : 13
MEDIUM : 1 9 2 2 2 MEDIUM - : 20
LARGE : 3 4 2 1 2 LARGE : 13
XL : 1 4 2 2 2 XL : 15
ANTALL ANTALL
BOENHETER: 6 8 BOENHETER: 61

Haldde arkitekter AS Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:

Sorenskriverveien 13 Konsept [15.02.2021 | Boligoversikt

Komsaparken

Sign.:MSM




KOMSAPARKEN - boligmoduler

Modul 1: Modul 2: Modul 3: Modul 4:

SMALL MEDIUM LARGE XL
LEILIGHETER
SMALL: MEDIUM: LARGE: XL:
Yttermal: 6,0m x 8,5m Yttermal: 7,5m x 8,5m Yttermal: 6,0m x 8,5m x 2 Yttermal: 7,5m x 8,5m x 2
Fotavtrykk: 51m? Fotavtrykk: 63,75m? Fotavtrykk: 51m? Fotavtrykk: 63,75m?
BRA: ca. 40m? BRA: ca. 52m? BRA: ca. 80m? BRA: ca. 104m?
0-1 soverom 1- 2 soverom 2 soverom 3-4 soverom
Leilighet over ett plan Leilighet over ett plan Leilighet over to plan Leilighet over to plan
Antall: 9 Antall: 11 Antall: 9 Antall: 11

Dato: Type tegning:

Haldde arkitekter AS 784377 14
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as
9513 Alta www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS|Fase:
Komsaparken

Konsept |15.02.2021 | Boligmoduler
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KOMSAPARKEN - planprinsipper
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KOMSAPARKEN - planprinsipper
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KOMSAPARKEN - materialinspirasjon

Farger pavirker humeret - i seer i arktiske strek - hvor marketida rar pa vinteren. Eksempler pa fargerike omrader i nord: Reykjavik, St. John's - Newfoundland, fargegata i
Stavanger, Nuuk og Longyearbyen.

Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Komsaparken Konsept 15.02.2021 | Materialer -
9513 Alta www.haldde.as Sign.:MSM inspirasion




KOMSAPARKEN - materialinspirasjon

Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Komsaparken Konsept 15.02.2021 | Materialer -
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KOMSAPARKEN - materialcollage

Det er gnskelig med et fargerikt omrade.
Collagen viser fargeforslag til malt, stdende panel i ulike kulgrsterke
farger og kontrastfarger til gitte detaljer.

NB! Vinduer, beslag, tak ++ kan utfgres i en ngytral farge.

Haldde arkitekter AS 784377 14
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as
9513 Alta www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken
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Utsnitt, utomhusplan 1:500
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Fase:
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KOMSAPARKEN - B1 - boligoversikt

B1:

8 Boenheter fordelt pa:
SMALL : 3

MEDIUM : 1

LARGE : 3

XL:1

Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS ';(ase: ¢ Dato: g;’_e tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as onse 28.09.2022
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken p Siqn.:MSM
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Utsnitt, utomhusplan 1:500

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as
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Type tegning:
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KOMSAPARKEN - B2

B2-Blokk:

21 Boenheter fordelt pa:
SMALL : 4

MEDIUM : 9

LARGE : 4

"XL": 4

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:
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Dato:
28.09.2022
Sign.:MSM

Type tegning:
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KOMSAPARKEN - B2 - moduloversikt

P-kjeller

o——————Fnhet 1 - sokkel
& Enhet 2 - sokkel
®———Enhet 3 - sokkel
e——————FEnhet 4 (ett plan)

e&—————————————Fnhet 5 (ett plan)

Enhet 10 (ett plan)

Enhet 9 (ett plan)

Enhet 8 (ett plan)

e——————Fnhet 1 - hovedplan
®————Fnhet 2 - hovedplan
®————F£nhet 3 - hovedplan

e—————FEnhet 6 (ett plan)

& ——————————Fnhet 7 (ett plan)

Kjeller/sokkel 1. etasje
Enhet 17 (ett plan) Enhet 21 (ett plan)
Enhet 16 (ett plan) Enhet 20 (ett plan)
Enhet 15 (ett plan)
Enhet 19 (ett plan) Enhet 18 (ett plan)
e—————Fnhet 11(ett plan)
& FEnhet 12 (ett plan)
') ® e———————Fnhet 13 (ett plan) ® > °
&——————————————Fnhet 14 (ett plan)
2. etasje 3. etasje
Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS Tzse: t Dato: B’Ee teg"i"i’j | ikt
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as onse 15.02.2021 - moduloversi
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken p si MSM
ign.:




KOMSAPARKEN - B2 - boligmoduler i blokk

LEILIGHETER
Enhet 1: Large
Enhet 2: Large
Enhet 3: Large
Enhet 4: Bueleilighet
Enhet 5: Medium
Enhet 6: Bueleilighet
Enhet 7: Medium
Enhet 8: Medium
Enhet 9: Small

Enhet 10:
Enhet 11:
Enhet 12:
Enhet 13:
Enhet 14:
Enhet 15:
Enhet 16:
Enhet 17:
Enhet 18:
Enhet 19:
Enhet 20:
Enhet 21:

Medium
2xSmall slatt sammen
Small
Bueleilighet
Medium
Medium
Small
Medium
Penthouse
Medium
Small
Medium

SMALL:

Yttermal: 6,0m x 8,5m
Fotavtrykk: 51m?
BRA: ca. 40m?

0-1 soverom
Leilighet over ett plan

Antall: 4 (6)

2 x SMALL:

Yttermal: 12,0m x 8,5m
Fotavtrykk: 102m?
BRA: ca. 85m?

3-4 soverom

Leilighet over ett plan

Antall: 1

MEDIUM:

Yttermal: 7,5m x 8,5m
Fotavtrykk: 63,75m?
BRA: ca. 52m?

1-2 soverom

Leilighet over ett plan

Antall: 9

Bueleilighet

Yttermal: 12,0m x 8,5m
Fotavtrykk: 102m?
BRA: ca. 85m?

3-4 soverom

Leilighet over ett plan

Antall: 3

LARGE:

Yttermal: 6,0m x 8,5m x 2
Fotavtrykk: 51m?

BRA: ca. 70m?

2-3 soverom

Leilighet over to plan

Antall: 3

Penthouse

Yttermal: 20,0m x 8,5/6,0m
Fotavtrykk: 134m?

BRA: ca. 112m?

3-4 soverom

Leilighet over ett plan

Antall: 1

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS|Fase:
Komsaparken

Konsept

Dato:

28.09.2022

Sign.:MSM

Type tegning:

B2 - boligmoduler




KOMSAPARKEN - lllustrasjon B2
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Utsnitt, utomhusplan 1:500
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KOMSAPARKEN - omrade B3

Haldde arkitekter AS 784377 14
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KOMSAPARKEN - B3-1

B3-1:

8 Boenheter fordelt pa:
SMALL : 2

MEDIUM : 2

LARGE : 2

XL:2

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken
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Type tegning:
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KOMSAPARKEN - B3-2

B3-2:

10 Boenheter fordelt pa:
SMALL : 1

MEDIUM : 4

LARGE : 1

XL:4

Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS ';(ase: ¢ Dato: 'gge tzegni"g:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as onse 15.02.2021 -
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KOMSAPARKEN - B3-3

B3-3:

6 Boenheter fordelt pa:
SMALL : 1

MEDIUM : 2

LARGE :1

XL:2

Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS ';(ase: ¢ ?atg; so21 'gge t;g"i"g:
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KOMSAPARKEN - B3-4

B3-4:

8 Boenheter fordelt pa:
SMALL : 2

MEDIUM : 2

LARGE : 2

XL:2

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:
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KOMSAPARKEN - lllustrasjon B3



(komsa)PARKEN

Drivhus/
Vannutak for
spyling av
sykkel/bil

Pergola og
Rekreasjon utekjokken

Utsiktsplata

Drivhus/
Vannutak for
spyling av
sykkel/bil

Prasellhager

Beplanting, se Parsellhager Lek Rekreasjonsskog Lek UTSIKT
plantekart med apen
balplass, Pergola og
gapahuk, benker utekjokken
og utsiktsplata
Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Konsept [15.02.2021 | (komsa)PARKEN
9513 Alta www.haldde.as Komsa parken p Si MSM ( )
ign.:




(komsa)PARKEN - 1

Opphoyde parsellhager Busker og treer Rekreasjonsareal Lekeareal
B3 - Park mellom byngingsvolumene
Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Konsept [15.02.2021 komsa)PARKEN -
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken p Si MSM g_ )
ign.:




(komsa)PARKEN - 2

Rekreasjonsareal -

Busker og treer

Lekeareal - Utekjokken

B3 - Park mellom byngingsvolumene

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS|Fase:

Komsaparken

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:

(komsa)PARKEN -
2




(komsa)PARKEN - 3

Utekjokken - Pergola Lekeareal - Skog med: Gapahuk, balplass og utsiktstarn
B3 - Park mellom byngingsvolumene
Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Konsept [15.02.2021 komsa)PARKEN -
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken p Si MSM (3 )
ign.:




(komsa)PARKEN - 4

Skog Gapahuk Utsiktstarn - Rekreasjonsarela Balplass
Rekreasjonsskogen mellom B2 og B3
Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Konsept [15.02.2021 komsa)PARKEN -
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken p Siqn.:MSM E]- )
ign.:




(komsa)PARKEN - 5

Utsikt fra utsiktstarnet

Rekreasjonsskogen mellom B2 og B3

Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
S kri ien 13 t@haldde. .02. -
9g;e3n;|tgvervelen \F/,vo\;W.haalddee.aass Komsa parken Konsept lZI?ZMZS(:421 (5k0msa)PARKEN




(komsa)PARKEN - 6

Under utsiktstarnet Rekreasjonsareal Parkeringsareal med mulighet for vask av biler/sykler Drivhus
Rekreasjonsskogen mellom B2 og B3
Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as K k Konsept 15.02.2021 (komsa)PARKEN -
9513 Alta www.haldde.as omsapar en Si MSM 6
ign.:




(komsa)PARKEN - 7

Parkeringsplasser - Drivhus Lekeareal - Rekreasjonsareal Parsellhager
B2
Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Konsept [15.02.2021 komsa)PARKEN -
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken p Siqn.:MSM (7 )
ign.:




(komsa)PARKEN - 8

Pergola og utekjokken Rekreasjonsareal Lekeareal - Sykkelparkering
B2
Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Konsept [15.02.2021 komsa)PARKEN -
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken p Siqn.:MSM (8 )
ign.:




(komsa)PARKEN - 9

Parsellhager

Busker og treer - Utsikt

B2

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:

(komsa)PARKEN -
9




KOMSAPARKEN - plantekart for re-vegetering

Rogn fk Sauherad (H8) - Blankmispel (H8) -
treer busk

Dunbjerk (H8) - korsved (H6-7) -

treer busk

Fjellsyrin (H7-8) - Buskmure (H6-7) -
busk busk

Junisgtmispel (H7-8) - Sibirrognspirea (H8) -
busk busk

Fjellkrekling (H8) - Redsildre (H7) -

baerbusk markdekkende plante

Rips (H5) - Div. stenbedsplanter (H6) -
baerbusk markdekkende plante
Bringebaer (H5) - Blodstoknebb (H7) -
baerbusk markdekkende plante
Blabaer (H6) - Fjellsmelle (H8) -

baerbusk markdekkende plante

Snomyrull -
arktiske blomster

Svalbardvalmue -
arktiske blomster

Rasslyng -
arktiske blomster

Finnmarkspors -
arktiske blomster

Planter i omradet ma ha en herdighet tilpasset arktisk klima (herdighetsklasse 5-8). Det er foreslatt traer, busker, baerbusker, blomster og markdekkende planter slik at

hoydeforskjeller kan oppnas i videre utarbeiding av utomhusplan.

Haldde arkitekter AS 784377 14
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as
9513 Alta www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:

Plantekart




KOMSAPARKEN - Parkering

P1 P2
P1 P2 P3
Beboer P : 8 7 3
Gjeste P: 2 3 3
SUM: 10 10 6

P3

Komsaveien

EG6 - Altaveien - Buktabakken

P4 PK1

sum:
7 40 Beboer P:
5 0 Gjeste P:
12 40 SUM: 78

P4

PK1

65 krav til 1 per boenhet + 0,25 til gjester. (61+16=77)
13 Antall P-plasser i kjeller avklares senere.

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS ';(ase:
Komsaparken onsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:
Parkering - oversik




KOMSAPARKEN - Parkeringskjeller

o

%
&%
NN

1:1000

PK1

Parkeringskjeller: inntegnet 40 P-plasser,154,6m2 bodareal, 24,7m2 trapperom og 52,3m2 teknisk rom
Mulig omdisponering av areal iht. behov for antall P-plasser og boder.

ANTALL P-PLASSER PK1 : 40

Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS|Fase: Dato: Type tegning:

Sorenskriverveien 13 post@haldde.as Konsept |15.02.2021 |Parkeringskjeller
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken p Siqn.:MSM g J




KOMSAPARKEN - SOLSTUDIE MIDTSOMMER

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:
SOLSTUDIE -
midtsommer




22.JUNI - kl. 08

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:

22.juni kl. 08




22.JUNI - kl. 12

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:

22.juni kl. 12




22.JUNI - kl. 16

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:

22.juni kl. 16




22.JUNI - kl. 20

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 13
9513 Alta

7843 77 14
post@haldde.as
www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:

22.juni kl. 20




KOMSAPARKEN - SOLSTUDIE VAR-/H@STJEVND@GN

Haldde arkitekter AS 78 43 77 14 Sentrumsboliger Alta AS
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as
9513 Alta www.haldde.as Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:
SOLSTUDIE -
var-/hestjevndegn




22.MARS/SEPTEMBER - ki. 08

Haldde arkitekter AS 784377 14
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as
9513 Alta www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:
22.mars/sept.
kl. 08




22.MARS/SEPTEMBER - kl. 12

Haldde arkitekter AS 784377 14
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as
9513 Alta www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:
22.mars/sept.
kl. 12




22.MARS/SEPTEMBER - kl. 16

Haldde arkitekter AS 784377 14
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as
9513 Alta www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:
22.mars/sept.
kl. 16




22.MARS/SEPTEMBER - kl. 20

Haldde arkitekter AS 784377 14
Sorenskriverveien 13 post@haldde.as
9513 Alta www.haldde.as

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

Fase:

Konsept

Dato:
15.02.2021
Sign.:MSM

Type tegning:
22.mars/sept.
kl. 20







omhusplan 1:500

KOMSAVEIEN - Ut

Haldde arkitekter AS

78 43 77 14
post@haldde.as

LEKEPLASS

2

(3 -

GANGVE!

-————
-

e
e
-
-
-

Sentrumsboliger Alta AS
Komsaparken

[
frmm

SKOGSPARKEN/

—————t

P-keller

-

SNoDERQy,
-
-
-
-
-
-
-——
———
LT
-
-~
-~
-
-
-
-

Dato:

Fase:

Konsept

Lokalisering:

Type tegning:
KOMSAVEIEN - Utomhusplan

Sorenskriverveien 13
9513 Alta

www.haldde.as




RAMBGOLL

NOTAT

Oppdragsnavn Komsaveien
Prosjekt nr. 1350033106-005

Kunde Haldde AS ved/ Magnus Langli
Notat nr. 01

Versjon 01

Utfgrt av Lan T. Phan

Kontrollert av  Jgrn Gunnar
Godkjent av Lan T. Phan

1 Innledning

Alta kommune har pr. 8 mars stilt fglgende spgrsmal vedr. oppfylling av B1:

e Oppfylling - B1: Er det sett pd andre losninger for denne utfordringen?
Eventuelt om det er gjort vurderinger av adkomsten p§ en annen méte?
Beskrivelsen er noe uklar, og det m& legges ved et terrengutsnitt som
kan illustrere situasjonen. Selv om gnr./bnr.: 29/417 allerede ligger i et
«spkk» er ikke dette et argument som kan brukes for § akseptere at
situasjonen forverres for eneboligtomten, men det mé& vises til
vurderinger som er gjort for 8 forhindre at situasjonen forverres for

eneboligtomten.

Det antas at det er snakk om utfordringer med overvann for naboeiendommen
Komsaveien 12 (Figur 1-1) ved oppfylling av B1 og tilhgrende parkeringsplass

SPP1 (Figur 1-2).
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RAMBGOLL

= Komsaveien

# SE EIENDOMSINFORMASJION

KOMSAVEIEN 12

9511 ALTA

Kommunenr. 5403
Kommune ALTA

Gardsnr 2

Bruksnr. 417

Festent 0

Seksjonsnr 0

Type Grunneiendom

EIMARKER EIENDOM

a5

Vi

Kartverke

EUE9 ITIA33 778489GN 8158710

~ N

Figur 1-2, Utsnitt av plankart som viser B1 og SPP1.

Confidential
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RAMBGOLL

2 Overvann

Figur 2-1 viser avrenningslinjer for dagens situasjon med eksisterende lavpunkt. Eksisterende lavpunkt
har en lagringspotensiale pa ca. 550 m3 vann fgr vannet renner over og ut av lavpunktet. For ny
situasjon vil lavpunktet lagre ca. 350 m3 vann, jf. Figur 2-2. Dette er pd grunn av at parkeringsplassen
SPP1 vil spise opp potensial lagringsplass for overvann.

TN R )

Rain ? 21mm | Sy v

Flow Network Detail ? 500.00 m* = > / = < | | ‘ f

| water depth ?

‘)0:. =
| ¥ PointInfo X

Location 23.2918, 69.9775
“ Flooded Areas

~ Komsaveien
Floods at 2mm
Water Depth 543cm
Volume sa8.04m* K3
f\

~ Flow Accumulation
Komsaveien No-data

NN [ S o DT M~ -\

Rain ? 21mm | V

il
Flow Network Detail 7 500.00 m*
—_— N

Water depth ?

N ¥ Pointinfo
1 Location 23,2017, 69.9775
‘ | v Elevation

Komsaveien KUN vei No-data

el ~ Flooded Areas
v Komsaveien med VEI
Floods at 2mm
Water Depth 48.2cm
Volume 350.16m° |
~ Flow Accumulation
Komsaveien med VEI No-dats
) s ) "\ SO\
: s AN AL ) > AN

Figur 2-2. Avrenning for ny situasjon med lavpunkt og ny veiplan.
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RAMBGOLL

Sammenstilles dagens situasjon med ny situasjon vil det ikke vaere store endringer i
avrenningsmgnsteret, jf. Figur 2-3. Figuren viser at med potensiale lagringsvolumene er maks.
vannstand i lavpunktet beregnet til ca. 65,4 moh og maks vanndybde pa ca. 0,6 m (i begge
situasjonene), far vannet renner over og ut av lavpunktet. Utbredelsen av lavpunktet er mer eller
mindre det samme (sett bort fra det omradet som blir til SPP1 og delvis B1).

VAN S SRR e N
X

& profile —+ Uniform scale | | Water depths
m

68.1

—o

Flow Network Detail

e

Water depth

67.8-

121
g

b
/

Location: 23.2918, 69.9775
Distance: 20.45m

| Elevations: 65.40 m Komsaveien (Flooded Areas)
65.40m
6479 m Komsaveien med VEI: Analysis Elevation
6479 m Komsaveien: Analysis Elevation
No-data Komsaveien KUN vei

& Measurement
87.07m i

X|
A ¢
C! G- L_——

Figur 2-3. Sammenstilling av avrenningsanalyse mellom dagens og ny situasjon, med eksisterende
terreng (grgnn graf) og nytt terreng (rgd graf).

Basert pa sammenligning av dagens situasjon med ny situasjonen vil nabotomta Komsaveien 12, ikke
bli forverret.

Med redusert lagringspotensiale i lavpunktet, vil det fgre til stgrre avrenning ut av lavpunktet. Dette kan
fore til ulemper nedstroms. Det er derfor viktig a8 lage gode grgftesystemer som kan fange opp vannet
og fgre det trygt ut til bekkedalen nedstrgms. Det er viktig at grgftene har lagringspotensiale for & veie
opp de volumene som blir bygd ned.

Det understrekes at fremtidig overvannsmengde med klimapaslag vil komme i tillegg. Herunder er dette
ikke tatt hensyn til.
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SNITTC

SNITT B

SNITTA

SNITT B
SNITTA

UTSNITT REGULERINGSPLAN OMRADE B1/SPP1, 1:500

SNITT A - VESTSIDE PARKERINGSPLASSER, 1:400

I
|
|
Komsaveien 16 !
29/1/53 !
|
I
I
|
I
I

Eiendomsgrense

Senter Komsaveien

Kote 65

Eiendomsgrense

65 65,2
J J\ } Tverrfall parkering 3 % T —
,,,,, T,,iifrr, e S e T Ty —— TKOEGS
65,5 65,3 64,765 64,8 64,6 66,3 66,2
SNITT B - GJENNOM UTKJ@RING FRA P-PLASS, 1:400
Eiendomsgrense Senter Komsaveien
112 33,0
Komsaveien 16
29/1/53 65 65,2 65,5 65,9 66,0
5.0
Tverrfall parkering 3 % Tverffall utkjering 2 %
D e e L s Kote 65
65,5 65,3 64,73 65,05 650 659 66,1 66,0
SNITT C - PARALLELT MED KOMSAVEIEN, 1:400 Max
78,5
Eiendomsgrense Forventet gulv B1
25,0 452
Komsaveien 12
29/417 65,2 65,5 65,5 Forventet terreng bygg B1
65,4 eller 65,5
12,0
Tverrfall parkering 3 %
65,0 65,6 65,5 654

haldde

ARKITEKTER AS

Haldde arkitekter AS
Sorenskriverveien 11
9513 Alta

Telefon 784 3771
post@haldde.as

R@DE TALL = EKSISTERENDE TERRENGHQJYDER
GRONNE TALL = FORVENTET NYE TERRENGHQ@YDER
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Komsaveien
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