Alta kommune

Samfunnsutvikling
Areal- og samfunnsplanlegging

1 Planens intensjon

Planens intensjon er a legge til rette for etablering av nytt boligomrade med en variert
bebyggelsesstruktur med bade leilighetsbygg og smahusbebyggelse. Omradet skal
tilrettelegges med tilhgrende parkering, samferdselsanlegg og uteoppholdsarealer.

2  Felles bestemmelser for hele planomradet

2.1 Universell utforming

Bebyggelse og uteoppholdsarealer i omradet skal utformes pa en slik mate at det i stgrst
mulig grad sikrer tilgjengelighet for alle.

2.2  Estetisk utforming

A. Tiltak etter planen skal utfgres i trad med retningslinjer gitt i kommunens vedtatte
byggeskikkveileder.

B. Omradet skal utformes slik at det far et helhetlig preg, men at det likevel ivaretas en
variasjon i bebyggelsen.

C. Bygningene skal ha en variasjon i valg av fasadematerial og —farger. Det ma legges til
grunn kontraster som harmonerer med omgivelsene og gjennomarbeidede detaljer.

2.3  Stedlig vegetasjon
A. Stedlig vegetasjon skal framsta i mest mulig opprinnelig form etter utbygging.
B. Furutreer skal bevares dersom de ligger min. 3 m fra bebyggelse eller vei.

C. Skjgtsel av skog som ungskogpleie med avstandsregulering, tynning, stammekvisting
m.m. i bar- og lauvskog tillates i samrad med kommunal skogmyndighet, snauhogst av
treer eller annen representativ stedegen vegetasjon er ikke tillatt. Ved revegetering
eller beplantning skal det i stgrst mulig grad brukes arter som er tilpasset lokale
klimaforhold, og som bidrar til minst mulig allergener.

2.4 Klimagassregnskap

Det skal tilrettelegges for bebyggelse med lavt energibruk og miljgmessig gode
energilgsninger.
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3.1.1

3.1.2

Bestemmelser til arealformal

Bebyggelse og anlegg

Felleshestemmelser for bebyggelse og anlegg

A.
B.

Det skal legges til rette for en variasjon avleilighetstyper/-stgrrelser innenfor omradet.

Alle boenheter skal ha stgyniva mindre enn Lden 55dB pa uteplass og utenfor rom til
stgyfelsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt stgyniva i nattperioden ikke
overstige L5af 70 dB.

Eventuelle stgytiltak skal utfgres som lokale tiltak i form av tett rekkverk og dekke pa
balkonger, fasadeisolasjon osv.

Bebyggelse innenfor omradet skal ha en harmonisk farge- og materialbruk.

Alle boliger skal ha ok dekke min. 30 cm over gjeldende 200 ars flomgrense.

Boliger - frittliggende smahusbebyggelse BFS1-2

A

Arealbruk
Innenfor omradene BFS1-2 tillates det bygget frittliggende eneboliger.

Det tillates bygging av én hovedenhet innenfor hver tomt. Hovedenhet skal ha min.
100 m? egnet uteoppholdsareal. S&fremt ngdvendige hensyn til parkering og
utearealer er ivaretatt kan det etableres bi-leilighet pa inntil 40% av eneboligens BRA,
men ikke over 65m? BRA. Bi-leiligheten skal ha min. 50 m? egnet uteoppholdsareal pr.
boenhet. Pa hver tomt skal det hovedsakelig benyttes en helhetlig material- og
fargepalett, der det skapes harmoni mellom hovedbygning og garasje.

. Takform og mgnehgyde

Boligene skal ha saltak eller pulttak. Takform for garasje skal tilpasses hovedbygning pa
tomten.

Saltak skal ha maks. mgnehgyde pa 8,5 m over gjennomsnittlig terrengniva og maks
gesimshgyde pa 6 m. Takvinkel mellom 25-35°,

Pulttak skal ha gvre gesimshgyde pa 7 m over gjennomsnittlig terrengniva og takvinkel
mellom 10-15°.

. Garasje

Frittliggende garasje skal ikke overstige BYA = 50 m2. Garasje kan etableres
frittliggende eller sammenbygd med bolig. Ved saltak skal garasjen har en maks.
gesimshgyde pa 3 m og maks. mgnehgyde pa 5,5 m. Med pulttak sa er gvre gesims pa
4,3 m.

. Parkering

Parkering skal lgses pa egen tomt. Fglgende antall parkeringsplasser, inkludert garasje
og gjesteparkering, skal opparbeides: Enebolig: 2 p-plasser, Bi-leilighet: 1 p-plass.



3.1.3 Boliger - blokkbebyggelse lameliblokker BBB1
A. Arealbruk

Innenfor omrade BBB1 skal det bygges boligblokker med inntil 5 etasjer. Bygninger skal
plasseres innenfor formals- og byggegrenser med maksimalt 3 etasjer mot
eksisterende bebyggelse i @st.

Det kan etableres inntil 76 boenheter innenfor omradet.

B. Estetisk utforming

Det skal hovedsakelig benyttes en helhetlig material- og fargepallett som skaper
harmoni innenfor omradet. Det tillates innslag av frisk farge eller andre typer
identitetsskapende grep for de enkelte bygg. Fasadeutformingen skal gjgres pa en slik
mate at hver av blokkene far sin unike kvalitet. Det skal vaere innslag av tre som
fasadematerial for & knyte an til omkringliggende bebyggelse.

C. Takform og mgnehgyde
Blokkene skal ha flatt tak, men deler av taket kan ha pulttak med en takvinkel pa inntil
15 grader. Hgyder angitt pa plankartet er @ anse som maksimale gesimshgyder.
Trappetarn og heis med grunnflate < 50m? kan ha takhgyde inntil 2 meter hgyere.

D. Utomhusarealer
Utomhusarealene skal opparbeides med et parkmessig preg. Det skal opparbeides
uteoppholdssoner med sittemgbler. Uteoppholdsarealer, lekeplasser og gangveier skal
belyses. Det skal sikres et helhetlig uttrykk for all utendgrs belysning innenfor
planomradet. Private uteomrader pa bakkeniva skal skjermes ved hjelp av hekk eller
andre skjermende konstruksjoner.
Balkonger og private uteoppholdsarealer i forbindelse med bolig skal sikres minimum 3
soltimer ved hgstjevndggn (i tidsrommet 9- 18). Dokumentasjon vedlegges byggesak i
form av sol/ skyggestudier eller 3D-modell.
Felles uteoppholdsarealer skal sikres sollys pa minst % av omradet i fem timer eller mer
ved hgstjevndggn (i tidsrommet 9-18).

E. Parkering
Det skal tilrettelegges for maks. 1 parkeringsplass per boenhet og maks. 10
gjesteparkeringer for hele feltet. Disse kan vaere bakkeparkering eller i carport. Herav
skal fgrste og deretter hver 15. av de gvrige plassene vzere tilrettelagt for
forflyttingshemmede.

Det skal etableres minimum 1 takoverdekket sykkelparkering pr. boenhet i forbindelse
med hver av boligblokkene.

F. Andre fellesarealer

Innenfor omrade BBB1 eller BG1 skal det tilrettelegges for felles postkassestativ,
renovasjonspunkt, uteoppholdsarealer, sykkelparkering, sngdeponi og boder.
Plassering og utforming av disse anleggene skal gis en helhetlig utforming som er
tilpasset det samlede omradet.



G. Trinnvis utbygging

Det tillates trinnvis utbygging innenfor omradet. Parkering, uteopphold og andre
tilhgrende fellesarealer ma opparbeides parallelt med bebyggelsen og vare ferdigstilt
for enn det kan gis brukstillatelse.

H. Lekeplasser

Det skal opparbeides smabarnslekeplasser iht. kommunens lekeplassnorm. Felles
uteomrader skal vaere universelt utformet, og mgbleres og beplantes slik at de kan
benyttes av beboerne som et tillegg til privat uteareal.

Tilgang til naerlekeplass sikres gjennom opparbeidelse av eksisterende lekeplasser i
Grepplyngveien jfr. rekkefglgebestemmelsene § 5.3.

3.1.4 Boliger - blokkbebyggelse BBB2
A. Arealbruk

Innenfor omradet BBB2 skal det bygges blokk i 3-5 etasjer i tillegg til nedsenket
parkeringsdekke. Bygninger skal plasseres innenfor formals- og byggegrenser. Det kan
etableres inntil 18 boenheter innenfor omradet. Over parkeringsdekket skal det
etableres felles uteareal i tilknytning til boligene. Bygningsutforming skal sikre tilgang
til felles utearealer fra alle boliger.

B. Estetisk utforming

Det skal hovedsakelig benyttes en helhetlig material- og fargepallett som skaper
harmoni innenfor omradet. Det tillates innslag av frisk farge eller andre typer
identitetsskapende grep for de enkelte bygg. Fasadeutformingen skal gjgres pa en slik
mate at hver av blokkene far sin unike kvalitet. Det skal veere innslag av tre som
fasademateriale for a knytte an til omkringliggende bebyggelse.

C. Takform og mgnehgyde
Blokkene skal ha flatt tak.
Gesimshgyder innenfor omradene skal ikke overstige fglgende:
5.etg = 23.5 moh
4.etg = 20.5 moh
3.etg =17.5 moh
Trappetarn og heis med grunnflate < 50m? kan overstige maksimal gesimshgyde med

inntil 1.5 m. Heyde pa ferdig opparbeidet dekke overparkeringskjeller/ -sokkel skal ikke
overstige 7.0 moh.

D. Utomhusarealer

Utomhusarealene skal opparbeides med et parkmessig preg. Det skal opparbeides
uteoppholdssoner med sittemgbler. Uteoppholdsarealer, lekeplasser og gangveier skal
belyses. Det skal sikres et helhetlig uttrykk for all utendgrs belysning innenfor
planomradet. Private uteomrader pa bakkeniva skal skjermes ved hjelp av hekk eller
andreskjermende konstruksjoner.

Balkonger og private uteoppholdsarealer i forbindelse med bolig skal sikres minimum 3
soltimer ved hgstjevndggn (i tidsrommet 9- 18). Dokumentasjon vedlegges byggesak i
form av sol/ skyggestudier eller 3D-modell.



3.1.5

3.1.6

347

3.1.8

3.1.9

Felles uteoppholdsarealer skal sikres sollys pa minst %4 av omradet i fem timer eller mer
ved hgstjevndggn (i tidsrommet 9-18).

E. Parkering

Det skal tilrettelegges for 1,25 parkeringsplasser per boenhet inkl. gjesteparkering,
hvorav fgrste og deretter hver 15. av de gvrige plassene skal veere tilrettelagt for
forflyttingshemmede. Det skal etableres minimum 1 takoverdekket sykkelparkering pr.
boenhet i forbindelse med hver av boligblokkene.

F. Trinnvis utbygging

Det tillates trinnvis utbygging innenfor omradet. Parkering, uteopphold og andre
tilhgrende fellesarealer ma opparbeides parallelt med bebyggelsen og veere ferdigstilt
fér enn det kan gis brukstillatelse

G. Lekeplass

Det skal opparbeides smabarnslekeplass iht. kommunens lekeplassnorm. Felles
uteomrader skal vaere universelt utformet, og mgbleres og beplantes slik at de kan
benyttes av beboerne som et tillegg til privat uteareal.

Garasjeanlegg/carporter for boliger BG1
A. Innenfor omradet skal det bygges carporter og parkeringsplasser for boligene i BBB1.

B. Fglgende maksimale hgyder legges til grunn for frittliggende bygg for carporter:
Nedre gesimshgyde: 2.8 m.
@vre gesimshgyde: 5.0 m.
Tak skal veere pulttak med takvinkel maks. 15 grader.

C. Innenfor BG1 kan det ogsa etableres felles postkassestativ, renovasjonspunkt,
uteoppholdsarealer, sykkelparkering, sngdeponi og boder. Plassering og utforming av
disse anleggene skal sees i sammenheng med BBB1 og gis en helhetlig utforming som
er tilpasset det samlede omradet.

D. Det skal settes opp plankegjerde i formalsgrense med maks hgyde 1.4 m mot eiendom
32/285, 32/243 og 32/79 som skjerm mot innsyn og sng fra parkering.

Renovasjonsanlegg BRE1
Omradet er felles renovasjonspunkt for boliger innenfor BBB2.

Energianlegg T

Innenfor omrade T kan det etableres trafostasjon.

Teknisk infrastruktur/pumpestasjon P
Innenfor omrade P kan det etableres av en pumpestasjon. Byggegrense mot
pumpestasjon er 4 m.

Snadeponi S
A. Omradene f_S1-3 er sngdeponi for boligbebyggelsen i omradet og skal ha
tilfredsstillende avrenning og opparbeides med gress.

B. 0_S1 er sngdeponi for offentlig vei o_SKV2.



3.1.10 Lekeplass/uteopphold BLK
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A. Innenfor BLK1 skal det opparbeides felles smabarns- og naerlekeplass iht. kommunens
lekeplassnorm.

B. Felles uteomrader skal veere universelt utformet, og mgbleres og beplantes slik at de
kan benyttes av beboerne som et tillegg til privat uteareal.

C. Lekeplassen skal sikres gode solforhold bade morgen og kveld, og stgyskjerming.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Felles bestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal etableres i trad med Alta kommunes
veinorm og veilysnorm.

Kjoreveg SKV
A. o_SKV1 skal opparbeides med et kanalisert kryss mellom Aronnesveien og Holstsletta
som vist i plankartet og iht. Statens vegvesen sine handbgker.

o

. 0_SKV2 opparbeides som samlevei Al for alle boligene innenfor planens avgrensning.

0

Det etableres opphgyde fotgjengeroverganger pa o_SKV2 og o_SKV3 som vist pa
plankartet.

D. f_SKV1 gir adkomst til parkering og parkeringskjeller til BBB2.
E. f_SKV2 gir adkomst til BG1 og BBB1.
. f SKV4 gir adkomst til tomt 3-5.

F
G. Veiene skal ha asfaltdekke og belyses i forskriftsmessig stand.

Kjoreveg SV1

Veien skal opparbeides likt resterende Holstsletta, som samlevei.

Gang- og sykkelvei GSV

A. 0_GSV1-10 opparbeides som vist pa plankart med min. 3,0 m asfaltert bredde, skulder
0,5 m pa hver side, grgfter og belysning iht. Alta kommunes veinorm og veilysnorm.

B. f_GSV1 skal opparbeides med asfaltert bredde min 2.0 m, skulder 0,5 m pa hver side,
grofter og belysning ihht. Statens vegvesens handbok N100.

C. Gangvegene skal benyttes av kjgretgyerkun ved utrykning eller flytting.

D. f_GSV1 er felles for BBB2.

Annen veggrunn, grentanlegg SVG

A. Annen veggrunn settes av ved alle veger samt gang- og sykkelveger, og skal brukes til
ngdvendige grofter, skjeeringer og skraninger. Omradene opparbeides ihht. Statens
vegvesens standarder og gis en tiltalendeutforming med gress eller liknende.

B. Arealet vil vinterstid kunne benyttes til deponering av sng i forbindelse med brgyting.

C. Innenfor o_SVG1-26 kan det opparbeides et infiltrasjonsomrade for overflatevann fra
bakenforliggende omrader.

D. Innenfor o_SVG6 skal det etableres stgyskjerming ved behov. Det vises til
planbeskrivelsen og stgyrapport, datert 12.01.21.
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3.34

Kollektivholdeplass SKH1

A. Holdeplassen opparbeides ihht. Statens vegvesens standarder.

B. Holdeplassen skal ivareta krav til universell utforming mht. belysning, materialbruk,
ledelinjer og oppmerking.

C. Skjerming mot stgy ihht. gjeldende regelverk skal sikres i forbindelse med etablering av
holdeplassen.

Parkering SPA
A. Innenfor f_SPA1-2 tilrettelegges med 10 gjesteplasser inkl. 1 HC-plass for BBB4-5.

B. Avkjgrsel ma tilpasses adkomst for renovasjonsbil.
C. Parkeringsplassene opparbeides med asfaltdekke, oppmerking og belysning.

Parkeringskjeller SPH1
A. f SPH1 skal benyttes som parkering for beboere og besgkende til BBB2.

B. Det skal opparbeides areal for uteopphold og lekeplass for beboerne i BBB2 pa taket
over parkeringskjelleren.

C. Avkjorsel fra adkomstveg tilrettelegges med bredde pa inntil 7.2 m.
D. Parkeringskjelleren skal opparbeides med asfaltdekke eller betongdekke og belysning.

Gronnstruktur

Grennstruktur G
A. f_G1-6 tilrettelegges som grgntomrader for BBB1-2.

B. Omradene opparbeides med parkmessige kvaliteter og beplantning for
boligbebyggelsen.

C. Omradet kan ryddes og holdes apent for krattvegetasjon.

Turveg GT

A. f_GT1 er en del av gangforbindelsen mellom Aronnesveien og nytt boligomrade og
opparbeides som en turveg med bredde inntil 1,8 m med grusdekke. Turvegen skal
anlegges slik at den gjgr minst mulig skade pa eksisterende furutraer.

B. f_GT2 etableres som snarvei mellom BBB1/BG1 og naerlekeplassene i Grepplyngveien.
C. Det skal etableres gjerde mellom eiendom 32/243 og 32/79.

Vegetasjonskjerm GV1

A. Omrade f_GV1 sikres som vegetasjonskjerm for BBB1.

B. Den eksisterende furuskogen skal bevares, og furutraer kun fjernes dersom de utgjgr en
sikkerhetsrisiko for brukere av omradet.

C. Omradet kan ryddes og holdes apent for krattvegetasjon.
D. Det kan plantes inn ny stedegen trevegetasjon for a skjerme mot ugnsket innsyn.

E. Forf_GV1 skal det settes opp plankegjerde med maks hgyde 1.4 m mot
naboeiendommer som skjerm mot innsyn.

Vegetasjonsskjerm/friluftsformal GVLF1
A. Omradet tilrettelegges som en kombinert vegetasjonsskjerm og friluftsomrade for
boligomradet.
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B. Terrengformen i omradet skal beholdes for a forhindre erosjon og sikre infiltrasjon av
flomvann.

C. Den eksisterende furuskogen skal bevares og sikres som klimaskjerm, og furutraer kun
fiernes dersom de utgjgr ensikkerhetsrisiko for brukere av omradet.

D. Omradet kan ryddes og holdes apent for krattvegetasjon.

Hensynssoner

Sikrings-, stoy- og faresoner

Faresone — Flomsone H320_1
Det ma ikke gjgres oppfyllinger i flomsonen uten at dette er godkjent av NVE og/eller
annet relevant myndighet.

Faresone — Trafo H370_1
Det skal ikke settes opp bygninger eller andre konstruksjoner innenfor
reguleringsformalet.

Sikringssone - Frisikt H140_1-7

A. Det ma ikke plantes vegetasjon hgyere enn 0.5 m i frisiktsoner.

B. Det ma ikke settes opp konstruksjoner som hindrer fri sikt i frisiktsoner

Rekkefolgebestemmelser

For igangsettingstillatelse

A. Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal fglgende dokumentasjon vaere oversendt
kommunen:
e Godkjent VA-plan

e VA-plan skal minst omfatte hovedledningstraseer og pakoblingspunkt pa offentlig
ledningsnett.

e Utomhusplan 1:200: Utomhusplanen skal vise lgsninger ihht. kommuneplanens
arealdel for; leke- og uteoppholdsarealer, parkering, sykkelparkering,
overvannshandtering, stigningsforhold, renovasjonslgsning, tilgjengelighet for
utrykningskjgretgy, samt utendgrs belysning.

e Utbyggingsavtale
e Intensjonsavtale i henhold til Kommunedelplan for boligpolitikk
e Rigg- og gjennomfgringsplan, se Kommuneplanens arealdel § 1.6.3.

B. Fgr enn det kan gis igangsettingstillatelse forboligomradene BBB1-2 skal en Igsning for
krysset vaere godkjent av rett vegmyndighet.
C. For det kan gis igangsettingstillatelse for nytt kryss Aronnesveien/Holstsletta skal ny

stgyutredning i henhold til punkt 7 i Stgyrapport (Vedlegg 8 i planbeskrivelsen, datert
20.08.19) veere ferdig.



5.2

For bebyggelse tas i bruk (brukstillatelse)

A. Stgy-/ innsynstiltak som beskrevet i stgyrapport datert 12.01.21 og beskrivelse i
planbeskrivelsen skal etableres for bolig pa eiendom 32/32 innen brukstillatelse kan
gis for boligfeltene BBB1-2.

B. Fgr brukstillatelse pa nytt kryss gis skal ngdvendige st@ytiltak pa eksisterende boliger
langs med Aronnesveien etableres/vaere gjennomfgrt i henhold til ny stgyutredning (se
5.1C.).

C. Innen det gis brukstillatelse for boligene skal fglgende teknisk infrastruktur vaere
ferdigstilt:

Boligomrader - Kjgrevei o_SKV2

- Gang- og sykkelveg o_GSV1-10

- Trafo

- VA-anlegg i samsvar med kommunens krav
- Kryss Holstsletta/Melbzerveien

BFS1-2 - Tilhgrende adkomst fra felles private
kjgreveger f_SKV5-6

- Fysisk stenging av f_SKV8 som vist i plankart

BBB1 - Kryss Aronnesveien-Holstsletta o_SKV1 med
tilhgrende infrastruktur (herunder ogsa
overvannshandtering)

- Kjgrevei o_SKV2

- Gang- og sykkelveg o_GSV1-10

- Turvegf GT1

- Grgntanlegg f_G6

BBB2 - Kryss Aronnesveien-Holstsletta o_SKV1 med
tilhgrende infrastruktur (herunder ogsa
overvannshandtering)

- Kjgrevei o_SKV2

- Gang- og sykkelveg o_GSV1-10

- Felles privat adkomstveg f_SKV5

- Parkering f_SPA1-2

- Garasjef SPH1

- Felles privat g-/s vei f_GSV13

- Smabarnslekeplass/naerlekeplass f_BLK1

- Renovasjon f_BRE1

- Grgntanlegg f_G1-5

- Sngdeponi f_S1

D. Det tillatelse oppfgrt inntil 30 boenheter innenfor BBB1 f@r nzerlekeplass ved
Aronnes Hageby skal oppgraderes. Nar alle boenheter er oppf@rt innenfor BBB1,
og f@r gitt brukstillatelse, sa skal naerlekeplass i Grepplyngveien veere oppgradert.

E. Ved trinnvis utbygging av omradet ma tilstrekkelig parkering, sykkelparkering og
andre felles anlegg for per boenhet vaere sikret fgr enn det kan gis brukstillatelse.

F. Dersom arstiden vanskeliggjgr opparbeiding av lekeplass, tilplantning og
asfaltering av veiarealer m.m. kan det likevel gis brukstillatelse for boliger safremt
det settes en frist for ferdigstilling av aktuelle arealer.



